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La commune de Jouques a lancé en 2016 une consultation 
d’opérateurs en vue de la cession d’un tènement foncier

Situé dans le prolongement sud-est du quartier du Défend, 
principale poche d’expansion urbaine structurée de la 
commune, le projet  a pour objectifs principaux : 

• - Loger les actifs de la commune de Jouques 

• - Offrir un cadre de vie intérgénérationnel

• - Créer un Eco-Hameau inscrit dans le respect de la 
typologie traditionnelle de Jouques 

• - Créer un quartier respectueux de l’environnement 
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• Volonté marquée de la part de la maitrise d’ouvrage et de l’ensemble de la 
maitrise d’œuvre ,dès le concours, de réaliser un projet avec des objectifs  poussés 
en Développement Durable

D’où inscription du projet dans les démarches 

• Accompagnateur BDM missionné très en amont (Phase concours) pour les phases :
– Conception
– Chantier
– Suivi en usage pendant deux ans
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Le site va accueillir entre 200 et 250 personnes, soit 5 % de la 
population actuelle de la commune, ambitions :

• Réaliser un quartier « référence »
• Respect du site
• Intégration entre pavillons et colline
• Création d’un éco-hameau
• Ne pas stigmatiser le quartier « logement social », mais qu’il 

devienne référence de par son intégration dans le paysage à 
terme

• Une architecture « intégrée », conçue pour y vivre
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Mise en œuvre :
• D’outils simples / modestes mais qui soient appropriés par 

les habitants
• Prolonger l’urbanisation existante
• Respecter le paysage, s’organiser dans la pente et les 

restanques
• Conserver et valoriser son histoire (oliveraie / borie)
• Pendre en compte le schéma directeur de poursuite 

d’urbanisation de la commune (au sud-est de la parcelle) 
• Dialoguer, écouter et échanger avec les élus
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• Aménagement d’un Eco-quartier
 Projet pilote pour 3F
 Préservation des points forts du site 

• Volonté de mettre en œuvre des matériaux 
écologiques

 Bois, isolation des toitures en bois
 Emploi d’eco matériaux pour les aménagements 

extérieurs

Ø Un bâtiment social et confortable
 Réponse à la demande en matière de logements 

sociaux
 Le « vivre ensemble » 
 Gestion des apports solaires
 Minimiser les besoins énergétiques des logements
 Confort des logements en toutes saisons
 Simplicité des équipements (usage, maintenance)
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Jouques est une cité de tradition rurale de 4200 
habitants dispersés sur une superficie de plus de 
8000 hectares
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Vue de près vue de loin

Vue depuis le 
terrain vers le 
Sud
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Un terrain caractérisé par la présence :
• De pins
• De restanques
• D’une oliveraie
• D’une borie
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La lisière de forêt

L’oliveraie

La borie
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• Une surface de terrain de:  
15 815 m²

• 77 logements :
• 55 PLUS PLS 
• 22 PLAI, 

• Des bâtiments en R+1 et R+2

• Le projet comprend
o 28 T3 
o 39 T4
o 10 T5

• Et une surface habitable de  :
5 053 m²
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Insertions
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VUE SUD-EST
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Insertions

17



Dernière mise à jour : 27/11/23 Jouques – Réalisation  – QDM V1 Bronze – 48 points –

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy

Réalisation
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Façades Nord et Sud
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•Création d’un Ecoquartier 
de 77 logements sociauxProgramme

•SDP programmée: 5053 m²

Superficie

•280 mAltitude

•7 254 m²Espaces verts

•Surface foncière : 15 815 m²

SDP

•SDP / Surf. Foncier = 0,32Densité

•77
•100 % log. social

Logements

•28 à 52 kW EP/m²/an
• Gain moyen de 10%

Consommations 
d’énergie

• NonProduction 
locale 

d’électricité

•Début :  Octobre 17
•Fin : été 2019
•Début : sept 2018
•Fin : été 2022

Planning 
travaux

• H3Zone Clim.
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• Des  entreprises défaillantes  pour la construction des batiments
– Macro lots GO + cloisons + charpente + carrelage
– Etancheur à 2 reprises
– électricien

• Le COVID

• Arrêt du chantier pendant 1 an

• Des difficultés à rentrer dans l’enveloppe financière dès l’ouverture des plis, d’où des 
choix à faire notamment sur BDM,
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Coûts 
COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX TOUT COMPRIS

Estimation 6 900 000 k€ H.T

COUT REEL construction

8 747 816 € HT

Tout compris (foncier, hono, frais , taxes;..) 11 982 316 € TTC

HONORAIRES MOE

604 346 € H.T.

Prix moyen par logement
130 547 H.T. / logement
1 730 € H.T. / m² de sdp
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Coûts 

COUT des AMENAGEMENTS EXTERIEURS

1 548 500 € HT

Dont

Eurovia + SGTL 1 230 000 euros HT

CEGELEC 168 500 euros HT

Espaces Verts du Littoral 150 000 euros HT
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RAPPEL
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Réalisation de deux diagnostics environnementaux / couverture d’une année 
complète: ECO MED et  AZURETUDES
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BIODIVERSITE - RAPPEL
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Défrichement la nuit fin septembre 2018
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Défrichement la nuit fin septembre 2018
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Pour les chauves-souris
• Mise en place de candélabre LED 

Axia 2 avec :
• éclairage vers le bas
• Température de lumière de 

2200 °K

• Installation de nichoirs pour oiseaux 
et d’un hôtel à insectes,
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• Mise en place de protection 
sur les arbres à conserver

• Quelques arbres morts ont 
dû être abattus 



Dernière mise à jour : 27/11/23 Jouques – Réalisation  – QDM V1 Bronze – 48 points –

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 36

Protection de l’oliveraie pendant toute la durée du chantier par des 
barrières de type  Heras
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• 4 strates de plantation
• Un goutte à goutte provisoire pour 3 ans
• Bois broyés en protection

Septembre 2022

Juillet 2023
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Végétation adaptée au 
climat

Des végétaux plus ou moins locaux…
Arbres : - 77 italiens (85 %)

- 15 français (15 %)

Autres : - 48 végétaux italiens (1 %)
- 5 285 végétaux espagnols (95 %)
- 230 végétaux français (4 %)

84;13 et 
30
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Surface 
impermeable

Surf semi 
permeable

surf semi ouverte Espaces verts sur 
dalle 1

Espaces verts sur 
dalle 2

espaces verts en 
pleine terre

toiture classique Murs vegetalisés Toitures 
vegetalisées

0,49 0

7143 1418 0 0 0 7254 0 0 0
0 0,3 0,5 0,5 0,7 1 0,2 0,5 0,7

15815

m²
coef 

Surface du terrain

CBS
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• Adaptation du chantier pour préservation d’une partie des arbres au Sud
• Conservation et création de murs de soutènement en pierres du site
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Tentative de conservation et mise en valeur de la borie
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Installation de 2 statues dans l’oliveraie signées de Christian LAPIE
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• Un projet construit 
autour de l’oliveraie

• Peu de place à la 
voiture / 
Regroupement des 
places de 
stationnement

• 115 places de parking 
(1,5 places par 
logement)

• Importance des voies 
secondaires piétonnes

• Des zones de parking 
des vélos
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• Des emplacements extérieurs pour attacher les vélos
• 3 locaux vélos fermés et équipés
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Grave naturelle

Remblais et 
fondations de 
chaussée

Chaussées en enrobé à granulats 
recyclés

Pavés drainant pour les stationnements 
Nidagravelle en plastique recyclé

Bordures et caniveaux en béton

Voies piétonnes en béton balayé

Revêtements 
de surfaces 
et bordures

Bancs créés sur les gabions + bois

Eclairage extérieur LED à détection de 
luminosité

Mobilier 
urbain et 
éclairage
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Grave naturelle et 

Tout venant issu du recyclage de 
Durance Granulats

Remblais et 
fondations de 
chaussée

Chaussées en enrobé à granulats 
recyclés

Pavés drainant Eco vegetal pour les 
stationnements et les terrasses en  en 
plastique recyclé

Bordures et caniveaux en béton

Voies piétonnes en béton balayé

Revêtements 
de surfaces 
et bordures

Bancs créés sur les gabions + bois

Eclairage extérieur LED à détection de 
luminosité 

Mobilier 
urbain et 
éclairage
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types Quantités Lieu de traitement

Terres propres/ déblais 1 000 m3 SGTL- les iscles PERTUIS
Centre de recyclage/ valorisation 
matière et sur un autre chantier à 
Jouques

Végétaux 120 m3 Dépôt d’Espaces verts du Littoral à port de Bouc 
pour revalorisation matière,
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Terre de terrassement et pierres 
conservées pour les 
aménagements futurs
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Pour les logements:
• Objectif RT2012 à minima 

– RT 2012 -10 % obtenu

• Sobriété énergétique
• Site sans gaz de ville 
• Un projet étendu
• Une solution « tout électrique »

59
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• 2 139  W pour 15 815 m² de terrain (y compris batiment)
• 1 350 W/ha

60
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Principes fondamentaux 
L’assainissement pluvial de l’opération est essentiellement basé sur la mise 
en œuvre d’une gestion intégrée des eaux pluviales dont les principes 
fondamentaux sont les suivants : 

• respecter les écoulements naturels ; 

• stocker l’eau au plus proche du lieu de précipitation ; 

• favoriser l’infiltration; 

• veiller à la prise en compte des épisodes pluvieux exceptionnels ou à la 
répétition d’épisodes pluvieux. 
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Fonctionnement des noues paysagères plantées:
Implantées sur une surface totale de 690 m², et sur une hauteur moyenne 
de 0,5 m sur profil majoritairement trapézoïdal, les noues possèdent un 
volume de stockage de 230 m3. 
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Extrait du plan VRD exe
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Structures réservoirs:
Réalisé sur une superficie totale de 1931 m² et une hauteur utile de stockage de 0,6 
m, les massifs drainants sous stationnements offrent un volume de stockage total de 
406 m3.
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Mise en œuvre de pavés 
drainants sur terrasses et les 
parkings sur massif drainant 
en matériaux recyclés
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Remplacement des échelles d’eau en bout de jardin (dispositif de gestion 
des eaux pluviales à très faible profondeur) par un remblai drainant de 35 % 
de vide.

69

Mettre un 
plan et 
photos
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Le rôle des végétaux …
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Le rôle des végétaux …

Vue Sud-Ouest

Vue Sud-Ouest

Vue Sud-Ouest
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• L’Oliveraie (organisation à 
mettre en place)

• 2 bornes d’échange de livres

73
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13 réunions ou visites de 
chantier par l’accompagnatrice 
BDM  dont une au démarrage 
des GO et des corps d’ état de 
second œuvre 
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• Gestion de l’eau à la parcelle

• Vieillissement des pavés drainants

• Les consommations d'énergie et d’eau pour les extérieurs

• L’évolution de la végétation

• L’appropriation de l’oliveraie

• Le fonctionnement des bornes d’échange de livres

• L’ appropriation des nichoirs et hôtel à insectes

79

A suivre en fonctionnement
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CONCEPTION
20/06/2017

51 pts
+ 6 cohérence durable

57 pts BRONZE

REALISATION
29/11/2023

48 pts
+ 7 cohérence durable

55 pts BRONZE

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts

Principaux écarts avec la conception:
• Oliveraie non encore exploitée
• Pas de terrain de boules ni aire de jeux
• Coef d’emprise au sol
• Suppression de la borie
• Stationnement 2 roues
• Pas de séparateurs hydrocarbures (pas 

nécessaires)

Conception
Réalisation
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En attente pergolas
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Façade Sud
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Arrêt de bus 
« défenseur »
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