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Espaces végétalisés
Potager

Béton bas carbone 
planchers et voiles

Réponses durables

Local à vélo

Protections solaires 
différentiées

Ventilation 
traversante 77%
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Contexte

Les Fabriques : reconversion 

d’un site industriel dans le 

15ème arrondissement de 

Marseille

Un nouveau quartier :

- Logements : 170 000 m²

- Bureaux : 44 000 m²

- Commerces/activités : 24 000 m²

- Equipements publics : 10 000 m²

Les acteurs :

- EPA Euroméditerranée : aménageur

des îlots et des espaces publics

- Société de projet XXL : opérateur 

urbain des Fabriques

- Linkcity et Bouygues Immobilier :

promoteurs des projets immobiliers
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Enjeux Durables du projet

• Renouvellement urbain
➢ Reconversion d’un site industriel

➢ Décloisonnement du quartier

• Mutualisation des études à l’échelle du quartier
➢ Etudes environnementales comme aide à l’urbanisation

➢ Urbanisme transitoire

• Performance énergétique
➢ Boucle à eau de mer

➢ 70 % d’ENR

• Dynamique du quartier
➢ Services de quartier

➢ Commerces de proximité
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Le projet dans son territoire

Euromed 2 (170 ha)

Euromed 1 (310 ha)

ZAC littoral (57 ha)

Ilot XXL (14 ha)

Les Puces (4 ha)
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Le terrain et son voisinage

7

Existant
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Le terrain et son voisinage

8

Projet

L’ILOT 4B1
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LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

Articuler 

Magnifier la position 

d’angle

Composition urbaine

Skyline

LE PROJET

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot

acclimatation
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LE PROJET

acclimatation

entre urbain et jardin

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot



MàJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur : Yvain Maunier

LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

Composer

S’insérer

LE PROJET

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot

acclimatation
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Composer

«Rue Intérieure »

Domestiquer

LE PROJET

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot

acclimatation



MàJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Composer

Socle

Attique

Echelles

LE PROJET

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot

acclimatation
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LE PROJET

érosion

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot
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LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

Porosité/Transparence

accèsactivités

accèscarrossable

accèslogements

LE PROJET

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot

érosion
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LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

Continuité

Végétale

LE PROJET

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot

érosion
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LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

Porosité

Transparence

Filtre végétale

LE PROJET

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot

érosion



MàJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur : Yvain Maunier

LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

LE PAYSAGE

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot
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LE PAYSAGE

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot
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LE PAYSAGE

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot
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LE PAYSAGE

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot



MàJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur : Yvain Maunier

LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

LE PAYSAGE

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES
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LE PAYSAGE

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot
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LE PAYSAGE

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot
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LE PAYSAGE

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot
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Toitures/Jardins 

partagés

Rassembler

LE PROJET

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

à l’échelle del’îlot
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LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

APPLICATIONS

les plans

Etage Type

& Interface 

intérieur/extérieur
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LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

Relation

intérieur/extérieur

Habiter les loggias

LE PROJET
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Relation

intérieur/extérieur

Habiter les loggias

LE PROJET
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Façades

Nord

31
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Façades

Ouest

32
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Façades

Est

33
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Façades

Sud

34
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LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

Matérialité

LE PROJET
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LES FABRIQUES - ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

LE PROJET

méditérranéité

Ombre

Acclimatation

Confort

Simplicité

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

intentions
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38

Confort et Santé :  baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries • Châssis (PVC)
- DV 4/16/4 mm argon
- Déperdition énergétique Uw< 1,4
- Nature des fermetures : Volets battants accordéon ouest et volet roulant pvc

Sud

Ouest Est

Nord

394 m² 32 % 308 m² 25 %

150 m² 12 %

384 m² 31 %
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Confort et santé

Etude solaire

Volets roulants 

Persiennes 

accordéons
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Flux solaire d’hiver et mi-saison

Ce flux représente un apport solaire 

permettant de diminuer les besoins 

de chauffage 

Flux solaire d’été et mi-saison

Ce flux représente un apport solaire 

non désiré 

Flux solaire d’hiver et mi-saison

Ce flux représente un apport solaire 

permettant de diminuer les besoins 

de chauffage 

Explication du diagramme solaire
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3h de soleil 

direct 

OUEST
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2h de soleil 

direct 

EST
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3h de soleil 

direct 

SUD
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45

Matériaux
3,40 0,29

7,25

MURS 

EXTERIEURS

TOITURE

Inaccessible

PLANCHER 

BAS

0,13

3,68 0,24

Plaque de plâtre

ITI Isolant PSE ép. 100 mm

Béton teinté dans la masse bas carbone ép. 200 mm

Etanchéité

Isolant sur effigreen duo 160 mm Th22

Dalle béton 200 mm

Revêtement de sol

Chape

Dalle béton

Isolant sous face 140 mm

Menuiseries Composition

Type de menuiseries • Châssis (PVC)
- DV 4/16/4 mm argon
- Déperdition énergétique Uw< 1,4
- Nature des fermetures : Volets battants accordéon ouest et volet 

roulant pvc

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

4,50TOITURE

accessible
0,21

Etanchéité

Isolant sur effigreen duo 100 mm Th22

Dalle béton 200 mm



MàJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur : Yvain Maunier



MàJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur : Yvain Maunier 47

Energie

• Raccordement réseau de chaleur urbain

• Ventilo-convecteurs

• Simple flux

• Consommation électrique 

des moteurs < 0.21 

W/(m3/h).

VENTILATION

Puissance installée limitée à 

moins de 7 W/m² (parties 

communes)

ECLAIRAGECHAUFFAGE / RAFRAICHISSEMENT

ECS

• Raccordement réseau de 

chaleur urbain

PRODUCTION 

D’ENERGIE
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• Les systèmes de comptage

48

Energie

Réseau 

de chaleur

Démarche Cléa 

ou équivalent

Ventilation

Accès sur la 

plateforme

Compteur télérelève dans le 

logement

Compteur défalcateur des 

consommations de 

ventilation commune

- Prises

- Autres
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an

49

Energie

Valorisation du taux d’ENR du 

réseau de chaleur de Massiléo
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Eau
➢ Robinets, pommes de douches et chasses d’eau économiseurs

d’eau

➢ Le projet intègre 20% de pleine terre sur la parcelle

8
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LES FABRIQUES - ÎLOT 04B1
PLAN - CALCUL PLEINE TERRE - 1:200

Surface pleine terre 

effective

= 638 m2 (20,20 %)

Surface de pleine terre 

disponible = 831,50 m2

Surface non considérée 

comme pleine terre (réserve 

sur les cheminements en 

pas béton) = 194 m2

Revêtements perméables
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Eau
➢ Toitures végétalisées avec 30cm à 50cm de terre
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Social et économie

• Toitures accessibles

• Potager partagé

• Cœur d’ilot paysagé
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Gestion de projet

➢ Démarche globale à l’échelle du quartier Ecoquartier et

Biodivercity Ready

➢ Démarche environnementale intégrée à la conception du 

projet de façon itérative



MàJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur : Yvain Maunier 57

Coûts 

COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

11 815 000 € H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…

HONORAIRES MOE

Conception : 440 000€
Autres BET : 375 000 €

Exe : 400 000€

AUTRES TRAVAUX

Couts Prévisionnel Travaux hors VRD : 11 815 000 €
Coûts prévisionnel Parking : 2 400 000€
Coûts Prévisionnel Travaux VRD : 285 000€

1885 € HT/m² SDP
122 775€ € HT / logement

Honoraires et autres travaux compris
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• Habitat collectif
• Accession 39 lgts
• Intermédiaire 59 lgts
• Social 30 lgts

Typologie

• 10406 m² sdpSurface

• 18 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 2
Classement 

bruit

Fiche d’identité

• Cep = 70,40 / 71,60 kWhep/m²

Gain 2 %

• Cep nr = 30,70 / 59,00 kWhep/m²

Gain 48 %

Consommation 
d’énergie 
primaire

• Début : 1er Trimestre 2025           
• Fin : 2ème Trimestre 2027

• Délai  27 mois

Planning 
travaux

Délai 

BBIO
• BBIO = 50,80
• Gain 32% / BBIO max 74,70

DH

DH Groupe traversant 1 091.9 / 1250.0 -13 %

DH Groupe traversant Duplex 1 061.4 /1250.0 -15 %

DH Groupe non traversant 1 219.2 / 1250.0  -2 %

DH Groupe non traversant Duplex 1 074.4 / 1250.0 -14 %
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Pour conclure

Espaces végétalisés
Potager

Béton bas carbone 
planchers et voiles

Local à vélo

Protections solaire 
différentiées

Ventilation 
traversante 77%



MàJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur : Yvain Maunier

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

62

CONCEPTION

18/04/2024
42 pts

+ 4 cohérence durable

46 pts BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU
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AMO QEB

Yvain MAUNIER

64

MAITRISE D’OUVRAGE

BOUYGUES 
IMMOBILIER

Les acteurs du projet

BE STRUCTURE

EVEN STRUCTURE

ECONOMISTEARCHITECTE

KERN

BE THERMIQUE

CONVERGENCE

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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