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CONVERGENCE

Yvain Maunier
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Accompagnateur : Yvain Maunrer




Réponses durables

Ventilation
traversante 77%

Béton bas carbone
planchers et voiles

o

Local a vélo

: /‘

Accompagnateur : Yvain Maunier
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» Alexis DETAILLEUR

Directeur de programme
Bouygues immobilier

Bouygues
Immo%ilier I]

: > « Anne SUBRENAT

Responsable Technique
Conception

« Maxime CARON
Architecte — KERN

kern + associes

DER |atelier d'architecture
SAHA du paysage
KIAN et des jardins

Hervé DER SAHAKIAN

Atelier d’architecture du paysage et des jardins

BUREAU D'ETUDES THERMIQUES & FLUIDES

p—

Convergence

Bastien JAMMES
BET CONVERGENCE

Yvain Maunier

w AMO QEB
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Contexte

Les Fabriques : reconversion
d’un site industriel dans le
15eme arrondissement de
Marseille

Un nouveau quartier :
- Logements : 170 000 m?
- Bureaux : 44 000 m?
- Commerces/activités : 24 000 m?
- Equipements publics : 10 000 m?

Les acteurs :
- EPA Euroméditerranée : aménageur
des ilots et des espaces publics
- Société de projet XXL : opérateur
urbain des Fabriques
- Linkcity et Bouygues Immobilier :
promoteurs des projets immobiliers

Accompagnateur : Yvain Maunier

Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) - Habitat collectif - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 42 pts
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Enjeux Durables du projet

Renouvellement urbain

% Reconversion d’un site industriel
TERRITOIRE Décloisonnement du quartier

Mutualisation des etudes a l’échelle du quartier

Etudes environnementales comme aide a "urbanisation
Urbanisme transitoire

Performance énergetique

Boucle a eau de mer
70 % d’ENR

« Dynamique du quartier

> Services de quartier
e > Commerces de proximité




MaJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) - Habitat collectif - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 42 pts

Le projet dans son territoire

[ zac iittoral (57 ha)

] 1ot xxL (14 ha)

| Euromed 1 (310 ha) Les Puces (4 ha)

. Euromed 2 (170 ha)

Accompagnateur : Yvain Maunier e
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Accompagnateur : Yvain Maunier
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Bompagnateur : Yvain Maunier I
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PROJET

acclimatation

Articuler
Magnifier la position
d'angle
Composition urbaine
Skyline

Accompagnateur : Yvain Maunier
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INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PROJET

acclimatation

enfre urbain etjardin

Accompagnateur : Yvain Maunier
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'llot

LE PROJET =—uo. .. 2=

acclimatation

Composer
S'insérer

Accompagnateur : Yvain Maunier
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'llot

LE PROJET

acclimatation

Composer
«Rue Intérieure »
Domestiquer

Accompagnateur : Yvain Maunier e
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PROJET

acclimatation

Composer
Socle
Affique
Echelles

Accompagnateur : Yvain Maunier
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

ilot 4B2
|

LE PROJET ;

érosion

Accompagnateur : Yvain Maunier
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LES FABRIQUES- ILOT 4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PROJET

rue desactivités
v Va v v P
COMMERCE/ACTIVITE/SERVICE TECH_NIQ g I COMMERCE/ACTIVITE/SERVICE
HALL é
3 P
& £ I ”, \
> . Pe ;o <
érosion ENd ovwvacs | :
=+
g | — — yol
g Sl : ilot 4B2 -
coeudiol ECHNIQUI 2
e gy o
g LOCAL VELOS Eﬂ; TN % g
8‘ TECHNIQUJ [0}
Porosité/Transpcrence ’( r :‘ . |
> COMMERCE/ACTIVITE/SERVICE

> ccces activités L ) ) 4 .
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rue jordin

poncerde

Accompagnateur : Yvain Maunier
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PROJET

érosion

Continuité
Végétale
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PROJE

érosion

Porosité
Transparence
Fltre végétale
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

MaJ : 19/04/2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'llot

LE PAYSAGE

Soclour a polentiel commercia
Accas généraux, fransparences entra espace public

coelr dilot et rez-de-chousass
Lagends

[ ot p4aB1

Secteur ecolier, espace public adapts :
Dialogue des différenis usages entre [Tlot et 'esspace public, " N
L llot 0462
Crrprise projet de paysage, permaabiliis entre sspace
® " public et coeur dilot
) \ Weziller & onceplion globaole dela siradoic pavsngoe enire los
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S . Porasite privéfpublic-Ouverture du projet sur la rue Jardin
. Parmant it ol ooninuics coolgiques aues ol el la venle
liol 044
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Espace qualtatf dans la continuiie de 'espace publc

Yvain Maunier e
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INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PAYSAGE

Arbres de hautes tiges et cépées

Acer campestre Ceitis australis

Acer monspessulanum

&

Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13)

LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

LEGENDE

Strate arborée

Pavés joints enherbés (joints = 2cm)

Continuité avec les porches des batiments

La prestation paysagiste s'arréte au droit du batiment

Pas béions avec joints végétalisés (joints = 2cm)
Stabilisé compacté renforcé

Massif type 1 (arbustes méditerranéens)

Massif type 2 (sous-arbrisseaux méditerranéens)

Massiftype 3

Massif type
Strate herhacee méditerranéenne

Massif type 5
Plantes grimpantes

Massiftype 6
Potager

Paillage végétal

Bancs, tables de pique-nique

—————  Garde-corps en serrurerie

-====  Clbture en semurerie (hauteur variable)

—  Bordures en acier (& bords chanfreinés)

D Portillons d'acces ala venelle

BILAN DES SURFACES

Superficie tolale de |a parcelle - 3144 m2

Superficie de pleine ferre disponible - 831.5 m2

dont 197,5 m2 de surfaces minérales

Superficie de pleine terre effective - 8315 - 196 = 635,50 m2
Pourcentage de pleineteme : 20.20% de la parcelle

Massifs type 1 en PT 195 m2
Massifs type 2 en PT 194 m2
Pelouse type 3 en PT - 156 m2
Pelouse type 4 en PT 42 m2

Potager en PT : 41m2

Pavés joinis enherbés en PT . 73 m2

Pas béton avet joints végétalisés en PT * 65 m2
Stabilisé compacté renforcé en PT - 57.5m2

Massifs type 1 sur dalle - 104 m2
Massifs type 2 sur dalle * 63 m2
Pelouse type 3 sur dalle * 87 m2

Pelouse type 4 sur dalle (compris, foitures végétalisées) : 736 m2

Typologie 5 - gnmpames amz2

Potager sur dalle 0 m2

Pavés oints enherbés sur dalle * 220 m2

Pas béton avec joints végétalisés sur dalles - 13,5m2

Total massifs type 1 - 209 m2

Total massifs type 2 “ 261 m2

Total pelouses type 3 243 m2
58 m2

Total paves Jomls enherbes 293 m2
Total pas eni béton avec joints végétalisés - 79 m2
Total Stabilisé compacté renforcé : 57.5m2

Couvres-sols méditerranéens (alternative au gazon)

Rue des Aclivilés

Habitat collectif - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 42 pts
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d’éChe"e %l ,HOT LEGENDE Rue des Activiiés

LE PAYSAGE - -

Pavés joints enherbés (joints = 2cm)
Continuité avec les porches des batiments
La prestation paysagiste s'arréte au droit du batiment

Pas béions avec joints végétalisés (joints = 2cm)

Stabilisé compacté renforcé

Massif type 1 (arbustes méditerranéens)

Massif type 2 (sous-arbrisseaux méditerranéens)

Massiftype 3
Couvres-sols méditerranéens (alternative au gazon)

Massif type
Strate herhacee méditerranéenne

Massif type 5
Plantes grimpantes

Massiftype 6
Potager

Paillage végétal

Bancs, tables de pique-nique

Typologie 1 : arbustes

—————  Garde-corps en serrurerie

-====  Clbture en semurerie (hauteur variable)

—  Bordures en acier (& bords chanfreinés)

D Portillons d'acces ala venelle

BILAN DES SURFACES

Superficie tolale de |a parcelle - 3144 m2

Superficie de pleine ferre disponible - 831.5 m2

dont 197,5 m2 de surfaces minérales

Superficie de pleine terre effective - 8315 - 196 = 635,50 m2
Pourcentage de pleineteme : 20.20% de la parcelle

Massifs type 1 en PT 195 m2
Massifs type 2 en PT 194 m2
Pelouse type 3 en PT - 156 m2
Pelouse type 4 en PT 42 m2

Potager en PT : 41m2

Pavés joinis enherbés en PT . 73 m2

Pas béton avet joints végétalisés en PT * 65 m2
Stabilisé compacté renforcé en PT - 57.5m2

Massifs type 1 sur dalle : 104 m2
Massifs type 2 sur dalle * 63 m2
Pelouse type 3 sur dalle * 87 m2
Pelouse type 4 sur dalle (compris, foitures végétalisées) : 736 m2
Typologie 5 - gnmpames amz2 -
Potager sur dalle 0 m2

Pavés oints enherbés sur dalle * 220 m2

Pas béton avec joints végétalisés sur dalles - 13,5m2

e Dy

Total massifs type 1 - 209 m2

Total massifs type 2 “ 261 m2

Total pelouses type 3 243 m2
58 m2

Vizurnam linus Pilluspurum lubirs Abulus uneca Pillyresa

& |4 s [+l 0

_IT_og pavemggtlsenherbesm 293 m2 mz Tome
otal pas en béton avec joints végétalisés - -
Total Slabmsecnmpacterenfnrceg 57.5m2 ‘ “ / P
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PAYSAGE

Typologie 4 : Prairie méditerranéenne - strate herbacée

\ y g . :
Sadum sediforme 3 Brachypodivm mst Inis lutsecens Brza media Thyrmus wilgaris
9] i b9 - ][ [z o

Bromue eractus Origasum vulgare Lobularia maritma Fastuce ovina

[+#) L4 [ssli0l [ 98l &
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PAYSAGE

Typologie 2 - spus-arbrisseaux - Soleil

Stpa sarbsta Hyssopus allicinals Thymus capeetus Pnlomis pupures

Santoina -
Hlale O Al Al 9(a
‘. \:‘/.\ )

Salurgia monlana Helychrisum italicum Resmarinus officinalis Salvia olficialis ‘Nazarell'  Clatus manspeliensis

STy O ST ey
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ove vegdtatizes
accRssne

Hétel a insectes

Cléture en serrurerie a

Pierrier (favorable au Tas de bois répartis dans les 5
bl s g el (aora s s i )
B passage de la petite faune)
525 341 287 149 287 332 498 915 199
y y s 7 s e 7

‘:‘

Parvis (pavés avec joints enherbés) {  Pelouse i Massif i Cheminement {  Jardinieres | Pelouse méditerranéenne Rétention avec espace potager partagé ¢ Massif méditerranéen (conti-
i meéditerranéenne iméditerranée i piéton (pavés i plantées (massifs i nuité avec I'espace public
; H H i avecjoints i méditerranéens) i ;
i : i enherbes) i i i

B’

Rampe Wavés avec
joints enherbés
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' =] 1
=] 1
i1

Jeux sur ressort en bois Tas de bois ré;f)artis

! o Cléture en serrurerie a barreaudage
@ vertical (RAL 7016) dans les massifs
(ajourée, pour permettre le passage (favorable a I'accueil
de la petite faune) de la petite faune)
Y,
Sl
B ]
[ L
| ) ol 52, T e £
;n"‘ L - *

Mobilier : chaises
480 492 310 475 599

332

Pelouse méditerranéenne

Placene:ﬁavés etjoints | Pelouse méditerranéenne . Massif i Massif méditerranéen
enherbés i méditerranéen :

H

Rue des activités ‘ Noue paysagére
H

!
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Palette de matériaux

Ioture en serrurerie a barreaudage
ertical (blanc)

ajourée, pour permettre le passage
e la petite faune)

Mobilier : banc

403 | 470 180 165

Bordures Stabilisé compacté renforcé

Paillage végétal

i Placette : pavés et joints enher- { Noue paysagére | Placette : stabilisé compacté Massif méditerranéen { Noue i Massif méditerranéen (continuité
i bés H renforcé i i paysa- : avec l'espace public

i i gere
: : } A
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

d'échele cel'lot

LE PROJET

Toitures/Jardins
partages
Rassembler
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17 %
traversants
et/ou
bi-orientes

b ,,,,,,,, q logement traversant
et/ou bi-orenté
) _’ logement
o mono-orienté

Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) - Habitat collectif - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 42 pts
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plan du R+4

Accompagnateur : Yvain Maunier e
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

omn
[J T2 DUPLEX
APPLICATIONS o
les plons omowme
OoT4
Etage Type
& Interface
intérieur/extérieur

plan de R+1
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

LE PROJET

Relafion
intérieur/extérieur

Halbiter les loggias

| W Oy . oA TN,

Accompagnateur : Yvain Maunier
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

LE PROJET

Relafion
intérieur/extérieur

Habiter les loggias

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Facades

Mur extérieurbéton Module de béton lasuré SerrurerieRDC + Module béton matricé i
bétonbrutteinté ocre béton brut teinté ocre Escalier B/C/D ‘bétonbrut teinté ocre [ S - - . 0 r
darslka masse dansla masse avec acierthemmolaqué dans ko masse avec '
lasure minérale type aspectmétdiquefype matice type “Reckli
"Keim Concretd'+ joints "Interpon Anodic” Yukon'+ joints creux
creux

u Module de béton lasuré e —
bétonbrut tenté ocre
| donslamasse avec

lasure minérale type
—1 —Keirm Ceperetal'+ joinis b

n creux
7 —

G dacorlba:ea;éir ‘ i |
cirim (0 3 [;J

auminum type "Bugal
bareauddinciné”

‘A lllllll!llllllllllIIIUIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIllllllllIIHIIIII’I!IIIIIIIIIIIIIIIIII!!' i I

Modula béton matricé T
béton brutteinté ocre
darsla masse avec
matrice type "Recki o
Yukon' + joints creux

Menuiseries extérieures
PVCblanc+ volet
roulant aluminium
themnolaqué blanc

|||HIH||||1|H\IHIIII\I‘IHII | mumunuu|||||uuluwru’muu | L i
L T PR T T T -

éévationNord

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Menuiseries extérieures
acades
Mur extérieur béton : PVC bjcnc+ \{o_le’r
bétonbrut teinté ocre————e accordéon duminium 20
| e
Quest

dansla masse anodisé

—Module béton lasuré

bétonbrut teinté ocre

danslamasseavec —
lasure type"Keim

~ Concrefal'¥ jointscreux

Garde corps barreaudé
—— duminium type "Bugal
. bareauddincliné” ba—

Al
ﬁl“l‘ Menuiseries extérieures
—] ' loggia Ouest
o o rdéon aluminium
= e -

Module béten matrice
bétonbrut teinté ocre
darnsla masse avec
matrice type"Reckii
Yuker'+ jeinisereux

;

Menuiseries extérieures
PVCblanc+ volet

roulant aluminium ]
themnolaqué blanc
Garde corps béton
uchamrabieh béton
brut o
ruedes
activités
rue o
jardin -
Mur rideau (commerces) " ’
monfonfsgl’mfn'un [ Serrurerie RDC e
anodisés i i ‘ ‘1”]” acier themolaqué
} ‘ ||| | . aspectmétdique type 2
h”JJL]IL 7 [ / Integeon-Anodic e —
e —
e

éévafion Ouest

Accompagnateur : Yvain Maunier
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| darnsla masse avec |
lasure minérdle type \

S . ¥eim Conerstal+jeints _ ™
es

Mur extérieur béton

bétonbrut teinté ocre

————————— e darslamasse - - Sl B — g T T
Module béton lasuré ESt
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dansla masse avec danslkamasse
matrice type “‘Reckli
_Yukon"+ joints creux .
‘Il venelle
coeur | =t privée
Mur extérieurbéton dilet .dl"l‘l"" “ ' | 52
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Accompagnateur : Yvain Maunier



MaJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) - Habitat collectif - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 42 pts
LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

2.3-MATERIAUX ET TRAITEMENT ARCHITECTURALE

1-MURS :
Béton teinté dans la masse teinte ocre et matricé ou enduit ou lasure.
Matrice matiére type :

RECKLI® TRAVERTIN (a}, ou YUKON (b),

ou Matrice géométrique type

RECKLI® PIKES (c)

ou lasure minérale béton type KEIM® Concretal

Matrices mises en ceuvre en joints creux pour compositions géome-
triques
Embrasures béton autour des ouvertures

2 — MENUISERIES :

LOGEMENTS -

PVC Blanc + volets roulants aluminium

Volets battants accordéons Aluminium sur fagade Ouest, ou volet
roulant a lames orientables (1)

COMMERCES :

Mur rideau aluminium thermolaqué, profils fins type SCHUCO® FWS
50 (e).

3- GARDE-CORPS :
Garde-corps béton armé teinté dans la masse (f),

e, Garde-corps aluminium préfabriqué type BUGAL® BARREAUDAL

Maternalite ol Yo o AL @

4- PARTIES COMMUNES/DISTRIBUTIONS VERTICALES :
Escaliers préfabriqués BA teinté dans la masse (h),
Parement en barreaudage ajourée en serrurerie acier thermolaqué
teinte RAL
Bloc vitré EIG60 en acier thermolaqué, type SMFeu®, thermolaqué
teinte RAL, béton de maréchal Inox (i),
Signalétique : lettrages acier thermolaqué RAL sur entretoises (j),
Porte de garage basculante motorisé en barreaudage acier thermola-
qué teinte RAL (k)
Eclairage par hublots résistants sur socles aluminium, lignes simples
et pures type BEGA® Lichtbaustein - Le carré (o)

5- PARTIES COMMUNES TERRASSES COLLECTIVES :

Dalles béton sur plots réglables + plates-bandes végétalisées (m)
sur complexe d’étanchéité + mobiliers bois + éléments techniques
habillés par revétement bois. (n)

nateur : Yvain Maunier
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LES FABRIQUES- ILOT4B1 WORKSHOP DD - Mars2024

INTENTIONS URBAINES ET ARCHITECTURALES

intentions F’ :
LE PROJET

méditérranéité

Omibre
Acclimatation
Confort
Simplicité

Accompagnateur : Yvain Maunier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Confort et Santé : baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries * Chéssis (PVC)
- DV 4/16/4 mm argon

- Déperdition énergétique Uw< 1,4
- Nature des fermetures : Volets battants accordéon ouest et volet roulant pvc

150 m? 12 %
Nord
394 m? 32% Ouest Est 308 m? 25 %
Sud
384 m? 31%

Accompagnateur : Yvain Maunier



Confort et sante

‘ IS ERNENERENE LN

Persiennes
accordéons

Etude solairef:
- c.v; ° ¢ Py ‘

Y
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Explication du diagramme solaire

_Fl.énephun direde
[ |Pasde réceplion drecle

h ~_2h 4h &h Bh 10h 12h 14h 16h 1Eh 20k 22h
Jarmsiar (

Féyriar

Mars

Mai

Juin

Juilket

At

FpephemhtJ

Cctobre

Movenbre

I:é{.'ﬂ.nbre

Accompagnateur : Yvain Maunier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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Bl | 'y

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Plaque de platre R o Maté ria ux

(M2K/W)  (W/mzK)
ITl Isolant PSE ép. 100 mm

MURS =

EXTERIEURS :Eg Béton teinté dans la masse bas carbone ép. 200 mm P 3,40 | 0,29 |
=
==

)

L 4

ANRA

B=
IVVUNVVUNVNUVN  Etanchéité T
NVUVWV\NVVW—) Isolant sur effigreen duo 160 mm Th22
TOITURE_ e Dalle béton 200 mm - 7,25 0,13
Inaccessible
AR AR AAT " Etanchéité ]
NV\NWV\NWVW_—) Isolant sur effigreen duo 100 mm Th22
TOITURE — Dalle béton 200 mm r 4,50 0,21
accessible

Revétement de sol '1

PLANCHER . Chape
BAS - Dalle béton r 3,68 O’24|

Isolant sous face 140 mm

Menuiseries Composition

Type de menuiseries * Chassis (PVC)

- DV 4/16/4 mm argon

- Déperdition énergétique Uw< 1,4

- Nature des fermetures : Volets battants accordéon ouest et volet
roulant pvc

Accompagnateur : Yvain Maunier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

u | @ )

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Energie

CHAUFFAGE / RAFRAICHISSEMENT ECLAIRAGE o
* Raccordement réseau de chaleur urbain mM aSSi LPO Puissance installée limitée a
* Ventilo-convecteurs e moins de 7 W/m2 (parties
& communes)
fa 3
om

mop

PRODUCTION 2! ==
VENTILATION @ |l ECs O B et N mm
« Simple flux « Raccordement réseau de
« Consommation électrique chaleur urbain
des moteurs <0.21
W/(m3/h).
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Energie

 Les systemes de comptage

Réseau Compteur téléreléve dans le

de chaleur i . logement

Démarche Cléea - Prises Acceés sur la
ou equivalent - Autres plateforme

Compteur défalcateur des
. consommations de
ventilation commune

Ventilation >

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Energie
« Repartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m? shon.an

Valorisation du taux d’ENR du
réseau de chaleur de Massiléo

Décomposition du Cep

B Chauffage (23.2kwhEPfm2) [ Climatisation {18.4kWhEPfm3) @ Eau chaude sanitaire (28.9kWhEP/mz)
O Edlairage (4.6kWhEPfm2) O Auxiliaires deventilation (2. 3kWhEPfmz) B Auwxliaires de distribution {0.2kWhEP/mz)
@ Deplacement (2.5kWhEPfm2) [ Max (80.8kWhERfmz)

I ! Décomposition du Cep nr

B Chauffage (FkWhEP/mz) @ Climatisation (18.4kWhEFfm32) @ Eau chaude sanitaire (4kWhEP/mz)
O Eclairage (4.6kWhEPfmz) @O Auxiligires deventilation (2.3kWhEPfmz) @ Auxiliaires de distribution {0.2kWhEP/mZ)
B Deplacement (2.5kWhEPf/m2) [0 Max (66.5kWhEP/m2)

B3
60
55
30
45
40
32
30
25
20
15
10

|

Projet Cep Max

Accompagnateur : Yvain Maunier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Yvain Maunier



MaJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) - Habitat collectif - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 42 pts

Eau

> Robinets, pommes de douches et chasses d’eau économiseurs
d’eau

COMMERCE PARKIN
™ v G Vv
1 1 T
18.39
. o i ACTIVIT e Rﬁ@
. . . EN ” 2
> Le projet integre 20% de pleine terre sur la parcelle I R
'SOUS-STATION "
PRIMAIRE 1630
18.14
NG# oy .
3
ot
sousEranon e d ,
SECONDARE 4 Surface de pleine terre
i = i disponible = 831,50 m2
18.44 S " RAMPE
NGE v D'ACCES
= PARKING
il == N M‘ 79 PLACES
i) SUR 1 NIVEAU .
—| 1844 Surface pleine terre
NG# 025 :
" | @ effective
LocaL 18.14 =638 m2 (20,20 %)
VELOS NG
L — = i a = =
’ 158 PLACES 13
|| VELOS EN
RACKS P
DOUBLES Surface non considérée
—— = ' comme pleing terre (réserve
sur les cheminements en
2 T - o 170 o pas béton) = 194 m2
1U.p| 6 PORCHE 5, <—Ng|
— Revétements perméables
17. A sdb
' NG
>
e J
[dom] chambre
e T
DUPLE
X
&3
" 1
17.70
NG#

Pas en béton Pas en béton avec joints wigét
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Eau

> Toitures végétalisées avec 30cm a 50cm de terre

Typologie 4 : Prairie méditerranéenne - strate herbacée

Brze media Thymus wulgaris

9] i ] - 8] & [z o

Sadum sediforme Brachypodium retusum Inis lutaecens

Bromue eractus Origasum vulgare Lobularia maritma Stachys recta Fastuce ovina

[+#) L4 [ssli0l [ [l &
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Yvain Maunier



MaJ : 19/04/2024 Les Fabriques Ilot 4B1, Marseille (13) - Habitat collectif - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 42 pts

) V 4 ° LU P
Social et économie o [ R+5 i
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n) AR accessible ol e M -
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Accompagnateur : Yvain Maunier
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Accompagnateur : Yvain Maunier
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Gestion de projet

> Démarche globale a ’échelle du quartier Ecoquartier et
Biodivercity Ready

> Démarche environnementale intégrée a la conception du
projet de facon itérative

biodwercity

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX

11 815 000 € H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX
Conception : 440 000€ Couts Prévisionnel Travaux hors VRD : 11 815 000 €
Autres BET : 375 000 € Colts prévisionnel Parking : 2 400 000€
Exe : 400 000€ Co(ts Prévisionnel Travaux VRD : 285 000€

1885 € HT/m? SDP
122 775€ € HT / logement

Honoraires et autres travaux compris
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Fiche d’identite

Habitat collectif
* BBIO =50,80

i Accession 39 Igts
Typologie Intermédiaire 59 Igts * Gain 32% / BBIO max 74,70

Social 30 Igts

DH Groupe traversant 1 091.9/ 1250.0 -13 %
DH Groupe traversant Duplex 1 061.4 /1250.0 -15 %

Surface 10406 m? Sd p DH Groupe non traversant 1 219.2 / 1250.0 -2 %
DH Groupe non traversant Duplex 1 074.4 / 1250.0 -14 %

_ * Cep =70,40/ 71,60 kWhep/m?
Altitude Consommation Gain 2 %

d’é_ner_gie
| primaire « Cep nr = 30,70 / 59,00 kWhep/m?
Zone clim. | Gain 48 %

Début : 1er Trimestre 2025

Classement Planning Fin : 2éme Trimestre 2027

bruit travaux
' Délai

Délai 27 mois
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Yvain Maunier
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
18/04/2024 Date commission Date commission
LoD __pts D __pts
,42 pts + _ cohérence durable + _cohérence durable
+ 4 cohérence durable + _ d'innovation +_ d'innovation

TERRITOIRE ET SITE

GESTION DE PROJET (’ “} MATERIAUX

- .'Il I — AN -_"'.l}--._ I", -
SOCIALETECONOMIE T B /7 ENERGIE

*,
",
,

CONFORT ET SANTE - “EAU
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE AMO QEB
BOUYGUES Yvain MAUNIER
IMMOBILIER

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE BE THERMIQUE BE STRUCTURE ECONOMISTE

KERN CONVERGENCE EVEN STRUCTURE
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