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Kedge Busisness School, opération CHALUCET- 

TOULON 
 

• L’opération du quartier de la créativité et de la connaissance se 

développe à l’initiative des maîtres d’Ouvrages présents sur le site : 

– 1) Ville de TOULON : médiathèque au cœur de l’opération et jardin 

– 2) TPM et CCIV pour le campus universitaire  ESAD et Kedge Busisness 

School 

– 3) Conseil départemental : bureaux 

• Elle se situe sur le site de l’ancien Hôpital de Chalucet, en plein 

centre de Toulon, juste sous la gare SNCF et le pôle d’échange 

multimodal. L’ancien hôpital a été déconstruit en phase préalable. 

Seuls, au titre patrimonial (inscription MH) de témoignage de 

l’histoire du site, ont été conservés : 

– Le Pavillon de l’Entrée 

– Une aile et l’ancienne chapelle 

– Le Jardin Alexandre 1er  dont une partie correspond à l’ancien jardin 

d’acclimatation de la Marine Royale abritant des espèces végétales 

ramenées des expéditions 

 

        Tous ces témoignages du passé ont servi d’axes forts dans le 

programme du concours et leur valorisation structure le choix du parti 

architectural. 
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• Approche intégrée 
 Définition d’un périmètre élargi: dès la phase de programmation qui sous tend: 

 La construction d’un nouveau quartier en lien avec l’histoire du site 

 Le mixage des activités à travers même des espaces partagés: culture, écoles, activités dont pépinières 

d’entreprises, logements et commerces 

 La connexion, la communication structurent les opérations et développent de 

l’innovation : LIFI 

 Le projet paysagé développe la bio diversité avec différentes ambiances végétales 

dans le jardin et le long de la promenade Chalucet.  

 

• Faibles besoins énergétiques 

 Bâtiment compact – bon accès à la lumière 

 Systèmes techniques performants, à base de réseaux basse et moyennes 

températures 

 

• Confort thermique 

 Protections solaires adaptées par façade (BSO / store intégré au chassis) 

 Ventilation nocturne par la cheminée 

 

• Confort visuel 

 Lumière au cœur du bâtiment par la cheminée 

 Fortes surfaces vitrées 
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Chalucet Partie de la trame verte 
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Gare SNCF et pôle 

multimodal 

Lazare Carnot CD 83 

Logements Chalucet KEDGE 

Jardin Alexandre 1er 

Médiathèque 

ESAD/TVT 
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Façade ouest 
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Façade est 
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RDJ 
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RDC 
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R+1 
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R+2 
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R+4 et R+5 : plateaux de 

bureaux libres 
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• Enseignement / 
bureaux 

Typologie 

• SU 4 857m² Surface 

• 40 m Altitude 

• H3 Zone clim. 

• BR3 

• 30 à 35dB selon façades 
Classement 

bruit 

• 100.9 / 137.3 (- 26.5%) 
Bbio 

(W/m².K) 

• 65.8 / 108.9 (-39.6%) 
Consommation 

d’énergie 
primaire 

• Option 60m² en 
autoconsommation 

Production 
locale 

d’électricité 

•  Début :  08/2017  

•  Fin : 05/2019 

Planning travaux 

Délai  

• 11 010 000 €HT 
Budget 

prévisionnel 
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• 5 projets simultanés dans un même quartier : 

– Ces projets visent tous un même objectif de livraison : 

une ouverture en Septembre 2019 

– Une gestion coordonnée est réalisée à travers un 

COTECH, rassemblant les maîtres d’ouvrage, 

– En conception des sujets ont été traités à l’échelle du 

quartier : 
• Etude CFD 

• Gestion de la bio diversité 

• Enquête publique, 

• Faisabilité d’une boucle d’eau 

– Pour les travaux une mutualisation de moyens est 

prévue à travers un groupement de commande pour 

traiter les lots VRD et GO de trois opérations. 

 

• 4 projets s’inscrivent dans une démarche BDM 

 

• Il est envisagé que le quartier postule à QDM 
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• Des applications innovantes au regard de la 

spécificité du quartier sont en développement : 

LIFI 

 

• Des espaces partagés 

– Espace de consultation commun avec ESAD (design) 

– Utilisation de l’amphithéâtre de la médiathèque 

 

• Réalisation de calculs RT, STD dès l’APD 

 

• Chantier propre 
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• Béton bas Carbone 

 

• Granulats recyclés 

 

• Escalier bois  

 

• Plafonds rayonnant bruts 
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 • 1 PAC à moteur gaz 

• 1 chaufferie gaz 
• Plafonds rayonnants / ventilo-

convecteur / tout air 
 

• Ventilation mécanique double 
flux à récupération de chaleur 
rotatif 

• Simple flux dans les bureaux 
avec détection de présence 

• Hybride pour le hall et l’espace 
consultation 

VENTILATION 

• 1 PAC à moteur gaz 
• 1 groupe froid électrique 
• Plafonds rayonnants / ventilo-

convecteur / tout air 
 

Puissance installée 7W/m² – 
Eclairage essentiellement par 
sources LED 
 

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGE CHAUFFAGE 

ECS 

• Bouclage d’ECS, récupération 
de chaleur sur la PAC à moteur 
gaz. 

 
 

• En option: 60m² de panneaux 
photovoltaïques en 
autoconsommation  

 
 
 

PRODUCTION 
D’ENERGIE 
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Des dispositifs sont prévus sur le projet afin d’économiser l’eau potable : 

 

- Réduction de pression (3 bars), 

 

- Des limitateurs de débits et de température pour les robinetteries, 

 

- Des robinets temporisés, 

 

- Des WC économes (chasses d’eau 3/6L), 

 

- Des douchettes économiques pour les vestiaires, 

 

- Pas de plantations 
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Menuiseries Composition 

Type de menuiseries • Menuiseries alu fixe ou oscillo-battant 
- Vitrages clairs ou à contrôle solaire selon usage 
- Déperdition énergétique Uw ≤ 1,5 
- Facteur solaire Sw = 47% 
• Nature des fermetures : BSO ou stores intégrés 

Sud 

Ouest Est 

Nord 

799 m² 35.7 % 613 m² 27.3 % 

352 m² 15,7 % 

475 m² 21.2 % 
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• Simulation Thermique Dynamique 
– Une simulation thermique dynamique a été effectuée 

en APD et en PRO 

– Les conditions de températures sans rafraîchissement 

ont été évaluée en dessous du seuil des 180 h 

(tertiaire) pour tous les locaux 

– Les scénarios utilisés supposent qu’un rafraîchissement 

naturel soit utilisé dans les espaces communs, la nuit. 

38 

• Simulation Thermique Dynamique 
Une simulation thermique dynamique a été effectuée en APD et en PRO 
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• Confort acoustique: un traitement différencié par façades 

 

 

 

 

 

• Confort acoustique des locaux suivant leurs typologies 
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Les locaux simulés atteignent globalement un FLJ élevé.  
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Une maîtrise d’ouvrage impliquée dans les choix techniques et 

architecturaux 
Une gestion automatisée de la ventilation naturelle 

Le projet met en œuvre des techniques basses températures pour favoriser 
le rendement des équipements 

PAC à moteur gaz 

 
Fortes variations d’apport selon les locaux, qui limitent les possibilités de la 
ventilation naturelle et la plage de fonctionnement neutre, sans chauffage 

et sans rafraîchissement 
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CONCEPTION 

Date commission 

49 pts 

REALISATION 

Date commission 

XX pts 

FONCTIONNEMENT 

Date commission 

XX pts 

+5 pts de cohérence 

= 54 pts/100 
BRONZE 
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AMO QEB 

ADRET 

UTILISATEURS 

KEDGE BUSINESS 
SCHOOL 
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MAITRISE D’OUVRAGE 

CCIV 

CONDUCTEUR D’OPERATION 

VAD 

BE STRUCTURE 

INGENIERIE 84 

ECONOMISTE 

CEC 

ARCHITECTE 

DEVILLERS ET 
ASSOCIES 

BE THERMIQUE / FLUIDES 

ADRET 

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS 

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES 

ECLAIRAGISTE 

8’18’’ 


