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Contexte et objectifs de l’opération
→ Réhabilitation et résidentialisation de 189 logements sur 3 bâtiments construits en 1958 

→ Réhabilitation thermique / travaux en site occupé
→ Remise en état des pièces humides des logements selon état des lieux, fermeture des celliers
→ Amélioration de l’accessibilité des halls
→ Amélioration des aménagements extérieurs

→ Surface totale projet : 9346 m² SDP Terrain 7218m²

Bâtiment 1  : 4060 m² SDP
7 niveaux 63 lgmts

Bâtiment 2  : 3871 m² SDP
7 niveaux 63 lgmts

Bâtiment 3 : 3871 m² SDP
7 niveaux 63 lgmts

63 F2 84 F3 28 F4 14 F5

27 av Giscard d’Estaing
06200 Nice
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>Proposer un aménagement extérieur rationnel en connexion avec les projets 
d’aménagement de la métropole

> Maîtriser le confort d’été  : remplacer et améliorer les protections solaires 
existantes

>Améliorer la performance thermique des bâtiments pour réduire les charges des 
locataires

>Améliorer les halls d’entrée , les rendre accessibles PMR, gérer la sécurité

4

Enjeux Durables du projet

CHANTIER

> Gérer un chantier aux contraintes multiples : site occupé, accès, 
déchets
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

 Site dans un quartier en pleine évolution (Grand Arenas) animé par de nombreux travaux
 Site avec masques proches aux alentours : bâtiments au Sud du projet

 Proximité immédiate avec services et commerces
 Mobilités douces en cours de développement mais déjà très opérationnelles  (pistes 

cyclables, tram, bus, gare..)
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État des lieux

126 logements traversants sur 189 soit 67% 
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État des lieux
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État des lieux - Extérieurs
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État des lieux - Intérieurs
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État des lieux - Intérieurs
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État des lieux - Intérieurs
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État des lieux - Intérieurs
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État des lieux - Intérieurs
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Plan masse



Résidence les Sagnes, Nice (06) – Habitat collectif – Réhabilitation - Conception - V4 – Bronze – 47 ptsMàj : 27/03/2025

Accompagnateur : Sophie GENTIL SOWATT

Façade Nord Bâtiment 1

15
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Façade Sud-Bâtiment 1

16
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Façades Est et Ouest Bâtiment 1

17
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Aménagement des halls
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Aménagement des halls
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Toiture

Etage courant
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Palier type A
regroupant T2 et T3
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Interventions en T3
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Plan paysager

Projet contraint par de nombreux réseaux sous voirie
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Coupe paysagère
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Projet paysager

Pré diagnostic écologique par 
Ibou – intégration des 
préconisations au projet

Coupe sur nichoir



Résidence les Sagnes, Nice (06) – Habitat collectif – Réhabilitation - Conception - V4 – Bronze – 47 ptsMàj : 27/03/2025

Accompagnateur : Sophie GENTIL SOWATT 31

Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX*

9 734 000 € H.T. 

HONORAIRES MOE 

1 041 k€ H.T.

RATIOS 
977 € H.T. / m² SHAB
825 € H.T. / m² SDP

51 503 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE
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• Logements 
CollectifsTypologie

Bat 1 4010 m² SHON 4060 m²SDP 
Bat 2, 3 : 2*3372m² SHON 

2* 3871m²SDP
Surface

9 mAltitude

H3Zone clim.

• Route de Grenoble 
classe 3

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Bat 1 ex : 213
• Etiquette D
• Bat 1 pro : 99
• Etiquette B
• Bat2,3 ex : 225
• Etiquette D
• Bat2,3 pro : 100
• Etiquette B

Conso totale 
Kwhep/m²SHAB an
Méthode 3CL

Bâtiment 1

• AucuneProduction 
locale 

d’énergie

• Début : Juin 2025
• Fin : Juin 2027
• Durée : 24 mois

Planning 
travauxUBAT

• Ubat ex Bat 1 : 1,79• Ubat pro Bat 1 : 0,56

• Ubatex Bat 2,3 : 1,78• Ubatpro bat2,3 : 0,52

Gain = 69 %

Gain = 71%

G = 54%

G = 56%
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Le projet au travers des thèmes BDM



Résidence les Sagnes, Nice (06) – Habitat collectif – Réhabilitation - Conception - V4 – Bronze – 47 ptsMàj : 27/03/2025

Accompagnateur : Sophie GENTIL SOWATT

Matériaux
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R
(m².K/W)

36

Extérieur vers intérieur

Enduit clair

Isolant Laine de Roche 14 cm

Voile de façade en béton existant

MURS BETON + ITE 4

Flocage 12 cm

Dalle béton existant
PLANCHER SUR 
SOUS SOL OU 
CHAUFFERIE

3

étanchéité multicouche claire ou Coolroof

Isolant en PU 14CM

Dalle béton existante

TOITURES Terrasse 6

PLANCHER BAS 
LGTS SUR LOGGIA 3

Enduit clair

Isolant Laine de Roche 12 cm

Voile de façade en béton existant
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Plan repérage isolants 
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Energie
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Existant conservé : chaudières gaz 
basse température sur planchers 
chauffants (quelques logements 
<10% en radiateurs électriques)

CHAUFFAGE

Pas d’intervention

ECLAIRAGERAFRAICHISSEMENT

VMC simple flux hygro réglable A

VENTILATION

Aucune

ENRECS

Changement : Ballons à 
accumulation équipés de 
résistances électriques : classe C ou 
3*

Aucun

Energie
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Base : séchoir dans volume chauffé et traitement des ponts thermiques menuiseries et 
refends / option séchoir isolé mais non chauffé – pas de traitement des ponts 

thermiques



Résidence les Sagnes, Nice (06) – Habitat collectif – Réhabilitation - Conception - V4 – Bronze – 47 ptsMàj : 27/03/2025

Accompagnateur : Sophie GENTIL SOWATT



Résidence les Sagnes, Nice (06) – Habitat collectif – Réhabilitation - Conception - V4 – Bronze – 47 ptsMàj : 27/03/2025

Accompagnateur : Sophie GENTIL SOWATT 45

Energie – Sous Comptages

Comptages chauffage gaz existants par logement conservés 

Comptage eau existant par logement conservés

Comptage électrique existant par bâtiment

Sous compteur chauffage dans les logements électriques

Sous comptage prévu pour ECS dans logements volontaires (1 par typologie) si 
possible logements identiques à ceux avec chauffage électrique
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Eau
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 Plantation d’essences adaptées au site nécessitant peu d’eau (pas d’arrosage 
prévu)

 Remplacement selon état des lieux des robinetteries par robinetteries hydro 
économes

Eau
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Confort et santé
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Menuiseries extérieures
Existant Projet

PVC recyclé si possible
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Protection solaire loggias

1 panneau fixe et 2 panneaux coulissants 
perforés en résine type Fundermax

Finitions intérieures
Peintures 
Intérieures
Sols souples
Carrelages

Persiennes à projection
- Façade SUD et pignons : Persiennes avec 
projection italienne en PVC renforcé
- Façade NORD : Persiennes sans projection 
italienne en PVC renforcé
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Rappel: bronze réhabilitation pas d’objectif de résultat en logements STD
20°C 23°C

Modélisation aéraulique  
ouverture des fenêtres 2h 
le matin et le soir

Météo 2040 et sans 
ventilation naturelle
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Gestion de projet
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 Démarche BDM depuis la programmation

 Analyse environnementale de site
 Prédiagnostic écologique préalable aux études
 Attention particulière portée à la concertation avec les résidents
 Acoustique extérieure prise en compte

 Chantier propre

 Test infiltrométrie (Q4 ≤ 1,2 m3/(h.m²)) sur 1 logement de chaque 
typologie au démarrage des travaux  

 Rédaction d’un CPE (Cahier des Prescriptions Environnementales)

Gestion de projet
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Social et économie
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Amélioration de l’accessibilité par le traitement des 
halls
Remise en état des pièces humides des logements qui 
le nécessitent
Rationalisation du stationnement
Ajout de racks vélo
Sensibilisation des usagers aux éco-gestes

Situation géographique très favorable : mobilités 
douces nombreuses et à proximité immédiate

Social et économie
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Points forts du projet :
Amélioration thermique significative pour les locataires 

sans dégradation du confort d’été

Axes d’améliorations :
Isolant Biosourcé

Brasseurs d‘air pour le futur
Raccordement au réseau de chaleur si besoin de 

rafraichissement actif
Production PV en toiture , en parking 

56

Pour conclure…
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
23/03/2025

47 pts
+ 6 cohérence durable

+ _ innovation
53 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ innovation
XX pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ innovation
XX pts - NIVEAU
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Merci pour votre attention
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