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La S.E.M.I.S.A.P. est la Société d’Economie Mixte Immobilière de la Ville de Salon-
de-Provence, avec plus de 1200 logements en gestion, elle est un acteur majeur 
de l’habitat social à Salon-de-Provence.

Elle a lancé en juillet 2021 une consultation pour un 

MARCHE DE CONCEPTION-REALISATION POUR LA CONSTRUCTION D'UN 
ENSEMBLE IMMOBILIER COMPRENANT UNE RESIDENCE POUR ETUDIANTS ET UN 
COMMERCE

Le marché a été obtenu en mai 2022 par le groupement
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Contexte
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Un projet social , Fonctionnel, 

Econome en énergie ,RE2020

Résilient vis-à-vis du réchauffement climatique,

Réinsertion de la biodiversité
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Plein cœur de Salon de Provence
129 allées de Craponne et 130 rue Eugène Piron
Proximité immédiate avec toutes les commodités
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Allée de Craponne Rue Eugene Piron

Le site est actuellement 100% 
bâti et comprend deux 
commerces et un 
garage/carrosserie 
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Les éléments remarquables sur les voies voisines sont :
• Les arbres sur l’allée Craponne
• La voie cyclable dans la rue Picon

Allées de Craponne Rue Eugene Piron
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• Logement étudiantTypologie

• Surface hab = 1 307 m²Surface

• 70  mAltitude

• H3Zone clim,

• BR 1Classement 
bruit

• Bbio projet = 37,1 
pour Bbio max = 
60,9

• Gain de 39%

BBio
(W/m²,K)

Cep max 98,5 kWhep/m².an
Cep projet 62 kWhep/m².an
Gain de  37%
Cep nr max 81,1 kWhep/m².an
Cep nr projet 62 kWhep/m².an
Gain de  23 %
Ic construction 1565,78 < 1596,02

Consommation 
d’énergie 
primaire

• 8 kWc 
• 40 m² monocristallin

Production locale 
d’électricité

• Dépôt PC : juin 2022
- Début travaux : décembre 2022
- Livraison : aout 2024

Planning travaux
Délai 

Budget prévisionnel
2 636 k EUR HT de travaux

Budget
prévisionnel

DH DH projet ≤ DH max °C-h
789  < 1564
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Démolition

24

• Désamiantage des bâtiments existants 
• Dépollution du sol ;  17 tonnes de terre évacuées au Biocentre de Lançon
• Les  pierres issues de la démolition ont été stockées sur le dépôt de 

l’entreprise BERNIER 
• Les poutres de l’ancien batiment ont été mise de côté en vue de réemploi

Photos des bâtiments avant 
démolition
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première 
pierre

25

Mars 2023
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MATERIAUX et ENVELOPPE
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2,6 0,38

0,137,5

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

16 cm de béton local 

ITE 10 cm PSE

MURS 
EXTERIEURS 
sur rues

Tuiles

Métisse 30 cm  - Laine de bois isonat flex
R=2,6+5,25

Béton local 20 cm

TOITURE

Dalle béton 20 cm

Isolant PSE 10 cm
PLANCHER bas sur terreplein

0,3
82,6

18 cm de béton local 

ITI 10 cm PSE

MURS 
EXTERIEURS 
mitoyens

3,15 0,31

Type de 
menuiseries

- Châssis PVC
- Déperdition énergétique Uw =< 1,4 W/m².°K
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• Du bois pour les charpentes
• Sol en marmoleum
• Des peintures avec des éco labels Européens et classées « A + » à minima
• Laine de bois dans les combles
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ECONOMIE CIRCULAIRE:
Réemploi des matériaux de déconstruction :

– Création des bancs avec les poutres existantes
– Re emploi des pierres du site après concassage en sous couche drainante pour 

l’aménagement du jardin – Bureau de contrôle s’opposant à la réalisation de 
gabions en pierres du site
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Emploi 
du béton

30

Béton livré depuis la centrale CEMEX de Salon de 
Provence
Granulats de GSM salon de Provence
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Rappel énergie

CHAMBRES :
Chauffage et Eau chaude sanitaire 
thermodynamique / collectif
Pompe à chaleur Air/eau non réversible
• Emission : radiateur eau chaude 

COP=4,5 (7°C)

Programmation / régulation : 
Thermostat d’ambiance avec sonde 
extérieure
Sèche serviette électrique dans SdB

Zone RDC + l’espace commun :
VMC double flux autoréglable
• Efficacité échangeur 83 %
• Filtre de type standard tertiaire F7 

air neuf et M5 air reprise

Zone chambres:
• VMC simple flux hygro B
• Caisson microwatt

VENTILATION

Puissance : 7 W/m²
LED généralisé

Gestion circulation commun : détection 
de présence

Gestion du reste des locaux : 
Interrupteur manuel marche/arrêt

Horloge astronomique pour l’exterieur

Chauf / 
Refroidissement ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

Chauffage et Eau chaude sanitaire 
thermodynamique / collectif
Pompe à chaleur Air/Eau NF PAC –
Non réversible
Ballon = 1000 l

• Panneaux photovoltaïques 
monocristallin  40 m²

• 8 kWc
• Autoconsommation pour éléments 

techniques et commun

PRODUCTION
D’ENERGIE

Bureau d’ accueil / l’Esp commun R+1 
Chauffage et rafraichissement
Pompe à chaleur Air/Air réversible
• Emission : split mural
COP = 4,5
Climatisation bridée

Programmation / régulation : 
Thermostat d’ambiance avec sonde 
intérieure
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CVC
33

Partie bureau et salle d’activité
• Pompe à chaleur Air/Air réversible
• Ventilation double flux
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CVC
34

Partie logements
• Pompe à chaleur collective air/eau non 

réversible 
• Ventilation simple flux
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CVC
35

Dans le cadre de la RE2020 contrôle  d’étanchéité à l’air du réseau aéraulique
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elec
36

• Eclairage  Led généralisé
• Détecteur de présence
• Horloge astronomique 
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elec
37

24 panneaux type Silicium Cristallin,
9 kWc , pouvant produire 1 300 kWh/an en 
autoconsommation
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elec.
38

Les sous comptages
Partie commune: pour chaque logement:
- Eclairage - linky
- CVC - sous compteur éclairage
- Prises de courant - conso chauffage par sharky
- Production panneaux solaires - conso ECS par compteur en m3
- ascenseur
- PAC
- PAC de secours
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CVC
39

5 logements équipés d’enregistreur de température 
en continu EBI d’EBRO
Différents étages et différentes orientations
+ 1 sonde placée à l’extérieur
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Eau
41

Mise en place de dispositif pour 
économiser l’eau :

Robinet à butée / 
évier/douche/baignoire

Les espaces verts ont peu de 
besoin en arrosage (jardin 
méditerranéen) – sous compteur 

La pression d'eau de ville est 
limitée à 3 bars au point d'usage

Cuve de 1000 litres de 
récupération des eaux de pluie 
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• Brises soleil en tôle perforée fixes ou mobiles pour protéger les baies du 
soleil• Rafraichissement actif du bureau / Accueil et salle commune uniquement• Arbre devant baie de la salle commune exposé Est / rafraîchissement • Pré équipement de toutes les chambres d’une ligne pour l’installation 
ultérieure si nécessaire d’un  brasseur d'air

44
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Confort visuel
Accès de toutes les pièces et de la cage d’escalier à la lumière naturelle



Mise à jour : 18/12/2024 SEMISAP, Salon-de-Provence (13) - Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze - 52 pts     

Accompagnatrice : Audrey BARTHELEMY
47

Prises en compte des mobilités douces
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Les produits de construction et de revêtement de mur ou de sol et des peintures et 
vernis matériaux, sont étiquetés A+ au minimum, au sens de l’arrêté du 19 avril 
2011 et eco label Européen pour les peintures.
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• Des salles communes : 1 co working par étage + salle commune avec accès extérieur

• Un jardin à partager avec des espaces ombragés (plantation de nouveau arbres)

50

Un projet social
Social et économie
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• Une offre de location nouvelle pour les étudiants de Salon de Provence

51

Social et économie
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Social et économie
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Studios pensés pour le bien être des étudiants à mobilité 
réduite - PMR
1 par niveau, soit 8 en tout

Social et économie
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Social et économie
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Calcul du Biotope
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Calcul du Biotope
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Calcul du Biotope



Mise à jour : 18/12/2024 SEMISAP, Salon-de-Provence (13) - Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze - 52 pts     

Accompagnatrice : Audrey BARTHELEMY

Réintroduction de la nature en ville
Biodiversité / calcul du biotope

Surface 
impermeable

Surf semi 
permeable

surf semi ouverte Espaces verts sur 
dalle 1

Espaces verts sur 
dalle 2

espaces verts en 
pleine terre

toiture classique Murs vegetalisés Toitures 
vegetalisées

720

0,00
720 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0,3 0,5 0,5 0,7 1 0,2 0,5 0,7

0,20 0

576 0 0 0 0 144 0 0 0
0 0,3 0,5 0,5 0,7 1 0,2 0,5 0,7

m²
coef 

CBS avant
m²

coef 

Surface du terrain

CBS apres

Réintroduction de la nature en ville avec la 
création d’espaces végétalisés sur une 
parcelle jusqu’à présent complètement 
construite 
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Réintroduction de la nature en ville

Installation de nichoirs à oiseaux et d’hôtel à insectes
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5 réunions ou visites de chantier par 
l’accompagnatrice BDM  dont une au 
démarrage des GO et des corps d’ 
état de second œuvre 
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Rédaction d’un livret d’accueil des 
compagnons

Mise en place d’un tableau de 
suivi des informations nécessaires 
pour la démarche BDM
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Tonnes kg/m² (y 
compris 
commerces)

1307 m² 80,14 61

Taux de valorisation de Mathi’dl

Gravats DIB Bois

46,7 26,91 6,53

80,14

en tonnes

Type de déchet DI, DNIND, DD Centre de traitement finaux 
Type de traitement (Valorisation 

matière, énergie, tri, broyage 
incinération

% de valorisation estimée

Déchets Inertes (gravats) Déchets Inertes Carrières Valorisation matière 99%
Verre Déchets Inertes Verrerie Valorisation matière 99%
Terre Déchets Inertes Carrières Valorisation matière 99%

DIB valorisable Déchets Non Inerte Non 
Dangereux

Exutoire selon la nature du déchets trié 
(métal, bois, carton, gravats, refus de tri…)

Valorisation matière, énergie et 
élimination 73%

DIB non valorisable Déchets Non Inerte Non 
Dangereux ISDND Elimination 0%

Plastiques Déchets Non Inerte Non 
Dangereux Plasturgiste Valorisation matière 90%

Déchets verts/souches Déchets Non Inerte Non 
Dangereux Compostage Valorisation matière 90%

Bois Déchets Non Inerte Non 
Dangereux Panneautiers Valorisation matière 99%

Métaux Déchets Non Inerte Non 
Dangereux Ferrailleurs Valorisation matière 99%

Plâtre Déchets Non Inerte Non 
Dangereux Plâtrier Valorisation matière 99%

Isolants Déchets Non Inerte Non 
Dangereux ISDND Elimination 0%

Carton Déchets Non Inerte Non 
Dangereux Papetiers Valorisation matière 99%
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kWh total kWh/m² M3 eau 
total

litres /m²

Chantier 35 873 27,4 187,8 143,7

Base de vie 3046 2,3 30,7 23,5
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• Les consommations d'énergie 

• suivi des températures (6 sondes placées fin 2024)

• L’usage des protections solaires

• Le confort d’été

• Evolution de la végétation / Biodiversité

• Le fonctionnement des lieux de vie communs
Jardin/potagers/bancs…

76

A suivre en fonctionnement
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Pour conclure

Un chantier qui s’est bien déroulé
Un chantier très propre et bien tenu par son conducteur  de 
travaux !

Un projet qui progresse sur la grille BDM en phase chantier

Un projet retenu pour participer au « Trophée des EPL » / 
catégorie Développement Durable
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

78

CONCEPTION 
22/11/2022
48 pts

+ 6 cohérence durable
+ _ innovation

54 pts - BRONZE

REALISATION
17/12/2024
52 pts

+ 7 cohérence durable
+ _ innovation

59 pts - BRONZE

USAGES
Date de commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ innovation
XX pts - BRONZE

• Remplacement du Métisse 
par laine de bois

• Cuve à eau
• Chantier propre
• Suivi des consommations
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