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Le Projet

- Batiment d’hébergement social ->
logements et bureaux administratifs

*  Projet
v Au sous-sol : Parking, Locaux
techniques, chaufferie et stockage
v" Au RDC : Bureaux / accueil /
buanderie
v" RDC - R+5 : 28 logements

 SDP totale: 891 m?
v" SDP bureaux : 181 m?
v SDP logements (T1/T2) : 710 m?

« Planning prévisionnel
v Février 2023 : Dépot PC
v 1€ trim 2025 : Début chantier
v 1e trim 2026 : Livraison
(planning initial livraison mars 2024)

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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RDC : ACCUEIL / BUREAUX / LOGT PMR

Entrée

I:lznna du perscnnel
:lznnﬂ de circulation
I:lZuna Comimne

" :lnppanemenl T PMR
N [ | Accueil

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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R+1 : SALLE ACTIVITES / TERRASSE / LOGTS

I— Zone de circulation
:Zmu COTIFTILIN

|:Apparbement 02 T1
[ |Apparement 03 T1
[ ] Appartement 04 T1
| | hppartements 05 T1

Appartemeant (6 T2

Accompagnateur :GéraldineRUEL T T
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R+2 / R+4 : LOGEMENTS

| |ZonE| de carculation

[ |mppantement o7 T1
|—| Apparterment 08 T1
I:l.ﬂ-pparlamanl 0T
| | Appartements 10 T1
|—|Mpﬁnemenl 1712
|—| Appartement 12 T2

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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R+5 : LOGEMENT

|Z|::na da circulation
[ |npwrtcmcnt 75T
] | Appartement 26 T1

[

[ Appartemant 27 T1

I:Inpparw:menl.ﬂ: BT

Accompagnateur :GéraldineRUEL T TS
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Enjeux Durables du projet

Eco mobilité
> (Création de stationnements vélos en sous-sol

B

TERRITOIRE

Matériaux durables
> |solant en laine de verre avec liant biosourcé
> Linoléum en lés (biosourcé / durabilité)

MATERIAUX

®* Energie
> Rafraichissement des bureaux limité a 26°C
ENERGIE > Chauffage basse température & réemploi des radiateurs

Eau
> Robinetterie hydroéconome : gamme Ecosmart de Grohe

Confort été
> Brasseurs d’air dans toutes les piéces

GESTION DE PROJET CONFORT ET SANTE

Accessibilité PMR
> Création d’'un logement PMR au RdC
> |nstallation d’une plate-forme élevatrice PMR

SOCIAL ET ECONOMIE

Accompagnatour : Geraldine RUEL
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Maitrise d’ouvrage

C.C.A.S de la Ville de Nice

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

s
]

BT

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Le terrain et son vmsmage
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Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Contexte

Transformation du CHRS ALBERTI en pension de famille

20 rue Fontame de la Ville, Nice

Centre d’Hébergement et de Réinsertion Sociale - CHRS (géré par le CCAS)
v' Résidence sociale construite en 1970,

v' Missions : Hébergement, soutien et accompagnement vers linsertion sociale et
professionnelle

v" Public : Personnes et familles en difficulté

\/

Pension de famille (gérée par le CCAS)
v' 28 logements T1 & T2 reconfigurés avec des espaces collectifs
v' Hébergement sans limitation de durée
v" Avec animation de la vie collective et accompagnement

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
1318 340 € H.T.

HONORAIRES MOE DESAMIANTAGE

152 628 € H.T. 109 000 €

RATIOS*

1773 € H.T. / m* de SDP
56 427 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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CHRS ALBERTI (06) b

Maitrise d’occuvre - Architecte

AGENCE GRIESMAR ARCHITECTES

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Facade Nord : conservee
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Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Facade Sud : conservée

_#mes == 1 - _ _ _ _ _ _ _
T toit
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Accompagnateur : Geraldine RUEL
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Nature des travaux - RdC

Plan existant

- Esquisse
B Ecistant caquiass
Accompagnateur - Géraldine RUEL
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Nature des travaux - R+1
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Bcompagnateur GeraldineI RUEL
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Nature des travaux - R+2 a R+4

Plan existant

Plans das stages coursnts f@u =1 s 8+ 4] -
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- Esquisse
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Accompagnatour : Geraldine RUEL
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Nature des travaux - R+5
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28/11/2024
Plan Sous-sol
T L W
Raclat vélo
RESERVE
CHAUFFERIE
o FARKING
% LiCaL
MAZOUT
Fr
v

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Plan RDC

Enfrée

: Zona de circulation
RUE FONTAINE DF LA VILLE Zone commune
4’ Appariement T1 PMR

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Plan R+1

ek
AT
e
L
| %=
. i N -
—
— bl
| ‘::7 : ' 4 i .-"- |
@ =, | — Fn
R et —_ :
I JFhp= LL 1 Al i 1 -
I Fal ® Pt |
m—— i . = = | e —_ |
= === — = ==

- E— x - — _ ::
E . \ 23l g I :
'l:l S I i i I ! Zone de circulation
= : Y __.41'_ ok [ ]zone commune
ED |

~ H‘“&ﬁ: - m— . e : o | D E-'fl_ _12 Appartamant 02 T1
b JLkd Fr L4 OT I -'-II ) ] o
i e s==liyn] ¢ [ Jovanemen s

- A :L_ Appartement 04 T1
o5 W i i ~r - I:l Apparigmants 05 T1
E— E— = E—— — Apparlement 08 T2

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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Plan R+2 / R+3 / R+4

I:lZana de circulation
|

Apparlamant 07 T1

:lnpnaﬂemem naT1
|—| Appartement 08 T1
I:l Appartemants 10 T1
Apparlement 11 T2
Appartement 12 T2

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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Plan R+5
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Accompagnateur : Geraldine RUEL
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Maitrise d’ceuvre - BET Fluides
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Accompagnateur : Géraldine RUEL
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Fiche d’identite : Logements

* Tic=25°C

Confort « Tic,, = 30 °C

13Y/oJo)[cle[-BM ° Habitat collectif
* 28 logements

. * Cep = 63 kWhep/m?
Energie * Cep,s = 84 kWhep/m?

sl 710 m2 SDP SLUCLEENN « Gain = 25 %

Altitude RE 2020 * Non concerné

Production
locale e Sans objet

d'énergie

Zone clim.

O EEEEEhE © BR1

i . Prévisionnel
e Catégorie 5

Planning  Début : 1¢ trim 2025
travaux * Fin : 1¢" trim 2026
e Délai : 1 an

Accompagnatour : Geraldine RUEL
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Fiche d’identité : Bureaux

* Cep =100 kWhep/m?
* Cep,s = 188 kWhep/m?
* Gain =47 %

* Tertiaire
* Bureaux
administratifs

Energie
primaire

Typologie

Surface 181 m2 SDP RE 2020 e Non concerné

Altitude

Production
locale e Sans objet

Zone clim. d'energie

P . Prévisionnel
bl A -« Début : 1ef trim 2025

travaux e Fin : 1¢" trim 2026
e Délai : 1 an

O EEEEEhE © BR1
e Catégorie 5

Accompagnatour : Geraldine RUEL
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Mateériaux

_. R U
o e (m2.K/W)  (W/m2.K)
S g —==eg > Béton plein armé (20 cm)
MURS = o \ I
EXTERIEURS i [ - » Laine minérale (12 cm) - 4’ 13 0,24
‘. 5 Z |l Placoplatre BA 13 (1,3 cm)
s . o
T Revétement d’étanchéité (0,5 cm)

TOITURE ) L B Polystyréne expansé (10 cm) B 3,56 \ 0,28 |
v A L Béton plein armé (20 cm)
N N N ) _ )
PLANCHER N N > Béton plein armé (20 cm) 0,09 \ 115 |
AN N AN

/]

S
DALLE BASSE Y . . .
SUR LOCAUX 2 e \—> Béton plein armé (20 cm) 3’21 0’31
NON-CHAUFFES | ——— ‘ - / Laine minérale (10 cm)

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Energie

CHAUFFAGE @) ECLARAGE @

» 2 Chaudiéres a gaz -
Puissance unitaire 100 kW -
Circulateur a vitesse variable

* Radiateurs basse
température

Bureaux uniqguement

* PAC air/air

* Unité extérieure P = 14 KW
* 5 unités murales P = 2,5 kW

Puissance installée < 7 W/m?
pour les logements

PRODUCTION

D’ENERGIE

 Logements : Ventilation
simple flux hygroréglable B

* Bureaux : Ventilation simple
flux autoréglable

« Consommation électrique
totale des moteurs 2 kW

« Chaudieres a gaz 100 kW
double service avec 2
ballons préparateurs ECS de
caractéristiques unitaires :
V=500LetP =25kW

« Sans objet

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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Energie

_ Compteurs répartiteur d’énergie installés sur I’ensemble des radiateurs a eau
Compteurs de remplissage et d’appoint et d’eau chaude
Compteur électrique

Production de

chaud/ froid Comptage électrique
PAC

e

Ventilati Comptages électriques
entilation VMC
: - Communs (avec sous comptage dédié)

- Logements (avec sous comptage dédié)
- Bureaux (avec sous comptage dédié)

- 1 compteur général EF

- 28 compteurs logements EFS
- 28 compteurs logements ECS
- 1 compteur bureau EFS

- 1 compteur bureau ECS

Production d’Eau

Chaude Sanitaire

Accompagnateur - Geéraldine RUEL
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Energie : sous-comptage

PAR LOGEMENT | BUREAUX |

Rafraichissement

Chauffage Chauffage

Auxiliaires Auxiliaires

Eclairage

Eclairage

Eau Chaude Eau Chaude

Sanitaire

Sanitaire

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Energie : Logements

* Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m?2 shon.an

| CopProjet | CepRefirence

5 usages
(en kWh,/m?.an)

59 81

Tout usages

(en kWh,/m?.an) 63 84

90
80

: e
60
50

40

30

Consommation en kWhep/m2.an

20

10

Projet Référence

mChauff mECS mEclairage mVentil mFroid

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Energie : Bureaux

* Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m?2 shon.an

| CopProjet | CepRefirence

5 usages

(en kWh,/m?.an) 98 LAY

Tout usages
(en kWh,/m?.an)

100 188
180
160
140
120
100

80

60

40

Consommation en kWhep/m?2.an

20

Projet Référence

mChauff mECS mEclairage mVentil mFroid

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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y

Equipements peu énergivores
v Eclairage LED
v Ventilateurs basse consommation
v Chauffage basse température

\/ Systémes performants
v Unités VRV (avec SCOP = 4,3) et SEER = 6,7
v Pas de chauffage a effet Joule

REGLEMENTATION
THERMIQUE

Efficacité et sobriété
v' Réutilisation des radiateurs

v’ |Isolation des réseaux de distribution

Accompagnateur : Géraldine RUEL



28/11/2024 CHRS ALBERTI, Nice (06) - Tertiaire / Habitat Collectif - Rehab - Conception - V3.3 - Bronze - 47 pts
[ ] V 4 V 4 [ ]
Bilan énergetique global

Réduction des consommations de chauffage
* Reégulation du chauffage +++
* Mise en place de robinets thermostatiques ++
* |solation des réseaux de chauffage++
* Désembouage et équilibrage du réseau ++
* |solation totale des murs extérieurs +
* |solation de la toiture
* |solation du plancher-bas
* Remplacement des ouvrants
Réduction des consommations d’eau chaude sanitaire
* Installation d'un chauffe-eau solaire +
Réduction des consommations d’électricité
* Rénovation de I'éclairage
Amélioration de la qualité de I'air

* Mise en place d’une ventilation mécanique controlée +

Réduction des consommations en énergie primaire de 30 %

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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CHRS ALBERTI (06) b

Maitre d’ceuvre - QEB

AUXANIA

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Gestion de projet

Etudes et documents techniques
« Réalisation d’un audit énergétique et mise
en place de la solution la plus performante

« Réalisation d’un diagnostic PEMD

i S i;-“ﬂ‘i*' rojet
B 15 flrgaﬂlsatlnlei"l"‘gesjmn

N—— Management - = " Gestion“E,
i fux o éonets Logigtique [ Siproduction

Prolanger la vie
des produits

Recyclage

Combustion ou
méthanisation

Stockage,
Elimination v Incinération,
Enfoulssemeant

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Gestion de projet

Gestion du chantier

Rédaction d’une charte chantier conformément aux
exigences MNCA

giﬂ:\u

ity SR Ep38H | Projet

o> gei'lglsatlne‘l"‘ gesjmn
Lok a“agem""t_}},n;-':i ﬁestm_g_:_?g_r_-;
E'St'fl'-.'_e..jz“rqmpmductmn

« Maitrise de la pollution et des rejets

« Réduction des nuisances sur le voisinage

@0_5 « Garantie de la proprete

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

8.1 Gros ceuvre et magconneries

Escaliers maconnes
Localisation : Escaliers de secours cdté cour.

Quantité approximative : 2 escaliers de secours extérieurs
helicoidaux de 3.5 et 11metres de haut.

Bon état

Point de vigilance : Présence d'amiante dans les fats en
fibrociment des escaliers extérieurs. Voir diagnostic amiante
avant travaux réalisé par Wegroup au 07/04/2022, référenceé
121011 VILLE DE NICE A.

Mise en ceuvre : Escaliers extérieurs maconnes autour d'un fat.

Reemploi : Reemploi in-situ privilegié sous reserve de respect de
la réglementation PMR et désamiantage. Réemploi ex-situ
impossible.

Accompagnateur - Géraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Localisation : Circulation verticale dans le batiment.

Quantité approximative : 127 marches d'escalier a volées droites
en marbre dans la circulation intérieure.

Bon etat

Point de vigilance : Possibilité de contact avec de la colle a
I'amiante des plinthes des escaliers intérieurs. Réemploi sous
réserve de prélevement de la colle des pierres des marches et
d'absence d'amiante. Voir diagnostic amiante avant travaux
réalisé par Wegroup au 07/04/2022, référencé 121011 VILLE DE
NICE A.

Mise en ceuvre : Escaliers intérieurs assemblés avec une colle de
nature a déterminer (ciment, etc).

Reemploi : Reemploi in-situ privilegié sous réserve de respect de la reglementation PMR.
Depose : Depose soignee des plaques de marbre au burin, apres test de depose.

Usages possibles, pour les escaliers intérieurs : Réutilisation en escaliers, ou usage autre du
marbre (tablette, etc).

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Localisation : Facades

Quantité approximative : 67 chassis vitrés extérieurs et 21 intérieurs. e —— i ‘
Bon état a légeres altérations de maniere générale, simple vitrage.

Mise en ceuvre : En tunnel.

Dépose : Menuiseries intégres, avec dormant bois.

Réemploi par conservation sur site et amélioration des performances thermiques et
acoustiques avec :

- pose d'un double vitrage, ce qui nécessite un examen approfondi préalable de la
capacité des quincailleries a supporter un autre vitrage, et étude thermique du
renforcement des caractéristiques des autres matériaux pour compenser la moindre
performance de ces chassis, méme avec double vitrage.

- dépose et analyse d'un joint avec la maconnerie, pour voir comment il pourrait étre
amelioré, par la pose d’'un fond de joint.

Ou a défaut, réutilisation avec déclassement d'usage : véranda, coursive extérieure non
chauffée, serre agricole, ...

Accompagnateur - Géraldine RUEL




28/11/2024 CHRS ALBERTI, Nice (06) - Tertiaire / Habitat Collectif - Rehab - Conception - V3.3 - Bronze - 47 pts

DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Appareils sanitaires et accessoires

Localisation : Salles d’eau, a tous les étages.

Quantité approximative : 30WC, 28 receveurs de douche, 30 lavabos suspendus, 5
lavabos/bac, une vingtaine de barres de toilettes/porte-serviette et de portes savon.

Bon état a légeéres altérations.

Mise en ceuvre : WC et receveurs de douche posés a méme le sol (pas suspendus ni
encastrés), lavabos suspendus, accessoires fixés par platines boulonnées et portes savon
encastrés dans faiences.

Point de vigilance : Portes savon en contact avec faiences mises en ceuvre avec de la colle
amiantée.

Réemploi : Réemploi in-situ privilégié, avec dépose, sinon ex-situ.

Usages possibles : Usage identique.

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Pelits appareillage (interrupteurs, prises, goulottes)

Localisation : A tous les étages.

Quantité approximative : 146 interrupteurs et bloc prises, 48ml de goulottes PVC.
Bon état.

Mise en ceuvre : En applique.

Reemploi : Réemploi in-situ privilegié, avec dépose, sinon ex-situ.

Usages possibles : Usage identique.

Blocs prises, interrupteurs et goulottes

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Localisation : Ensemble du batiment.

Quantité approximative : 51U.

Etat : Bon état apparent mais remise en I'état nécessaire :
désembouage, équipement d'un robinet thermostatique et
réaffectation dans le batiment.

Mise en ceuvre : Radiateurs suspendus.

Réemploi : Réemploi in-situ privilégié, avec dépose ou non.
Usages possibles : Usage identique.

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Dechets inertes DI

13.1

Accompagnateur : Géralding RUEL

Lecalisatan des Chservatans canoemants les optmations parbouliénes
Type de céchets matérizux dans les | Ouantibe a erwvisager lors de la démalition etles éventuelles
natimanss possibiias ca réamplol sur ks sike
Linibeess 1L,
i, ma) Tannes

Ealon sl piers

Inlerieur et exkérieur

Réamalei n-s1u oulel valoisalion possibie aprés

212 concassage.

Caraniqua (caralags, ienca el saniaires| Intérigur at exkirisur 304
Warma 5605 manuisana Intarigur at exkrisur ]
TOTAL 53,82

13.2

Dechets Non Dangereux DND

Lacakzalion das Obsarvalions concemants 165 oparaions particul aras
Type dre diéchols makiraux dans los Cauantie # emdisager lars de la démoliton et les dvenbuelios
tatiments poesinilites de raemplol sur e sie
Unilée (U,
mil, M2 Tonnas
Enduil #
Flake suppart Intérigur
Inaria 85,1
. Falblament . ..
Bois - Intérieur el axbéneur 96
Fapdires sl aulras cuwertuns vilrdes Inteérmur el axbénsur 26 |Flechias s réamalod.
it Inténauer ol puttnour 6.3
Plestiquas Intaraur el axtaraur 9.2
Isnlants Int&riaur bl
DEEE =TT A6 |A recalouler apias dapat das usagers.
DEA Inténeur 25 |Arecalculer aprés départ des usagers.
TOTAL 105,13
Total (fonnes) 6.3 3.6 95,3
Répartition du
tonnage (%) 5.98% 341% 50,62%
Valorisable via les
filizres indiquées en Ul Ol Partiallement
Annexe 5
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

INVENTAIRE DES MATERIAUX AYANT UN POTENTIEL DE REEMPLOI “ﬁ;:
SYNTHESE - CHRS - 06300 NICE C.C.A.S
VILLE DE NICE
Date creéation diagnostic sur site : 14/03/2022
. Complexité de | Potentiel de
Point de lpose® réemploi**
MNumero de poste Infrtule du poste Quantité totale |  Unité Etat visible Localisation w.glz!nce Faible/Moyenne Faible/
principa IEleve Moven/Fort
LOT 2 - Gros-ceuvre - Maconnerie
21141 Escalier de secours magonnd 1 I Bon état R+1 - Extérigur - Bon état : 1 Fit des Moyanne Fort
escaliers en
fibrociment
amiante,
21.1.2 Escaliers de secours magonnés il W] Bon état R+1 - Extémeur - Bon étal : 1 Fit des Moyenne For
ascaliers an
fibrociment
amianté.
2113 FPiema marbre ascaliers i Ban état R - Hall - Bon &lat : & Moyenne Fort
2.1.1.4 Pieme escalier marbre clair 96 Bon elat RO - R+5 - Bon elat © 96 Movenne Fort
LOT 4 - Facade - Isolaticn - Menuiseries Exiérieures - Fermetures
4.15.431 Chasss vitrdé bais exlansur 1 Lageras R - Bureaux - Légeres allérations : 1 Moyenne Moyan
altérations
4.15.43.2 Chéassis vitré bois exlaneur 7 Bon elat R+5 - Logements - Legéres altérations Moyenne Moyan
13
R+4 - Logements - Bon &tat ;1
R+3 - Logements - Légérss altérations
1
R+1 - Logaments - Bon &lal @ 1
4.15.43.3 Chéssis vitré bois extérneur 5 Leégires R+4 - Logements - Légéres altérations Moyenne Moyen
altérations 2
R+4 - Logements - Bon &tal ;1
R+3 - Logements - Légérss altérations
=1

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

) Complexité de | Potentiel de
- . L - -~ Eﬂ!nt e depose™ réemploi™
Numeéro de poste Intitulé du poste Quantité totale Unite Etat visible Localisation :ﬂg;;?x Faibk_:ﬂﬂwmne Faible/
[Elevee Moyen/Fort
B.30.86.16 Extinclaur 22 u Bon état 50US S0OL - R+5 - Bon éfal : 22 Warifier Faible Fort (si
confarmité & la conforme)
réglementation
en Vigueur.
8.29.8.17 Lurminaire réglette lug simple 1 I Bon état RDC - Bureaux - Ben état @ 1 Faille For
8.29.82.18 Intermupleur sonneatla 27 ] Bon état R+4 - Dégagemant - Bon état : 7 Faible Forn
R+3 - Dégagement - Bon élat : 7
R+2 - Degagemeant - Bon état ; 7
R+1 - Degagemeant - Bon état: 3
R+5 - Dégagement - Bon état: 3
§.29.8.19 Lurminaire hublot large 1 4] Bon état RDC - Bureaux - Bon état 1 Failtle For, apeés
changameant
des
ampoules en
LED
B.289.8.20 Lurminaire dalle 4 [ Bon élat RDC - Bureaux - Bon état @ 2 Type de lubes  |Moyenns Moyen
RDC - Hall - Ban atat - 2 a sander (LED
ou flug)
8.27.78.21 Recaveur douche 28 4] Bon état RDC - Bureaux - Bon état © 2 Moyenne Fort
R+5 - Logemanis - Bon étal: 3
R+4 - Logemanls - Bon étal: T
R+3 - Logemanls - Bon étal: T
R+2 - Logements - Bon état: 7
R+1 - Logements - Bon état ; 3
B.27.78.22 WC an u Bon état RDC - Bureaux - Bon étal - 3 Moyenne Fort
R+5 - Logemanls - Bon étal: 3
Red - Logemenis - Légéres aliérations
1
R+4 - Logements - Bon étal ; &
R+3 - Logemenls - Bon élat : 7
R+2 - Logemanls - Bon étal: T
R+1 - Logements - Bon état ; 3

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

N

RAEDIFICARE EL

C.C.A.5
WILLE DE MICE

INVENTAIRE DES MATERIAUX AYANT UN POTENTIEL DE REEMPLOI
INVENTAIRE DETAILLE - CHRS - 06300 NICE

Date création diagnostic sur site : 14/03/2022

LOT 2 - Gros ceuvre - Magonnerie

Données principales Valeurs Photo
Lot 2,

Mumeéro de poste 2114

Intitulé du poste Escalier de secours magonne
Dimensions 145x325¢cm (@ xh )

Unite ¥

Cuantite totale 1

Etat visible Bon efat

Localisations R+1 - Extérieur - Bon etat: 1

Observations

Paoint de vigilance : flit de 'escalier en fibrociment amianté.

Détails techniques

Mombre de marches 19+1
Hauteur desservie 325cm
Matériau Beton et fot fibrociment amianta

Accompagnateur : Géraldine RUEL



28/11/2024

CHRS ALBERTI, Nice (06) - Tertiaire / Habitat Collectif - Rehab - Conception - V3.3 - Bronze - 47 pts

DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Données principales

Valeurs

Photo

Lot

2

Numeéro de poste

2.1.1.4

Intitulé du poste

Pierre escalier marbre clair

Dimensions 104 x12x33x3cm(Lxhxp
xe)

Unite U

Quantité totale 96

Etat visible Bon etat

Localisations

RDC - R+5 - Bon état: 96

Détails techniques

Matéeriau

Marbre

Mise en oeuvre

Accompagnataur : Geraldine RUEL

Pierres assemblees a la colle ciment




28/11/2024 CHRS ALBERTI, Nice (06) - Tertiaire / Habitat Collectif - Rehab - Conception - V3.3 - Bronze - 47 pts

DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Données principales

Valeurs

Photo

Lot

4

Numéro de poste

415434

Intitule du poste

Chéssis vilré bois extéreur

Dimensions 126 x 106Bem{lxh)
Unite U

Quantité totale 21

Elat visible Bon alal

Localisations

R+5 - Logements - Légéres
altérations : 2
R+4 - Logements - Bon &tat: 1
R+3 - Logements - Bon état : 6
R+2 - Logamenls - Légéres
altérations : 6
R+1 - Logements - Bon état: 4
R+1 - Salle d'activites - Bon
etat: 2

Observations

Mode de dépose : avec dormant. Dont 1 avec vilrage quadrillé,

Détails techniques

Matériau d'ossature Bois
Finition Peinture
Nombre d'ouvrants P

Vilrage =4
Mode de pose En tunnel

Type de chassis

Ouvrant intérieur

Largeur des vanlaux de G0cm
SErvice
Cluincaillerie Poignee

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Données principales Valeurs Photo

Lot 7, -
Numeéro de poste 7.25.72.2 ___jgf:, i’zs !ﬂ : :
Intitulé du poste Carreau grés mouchete | = 0 =
Dimensions 10x10cm(IxL) T{.‘??.ﬁ e
Unité m2 [T
Quantité totale 899

Etat visible Bon etat

RDC - Total - Bon état: 200
R+5 - Total - Bon état: 94
o R+4 - Total - Bon etat: 150
Localisations R+3 - Total - Bon état : 150
R+2 - Total - Bon état: 150
R+1 - Total - Bon état: 155

Observations
Noirs dans salle de reception au R+1.

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Données principales Valeurs Photo
Lot 8,
Numéro de poste 8.27.78.5
Intitulé du poste Bac evier et plagues
electriques
Dimensions /
Unite U
Quantite totale 1
Etat visible Bon etat
Localisations R+5 - Logements - Bon etat : 1

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Données principales Valeurs Photo
Lot 8,

Numero de poste 8.29.82.11

Intitulé du poste Bloc prises

Dimensions cm

Unite U

Quantité totale 29

Etat visible Bon état

Localisations RDC - Bon état: 29
Observations

Dont: 4 x doubles 8 x triples 17 x simples au RDC.

Détails techniques

Mise en ceuvre

En appligue

Prise avec terre

Oui

Accompagnataur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Données principales Valeurs Photo
Lot 8,

Numero de poste 8.1.1.32

Intitulé du poste Descente d'eau pluviale
Dimensions 10cm (@)

Unite m

Quantité totale 60

Etat visible Bon état

Localisations FACADES - Rue : 30

FACADES - Cour: 30

Observations

|De part et d'autre des facades coté rue et coté cour.
Reéseaux reutilisables mais entretien a prévoir (avaloir, grilles obstrués etc), d'aprées le
rapport du BET Agathe.

Deétails techniques
Materiau PVC

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

DESIGNATION
e volum | darsit
.':“ dmga | reparage T kol p:‘ﬂ";:: :1::1 ;n:-‘] consttution dimanaions LxH matbriaux “:'"’
GESTION REEMPLOI DESCRIPTIF DECHETS GESTION DE LA VALORISATION MATIERERECYCLAGE Jl
EEey
e modalitha. o modalith codi da B fillgra da valorisation
bikait r:-rr::i:. u Pesirepoeags rpologhe (st mr:l.' -Fi-ﬂt:-;:;m du Conianant matibraracyclags

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

Ll
fenl,
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pslogh ket | recyclag recyclage

mabén'racyclagn

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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Accompagnateur : Géraldine RUEL
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | 'y

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Social et economie

Q Dépassement des exigences
= > réglementaires

« Amélioration de ’accessibilité PMR
« Stationnement vélos

Economie sociale et solidaire

o
[m/— « Recours aux entreprises et matériaux locaux
S35« Formations sur le chantier

» Guide utilisateur pour les futurs occupants
» Dossier Exploitation Maintenance

@ Information et sensibilisation

Accompagnateur : Géraldine RUEL



28/11/2024 CHRS ALBERTI, Nice (06) - Tertiaire / Habitat Collectif - Rehab - Conception - V3.3 - Bronze - 47 pts

Colt global

Cas de base : Projet de base
Variante : Batiment existant

Codt global cumulé sur 50 ans
€3 500 000

€3 000 000

€2 500 000

€2 000 000 /
€1 500 000 /

€1 000 000

€500 000

Co(t global actualisé en €TTC constants

€0
0 2 4 6 8 101214 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50

Année

= Base Variante 1

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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G

/\/ Réutilisation de ’existant

zé v" Conservation des dalles et de la structure
porteuse
v’ Réutilisation des menuiseries, garde-corps,
porte en bois

Respect de la QAI

v Tous les revétements de sol, mur et plafond
avec etiquette QAI A+

X

Recours aux éco-matériaux
v Linoléum en les : Facilité d’entretien et de
maintenance, durabilité
v’ Isolation en laine de verre avec liant
végétal : Ecose

CHRS ALBERTI, Nice (06) - Tertiaire / Habitat Collectif - Rehab - Conception - V3.3 - Bronze - 47 pts

Matériaux

EMISSIONS DANS L’AIR INTERIEUR®

cradletocradle

S ON ¢y
& s

o
. 3
i =
o o
5 &

A G
d’_‘.ﬂvw 9\“}‘\

REACH

COMPLIANCE

floor:
score

"l’l"!

r\. CERTIFIED BY
AJSCS Global Services

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Eau

Robinetterie hydro-économe

Gamme éco-smart de Hansgrohe

Lavabos et lave-mains :
» Débit de 5 l/min, économie d’eau et d’énergie

Eviers :
Avec mousseurs, limiteurs de température réglables

Douches :
/[I\\ Avec silencieux, limiteurs de température réglables

WC:
Certifiés NF, disponible en version PMR

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Confort et Santé : surfaces vitrées

Menuiseries

Fenétres PVC oscillo-battantes - ouvrantes a la frangaise
- Type de vitrage : Double vitrage

- Déperdition énergétique : Uw = 1,60 W/(m?.K)

- Facteur solaire des vitrages : Sg = 55 %

Paroi vitrée

Occultation Volet roulant en monobloc intégré
Nord
0 mZ 0% 108 m2 30 %
QOuest Est
97m?  [34% om®  |0%
Sud

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Confort et santé

Stratégie thermique d’hiver :

v Orientation principale Nord-Ouest et Sud-Est
avec répartition optimisée des espaces
Terrasse, Salle d’activités et appartements
bénéficiant du soleil matinal

v Chauffage a basse température par radiateurs
existants, équipés de robinets thermostatiques

v Isolation des parois donnant sur I'extérieur ou
locaux non chauffés afin de limiter les pertes de
chaleur

Accompagnateur : Géraldine RUEL
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Confort et santé

Stratégie thermique d’été :

v Fenétres avec volets roulants intégrés pour
protéger contre les apports solaires

v Débords des balcons faisant office de
casquette

v Teinte claire des facades permettant de
réfléchir la chaleur estivale

v Climatisation uniquement pour les bureaux
afin de garantir de bonnes conditions de
travail

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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Confort et sante
Conception bioclimatique

Décharger le batiment :

* Murs de refends, murs latéraux (mitoyens) et
planchers a inertie lourde : Meilleur confort et
consommations d’énergie réduites

o

15

» Brasseurs d’air comme dispositif passif assurant le
confort d’été

Accompagnateur : Geraldine RUEL
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Confort et santé

Confort acoustique

.|||||.|. Performance des cloisons distributives :
v’ 72/36 (sans laine) 35 dB
v' 98/48 (sans laine) 40 dB
v 160/100 (sans laine) 63 dB

[ﬂx Isolation acoustique des faux-plafonds :
v’ Isolation directe Rw = 21 Db
v’ Isolation latérale Dn,f,w = 26 dB

Confort visuel

Pieces de vie et locaux de jour disposant d’une
vue sur l’extérieur
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L Pour conclure
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Places veélos

Réutilisation des radiateurs, portes en bois...
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Points a améliorer
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Energies renouvelables
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Reemploi de matériaux en quantité notable
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
27/11/2024 Date commission Date commission
47 pts — __pts _— __pts
+ 5 cohérence durable + _cohérence durable + _cohérence durable
+ _d’innovation + _d’innovation + _d’innovation
52 pts - BRONZE __ pts NIVEAU __pts NIVEAU
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Les acteurs du projet
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