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Le Projet
• Bâtiment d’hébergement social ->

logements et bureaux administratifs

• Projet
 Au sous-sol : Parking, Locaux

techniques, chaufferie et stockage
 Au RDC : Bureaux / accueil /

buanderie
 RDC – R+5 : 28 logements

• SDP totale: 891 m²
 SDP bureaux : 181 m²
 SDP logements (T1/T2) : 710 m²

• Planning prévisionnel
 Février 2023 : Dépôt PC
 1er trim 2025 : Début chantier
 1er trim 2026 : Livraison
(planning initial livraison mars 2024)
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RDC : ACCUEIL / BUREAUX / LOGT PMR
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R+1 : SALLE ACTIVITES / TERRASSE / LOGTS 
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R+2 / R+4 : LOGEMENTS
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R+5 : LOGEMENT
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• Eco mobilité
➢ Création de stationnements vélos en sous-sol

• Matériaux durables
➢ Isolant en laine de verre avec liant biosourcé
➢ Linoléum en lés (biosourcé / durabilité)

• Energie
➢ Rafraichissement des bureaux limité à 26°C
➢ Chauffage basse température & réemploi des radiateurs

• Eau
➢ Robinetterie hydroéconome : gamme Ecosmart de Grohe

• Confort été
➢ Brasseurs d’air dans toutes les pièces

• Accessibilité PMR
➢ Création d’un logement PMR au RdC
➢ Installation d’une plate-forme élevatrice PMR
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le terrain et son voisinage
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Transformation du CHRS ALBERTI en pension de famille
20 rue Fontaine de la Ville, Nice

Centre d’Hébergement et de Réinsertion Sociale - CHRS (géré par le CCAS)
 Résidence sociale construite en 1970,

 Missions : Hébergement, soutien et accompagnement vers l'insertion sociale et
professionnelle

 Public : Personnes et familles en difficulté

Pension de famille (gérée par le CCAS)
 28 logements T1 & T2 reconfigurés avec des espaces collectifs

 Hébergement sans limitation de durée

 Avec animation de la vie collective et accompagnement
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Contexte
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

1 318 340 € H.T.

HONORAIRES MOE

152 628 € H.T.
DÉSAMIANTAGE
109 000 €

RATIOS*

1 773 € H.T. / m² de SDP
56 427 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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Façade Nord : conservée
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Façade Sud : conservée
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Nature des travaux - RdC
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Nature des travaux – R+1
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Nature des travaux – R+2 à R+4
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Nature des travaux – R+5
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Plan Sous-sol
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Plan RDC

21



Accompagnateur : Géraldine RUEL

CHRS ALBERTI, Nice (06) – Tertiaire / Habitat Collectif – Rehab - Conception – V3.3 – Bronze – 47 pts     28/11/2024

Plan R+1
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Plan R+2 / R+3 / R+4
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Plan R+5
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Le projet au travers des thèmes BDM
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• Habitat collectif
• 28 logements

Typologie

710 m² SDPSurface

16 mAltitude

H3Zone clim.

• BR1
• Catégorie 5

Classement 
bruit

Fiche d’identité : Logements

• Cep = 63 kWhep/m²
• Cepréf = 84 kWhep/m²
• Gain =  25 %

Energie 
primaire

• Sans objet
Production 

locale 
d’énergie

Prévisionnel
• Début : 1er trim 2025         
• Fin : 1er trim 2026
• Délai : 1 an

Planning 
travaux

Confort • Tic = 25 °C
• Ticréf = 30 °C

• Non concernéRE 2020
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• Tertiaire
• Bureaux 

administratifs
Typologie

181 m² SDPSurface

16 mAltitude

H3Zone clim.

• BR1
• Catégorie 5

Classement 
bruit

Fiche d’identité : Bureaux

• Cep = 100 kWhep/m²
• Cepréf = 188 kWhep/m²
• Gain = 47 %

Energie 
primaire

• Sans objet
Production 

locale 
d’énergie

Prévisionnel
• Début : 1er trim 2025         
• Fin : 1er trim 2026
• Délai : 1 an

Planning 
travaux

• Non concernéRE 2020
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Béton plein armé (20 cm)

Laine minérale (12 cm)

Placoplâtre BA 13 (1,3 cm)

Revêtement d’étanchéité (0,5 cm)

Polystyrène expansé (10 cm)

Béton plein armé (20 cm)

Béton plein armé (20 cm)

Béton plein armé (20 cm)

Laine minérale (10 cm)
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Matériaux

4,13 0,24

0,283,56

0,09 11,5

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

3,21 0,31

MURS 
EXTERIEURS

TOITURE

PLANCHER

DALLE BASSE 
SUR LOCAUX 
NON-CHAUFFES
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Energie

• 2 Chaudières à gaz -
Puissance unitaire 100 kW -
Circulateur à vitesse variable

• Radiateurs basse 
température

• Logements : Ventilation 
simple flux hygroréglable B

• Bureaux : Ventilation simple 
flux autoréglable

• Consommation électrique 
totale des moteurs  2 kW

VENTILATION

Bureaux uniquement
• PAC air/air
• Unité extérieure P = 14 kW
• 5 unités murales P = 2,5 kW

Puissance installée < 7 W/m² 
pour les logements

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Chaudières à gaz 100 kW 
double service avec 2 
ballons préparateurs ECS de 
caractéristiques unitaires :   
V = 500 L et P = 25 kW

• Sans objet

PRODUCTION
D’ENERGIE
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Comptage électrique 
PAC

Production de 
chaud/ froid

Production d’Eau 
Chaude Sanitaire

Ventilation

- 1 compteur général EF
- 28 compteurs logements EFS
- 28 compteurs logements ECS
- 1 compteur bureau EFS
- 1 compteur bureau ECS

Comptages électriques
VMC

Eclairage
- Communs (avec sous comptage dédié)
- Logements (avec sous comptage dédié)
- Bureaux (avec sous comptage dédié)

Compteurs répartiteur d’énergie installés sur l’ensemble des radiateurs à eau
Compteurs de remplissage et d’appoint et d’eau chaude
Compteur électrique
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Eau Chaude 
Sanitaire

Chauffage

Eclairage

PAR LOGEMENT

Auxiliaires

Eau Chaude 
Sanitaire

Chauffage

Eclairage

Auxiliaires

Rafraichissement

BUREAUX
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an

Cep Projet Cep Référence

5 usages 
(en kWhep/m².an) 59 81

Tout usages
(en kWhep/m².an) 63 84
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Energie : Logements
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an

Cep Projet Cep Référence

5 usages 
(en kWhep/m².an) 98 170

Tout usages
(en kWhep/m².an) 100 188
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Energie : Bureaux
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Équipements peu énergivores
 Éclairage LED
 Ventilateurs basse consommation
 Chauffage basse température

Systèmes performants
 Unités VRV (avec SCOP = 4,3) et SEER = 6,7
 Pas de chauffage à effet Joule

Efficacité et sobriété
 Réutilisation des radiateurs
 Isolation des réseaux de distribution
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Énergie
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Bilan énergétique global
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Réduction des consommations en énergie primaire de 30 %
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Études et documents techniques
• Réalisation d’un audit énergétique et mise 

en place de la solution la plus performante
• Réalisation d’un diagnostic PEMD
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Gestion de projet
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Gestion du chantier

Rédaction d’une charte chantier conformément aux 
exigences MNCA

• Maîtrise de la pollution et des rejets

• Réduction des nuisances sur le voisinage

• Garantie de la propreté
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Gestion de projet
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)

43



Accompagnateur : Géraldine RUEL

CHRS ALBERTI, Nice (06) – Tertiaire / Habitat Collectif – Rehab - Conception – V3.3 – Bronze – 47 pts     28/11/2024

DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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DIAGNOSTIC PEMD (extrait)
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Dépassement des exigences 
réglementaires

• Amélioration de l’accessibilité PMR
• Stationnement vélos

Économie sociale et solidaire
• Recours aux entreprises et matériaux locaux
• Formations sur le chantier

Information et sensibilisation
• Guide utilisateur pour les futurs occupants
• Dossier Exploitation Maintenance

62

Social et économie
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Cas de base : Projet de base
Variante : Bâtiment existant
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Coût global
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Respect de la QAI
 Tous les revêtements de sol, mur et plafond 

avec étiquette QAI A+

Réutilisation de l’existant
 Conservation des dalles et de la structure 

porteuse
 Réutilisation des menuiseries, garde-corps, 

porte en bois

Recours aux éco-matériaux
 Linoléum en lès : Facilité d’entretien et de 

maintenance, durabilité
 Isolation en laine de verre avec liant 

végétal : Ecose
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Matériaux
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Robinetterie hydro-économe
Gamme éco-smart de Hansgrohe

Lavabos et lave-mains :
Débit de 5 l/min, économie d’eau et d’énergie

Éviers :
Avec mousseurs, limiteurs de température réglables

Douches :
Avec silencieux, limiteurs de température réglables

WC :
Certifiés NF, disponible en version PMR
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Eau
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Confort et Santé :  surfaces vitrées
Menuiseries

Paroi vitrée
Fenêtres PVC oscillo-battantes - ouvrantes à la française
- Type de vitrage : Double vitrage
- Déperdition énergétique : Uw = 1,60 W/(m².K)
- Facteur solaire des vitrages : Sg = 55 %

Occultation Volet roulant en monobloc intégré

0 m² 0 %

0 m² 0 %

108 m² 30 %

97 m² 34 %
Sud

Ouest Est

Nord
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Confort et santé

Stratégie thermique d’hiver :

 Orientation principale Nord-Ouest et Sud-Est
avec répartition optimisée des espaces :
Terrasse, Salle d’activités et appartements
bénéficiant du soleil matinal

 Chauffage à basse température par radiateurs
existants, équipés de robinets thermostatiques

 Isolation des parois donnant sur l’extérieur ou
locaux non chauffés afin de limiter les pertes de
chaleur
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Confort et santé

Stratégie thermique d’été :

 Fenêtres avec volets roulants intégrés pour 
protéger contre les apports solaires

 Débords des balcons faisant office de
casquette

 Teinte claire des façades permettant de
réfléchir la chaleur estivale

 Climatisation uniquement pour les bureaux
afin de garantir de bonnes conditions de
travail
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Conception bioclimatique
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Confort et santé

Décharger le bâtiment : 

• Murs de refends, murs latéraux (mitoyens) et
planchers à inertie lourde : Meilleur confort et
consommations d’énergie réduites

• Brasseurs d’air comme dispositif passif assurant le
confort d’été
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Confort acoustique
Performance des cloisons distributives :
 72/36 (sans laine) 35 dB
 98/48 (sans laine) 40 dB
 160/100 (sans laine) 63 dB

Isolation acoustique des faux-plafonds :
 Isolation directe Rw = 21 Db
 Isolation latérale Dn,f,w = 26 dB

Confort visuel
Pièces de vie et locaux de jour disposant d’une 
vue sur l’extérieur
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Confort et santé
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Pour conclure
Points forts

Diagnostic PEMD

Respect de la charte chantier MNCA

Linoléum en lés, durabilité

Isolant éco-matériau

Places vélos

Réutilisation des radiateurs, portes en bois…

Points à améliorer

Énergies renouvelables

Réemploi de matériaux en quantité notable
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
27/11/2024

47 pts
+ 5 cohérence durable

+ _ d’innovation
52 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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AMO QEBMAITRISE D’ŒUVRE

BET THERMIQUE & 
FLUIDES
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Les acteurs du projet
MAITRISE 

D’OUVRAGE

SPS

AMO REEMPLOI

OPC BUREAU DE 
CONTROLE
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