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Le projet de bâtiments vient s’inscrire dans une zone urbaine 
dense dans le cadre d’une opération de renouvellement urbain.

• le projet vient remplacer un ensemble de barres 
d’immeubles construites dans les  années 1970 qui sont 
amenées à être détruites par la suite.

• Il s’agit de venir construire dans les zones libres de la 
résidence
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Contexte
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Contexte
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Renouvellement urbain

Réhabilitation

• La grande bastide CAZAULX – vue d’ensemble

Rue Saint Jean du Désert

Allée de la Grande Bastide

Bd Bouyala d’Arnaud
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• La grande bastide CAZAULX – Le phasage
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• La grande bastide CAZAULX – ETAT EXISTANT  

Centre commerciale

Le site 
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• La grande bastide CAZAULX – phase 1 
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• La grande bastide CAZAULX – phase 2
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• La grande bastide CAZAULX – phase 3
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• La grande bastide CAZAULX – phase 4
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• La grande bastide CAZAULX – phase 5
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• La grande bastide CAZAULX – phase 6
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• La grande bastide CAZAULX – phase 7
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• La grande bastide CAZAULX / PROJET GLOBAL

Le projet 
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Projet entre ville et hameau
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Le projet d’ensemble
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Enjeux Durables du projet
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• Territoire et site
➢ S’inscrire dans une grande opération de renouvellement urbain

➢ Réussir ce premier projet avec des objectifs DD

• Confort et santé
➢ Travailler le bio climatisme des bâtiments

➢ Combattre les ilots de chaleur urbains

• Social et économie
➢ Faire un projet qui fonctionne socialement

➢ Un site sans voitures en surface

➢ Végétation conservée

• Matériaux
➢ Construire avec des Eco matériaux , tout en restant dans le 

budget
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Enjeux Durables du projet
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Le terrain et son voisinage

20
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Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage
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plan de l’éxistant
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Projet
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Un site sans voitures en surface

Projet comprend
88 logements sociaux répartis en :
• 10 bâtiments R+3 au plus
• 124 places de stationnement

toutes en sous-sol
• 23 places deux roues
• 130 m² de locaux vélo
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Coupes

Vue Nord
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Plan masse
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Plan de niveaux

bat A1 A2 RDC
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Plans bat A
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Façades bat A
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Façades Nord bat A
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insertion
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Insertion
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

13 971 320 € H.T.

HONORAIRES MOE

615 k€ H.T.

DONT
- Espaces verts______________477 k€

- Terrassement___________ 734 k€

- Parois cloutées _ 211  k€

RATIOS*

2 466 € H.T. / m² de sdp

158 765 € H.T. / logement….

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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Fiche d’identité

• Cep = 34 à 43 kWhep/m²

• Gain s/ valeur de 19 à 30 %
Energie 
primaire

• sans
Production 

locale 
d’énergie

• Début : 09/2023          
• Fin :  09/2025
• Délai: 24 mois

Planning 
travaux

Bbio (neuf)
• Bbio projet =  30 à 34
• Gain/valeur de 21 à 28 %

88 Logements sociauxTypologie

5 664 m² SDPSurface

100 mAltitude

H3Zone clim.

• BR 1

• Catégorie CE 1

Classement 
bruit
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Le projet au travers des thèmes BDM
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• Lancement en février 2020 par ICF d’un 

pré programme fonctionnel et technique 

comportant un chapitre Développement 

Durable

• Consultation de 3 groupements de maître 

d’œuvre

• Analyse des offres en fonction de labels 

environnementaux

• Inscription du projet en démarche BDM + 

certification Prestaterre BEE+

42

Gestion de projet
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• 100 % logements sociaux

• Connexion du quartier à la ville

• Création de porosité dans le quartier

• Création de ruelles végétalisées

• Pas de clôture

• Le projet relie St Jean du désert à la Bastide

• Majorité d’espaces collectifs 

44

Social et économie
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Matériaux
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Matériaux

• Du bois pour :
– L’isolation des murs sur extérieur en  iti

– Les portes d’entrée sont en bois plein

– Les escaliers des duplex

– Les charpentes 

• Du béton bas carbone -30% pour:

– Dalles et planchers

– La structure porteuse

• Du Métisse pour :

– Les combles perdus

– L’isolation des toitures rampantes
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Matériaux

• Toiture avec des tuiles Monier 

fabriquées à l’Estaque

• Ré-emploi des pierres du site pour 

les aménagements extérieurs étudié 

en phase chantier

• Enduits à base de chaux

• Des peintures classées « A + » avec 

des écolabels
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Matériaux

Béton bas carbone

Emploi imposé de béton bas carbone pour les planchers et dalles

Critères du CCTP : 

« Pour  cela  il  sera  utilisé  un  béton  conforme  à  la  norme  NF,  de  type  CXB  en  

206/CN  C25/30  XF1  G3  S3 formulé  avec  un  taux  de  carbone  supérieur  à  -30%  

sur  chantier  dont  la  formulation  intégrera  un  produit  de recyclage  de  l’industrie  

lourde »
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Energie
Sur demande de la ville de Marseille possibilité de créer un réseau de chaleur étudiée

Non retenu mais les équipements sont prévus pour être raccordés ultérieurement si nécessaire..
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Coût global
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Energie

• Chaudière gaz individuelle

• VMC hygroréglable de type 

B

VENTILATION

• sans
Eclairage LED pour les parties 

communes et les extérieurs

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Chaudière gaz individuelle • sans

PRODUCTION

D’ENERGIE
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Energie

La convention de partenariat avec 

GRDF (SMART AVENIR ENERGIE) 

est en cours de mise en place mais 

rien n’est encore figé, le projet des 88 

logements a été pré-fléché dans cette 

convention (cf p.17/20 du doc joint, la 

consommation de gaz étant 

individuelle, il est compliqué de trouver 

un montage pour s’engager sur du gaz 

vert à la place du particulier) 
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Energie
Résultats RT2012
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Energie – exemple de résultat

Batiment A
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Energie

exemple Batiment A
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Energie
Besoins chauffage suivant STD

Zones Besoins Ch. Besoins Ch.

kWh kWh/m²

Total 228 387,00 42,00

Park ings 0,00 0,00

Circulations Bâtiment C 0,00 0,00

A1-01-T2 1 756,00 38,00

A1-02-T3 1 167,00 18,00

A1-03-T2 1 372,00 30,00

A2-01-T3 2 005,00 30,00

A2-02-T2 1 369,00 30,00

A2-03-T3 1 230,00 19,00

A2-04-T2 2 056,00 44,00

A3-01-T3 1 960,00 29,00

A3-02-T2 1 355,00 29,00

A3-03-T3 1 254,00 19,00

A3-04-T2 2 049,00 44,00

A1-11-T2 2 545,00 55,00

A1-12-T3 2 137,00 34,00

A1-13-T2 1 957,00 45,00

A2-11-T3 2 714,00 40,00

A2-12-T2 1 870,00 42,00

A2-13-T3 2 165,00 34,00

A2-14-T2 2 672,00 58,00

A3-11-T3 2 636,00 39,00

A3-12-T2 1 856,00 42,00

A3-13-T3 2 157,00 34,00

A3-14-T2 2 706,00 58,00

A1-21-T3 3 295,00 46,00

A2-21-T4 4 013,00 47,00

A3-21-T4 3 978,00 47,00

B1-01-T5 4 123,00 38,00

B1-02-T3 3 451,00 56,00

B2-01-T5 4 447,00 41,00

B2-02-T3 3 522,00 57,00

B3-01-T3 3 415,00 55,00

B3-02-T5 3 728,00 34,00

B3-03-T3 3 663,00 56,00

B3-04-T2 3 719,00 79,00

B4-01-T5 4 390,00 40,00

B4-02-T3 3 464,00 56,00

B1-11-T2 2 205,00 50,00

B1-12-T3 1 648,00 27,00

B2-11-T2 2 964,00 67,00

B2-12-T3 2 494,00 41,00

B3-11-T3 3 393,00 54,00

B3-12-T2 1 691,00 38,00

B3-13-T3 1 763,00 27,00

B3-14-T2 3 390,00 74,00

B4-11-T2 2 860,00 65,00

B4-12-T3 2 492,00 40,00

B1-21-T4 3 051,00 38,00

B2-21-T4 4 105,00 52,00

B3-21-T4 4 879,00 58,00

B4-21-T4 4 294,00 54,00

C1-01-T3 3 364,00 54,00

C1-02-T3 3 872,00 58,00

C1-03-T3 4 224,00 65,00

C2-01-T3 3 949,00 59,00

C2-02-T3 3 719,00 59,00

C2-03-T3 4 260,00 66,00

C3-01-T3 3 716,00 58,00

C3-02-T3 3 738,00 58,00

C3-03-T2 3 161,00 65,00

C3-04-T2 2 947,00 60,00

C1-11-T4 2 276,00 31,00

C1-12-T3 1 415,00 22,00

C1-13-T3 1 708,00 25,00

C2-11-T4 2 770,00 37,00

C2-12-T3 1 848,00 27,00

C2-13-T3 1 682,00 27,00

C3-11-T2 1 742,00 36,00

C3-12-T3 2 017,00 32,00

C3-13-T3 1 737,00 27,00

C3-14-T3 1 684,00 26,00

C1-21-T4 2 610,00 36,00

C1-22-T3 1 486,00 24,00

C1-23-T3 1 856,00 29,00

C2-21-T4 2 598,00 35,00

C2-22-T3 1 824,00 29,00

C2-23-T3 1 700,00 27,00

C3-21-T2 1 599,00 33,00

C3-22-T3 1 792,00 28,00

C3-23-T3 1 817,00 28,00

C3-24-T3 1 789,00 28,00

C1-31-T2 2 422,00 55,00

C1-32-T2 1 823,00 38,00

C1-33-T2 1 937,00 43,00

C2-31-T2 2 442,00 55,00

C2-32-T2 1 916,00 38,00

C2-33-T2 1 880,00 38,00

C3-31-T5 4 019,00 46,00

C3-32-T2 1 762,00 40,00

C3-33-T2 1 865,00 38,00
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• Les systèmes de comptage:

• Ecocompteur dans les tableaux électriques 

des logements ou CLEA :
• kWh éclairage

• kWh autres

• Thermostat des chaudières:
• kWh Chauffage

• kWh ECS

• 10 enregistreurs type KIMO  KT220 pour 

suivre le confort dans les logements:
• Température

• Humidité

59

Energie
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• Mise en place de 

robinets à économie 

d’eau classés  

ExC2A2U3

• Végétation adaptée au 

climat: cf chapitre 

confort et santé

• Création d’un bassin 

de régulation des eaux 

de pluie de 272 m3 

situé  sous voierie

61

Eau



17/07/2023 Grande Bastide Cazaulx, Marseille – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Argent – 56 pts     

Accompagnatrice : Audrey Barthelemy



17/07/2023 Grande Bastide Cazaulx, Marseille – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Argent – 56 pts     

Accompagnatrice : Audrey Barthelemy

Conception bioclimatique :

• La végétation combat l’ilot de chaleur urbain

• 100% des logements traversants

• Protections solaires adaptées aux façades
– Casquettes ou balcons au-dessus des baies Sud

– Volets à projection pour les fenêtres des salons à l’Est

– Volets battants à l’Ouest

• Inertie des planchers 

63

Confort et santé
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Confort et santé

VR projection

Volet battant

casquette

N
O

R
D
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Confort et santé
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Pergolas métaliques et casquettes béton
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Volets battants ou roulants à projection 
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Confort et santé
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Confort et Santé :  surfaces vitrées

Menuiseries

Menuiseries • Châssis PVC
- Nature du vitrage
- Déperdition énergétique Uw= 1,4 W/m²,°K
- Facteur solaire des vitrages Sg= 54%
• Nature des occultations : volets à projection , roulant ou battants

Exemple sur batiment B3 
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Confort et santé: STD
Pleiades comfie
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Hypothèses Simulation Dynamique

• Base MétéoNorm - Marseille 

- été Moyen

• Semaine :
- 3 W/m² de 6h à 10h et de 18h à 22h toute 

l’année

- 1,5 W/m² de 10h à 18h toute l’année

- 1,2 W/m² de 22h à 6h

- Mercredi en supplément : 3 W/m² de 12h à 13h 

et de 16h à 18h

• Week-end:
- 3 W/m² de 8h à 14h et de 18h à 23h toute 

l’année

- 1,5 W/m² de 14h à 18h toute l’année

- 1,2 W/m² de 23h à 8h

Puissance installée des 

équipements. 

• Été :

• 2 personnes dans les T2 en continu

- 3 personnes dans les T3 en continu

- 4 personnes dans les T4 en continu

• 6 vol/h pour du 
traversant,

• 3 vol/h pour les bi-
orientés et 

• 1 vol/h pour les mono-
orientés 

Scénario d’occupation Ventilation nocturneFichier Météorologique

Occultation 

Simple flux hygro B 

Débit de ventilation 0,20 volume/h

Ventilation mécanique
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Confort et santé: STD
Bon usage avec volets fermés la journée + ventilation nocturne + 

casquettes Zones Heures > T°Inconfort Taux d'inconfort Heures > T°Inconfort

h pour 28°C % h pour 29°C

A1-01-T2 42                              0,48% -                             

A1-02-T3 14                              0,16% -                             

A1-03-T2 24                              0,27% -                             

A2-01-T3 35                              0,40% -                             

A2-02-T2 14                              0,16% -                             

A2-03-T3 4                                0,05% -                             

A2-04-T2 66                              0,76% -                             

A3-01-T3 39                              0,45% -                             

A3-02-T2 21                              0,24% -                             

A3-03-T3 15                              0,17% -                             

A3-04-T2 47                              0,54% -                             

A1-11-T2 58                              0,66% -                             

A1-12-T3 34                              0,39% -                             

A1-13-T2 41                              0,47% -                             

A2-11-T3 44                              0,50% -                             

A2-12-T2 38                              0,43% -                             

A2-13-T3 29                              0,33% -                             

A2-14-T2 93                              1,06% -                             

A3-11-T3 52                              0,60% -                             

A3-12-T2 56                              0,64% -                             

A3-13-T3 42                              0,48% -                             

A3-14-T2 92                              1,05% -                             

A1-21-T3 187                            2,14% 56                              

A2-21-T4 202                            2,31% 62                              

A3-21-T4 304                            3,48% 107                            

B1-01-T5 -                             0,00% -                             

B1-02-T3 50                              0,57% -                             

B2-01-T5 -                             0,00% -                             

B2-02-T3 52                              0,60% -                             

B3-01-T3 26                              0,30% -                             

B3-02-T5 -                             0,00% -                             

B3-03-T3 -                             0,00% -                             

B3-04-T2 38                              0,43% -                             

B4-01-T5 -                             0,00% -                             

B4-02-T3 49                              0,56% -                             

B1-11-T2 49                              0,56% -                             

B1-12-T3 76                              0,87% -                             

B2-11-T2 46                              0,53% -                             

B2-12-T3 76                              0,87% -                             

B3-11-T3 34                              0,39% -                             

B3-12-T2 24                              0,27% -                             

B3-13-T3 25                              0,29% -                             

B3-14-T2 157                            1,80% 37                              

B4-11-T2 49                              0,56% -                             

B4-12-T3 76                              0,87% -                             

B1-21-T4 195                            2,23% 53                              

B2-21-T4 193                            2,21% 55                              

B3-21-T4 142                            1,63% 26                              

B4-21-T4 193                            2,21% 55                              

C1-01-T3 93                              1,06% -                             

C1-02-T3 79                              0,90% -                             

C1-03-T3 23                              0,26% -                             

C2-01-T3 85                              0,97% -                             

C2-02-T3 80                              0,92% -                             

C2-03-T3 39                              0,45% -                             

C3-01-T3 95                              1,09% -                             

C3-02-T3 82                              0,94% -                             

C3-03-T2 90                              1,03% -                             

C3-04-T2 110                            1,26% -                             

C1-11-T4 109                            1,25% -                             

C1-12-T3 188                            2,15% 2                                

C1-13-T3 190                            2,17% -                             

C2-11-T4 69                              0,79% -                             

C2-12-T3 171                            1,96% -                             

C2-13-T3 182                            2,08% -                             

C3-11-T2 180                            2,06% -                             

C3-12-T3 216                            2,47% 6                                

C3-13-T3 197                            2,26% 5                                

C3-14-T3 185                            2,12% -                             

C1-21-T4 105                            1,20% -                             

C1-22-T3 254                            2,91% 22                              

C1-23-T3 274                            3,14% 32                              

C2-21-T4 100                            1,14% -                             

C2-22-T3 237                            2,71% 19                              

C2-23-T3 256                            2,93% 18                              

C3-21-T2 200                            2,29% 8                                

C3-22-T3 212                            2,43% 10                              

C3-23-T3 286                            3,27% 30                              

C3-24-T3 266                            3,04% -                             

C1-31-T2 112                            1,28% -                             

C1-32-T2 262                            3,00% 20                              

C1-33-T2 326                            3,73% 37                              

C2-31-T2 111                            1,27% -                             

C2-32-T2 235                            2,69% 17                              

C2-33-T2 316                            3,62% 36                              

C3-31-T5 152                            1,74% -                             

C3-32-T2 316                            3,62% 34                              

C3-33-T2 315                            3,61% 29                              
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Confort et santé: STD
mauvais usage – sans casquette + ni volets 

Zones Heures > T°Inconfort Taux d'inconfort

h %

Total 0,00 0,00%

Parkings 0,00 0,00%

Circulations Bâtiment 

C 0,00 0,00%

A1-01-T2 72,00 2,27%

A1-02-T3 45,00 1,42%

A1-03-T2 53,00 1,67%

A2-01-T3 46,00 1,45%

A2-02-T2 45,00 1,42%

A2-03-T3 34,00 1,07%

A2-04-T2 55,00 1,74%

A3-01-T3 46,00 1,45%

A3-02-T2 44,00 1,39%

A3-03-T3 35,00 1,10%

A3-04-T2 52,00 1,64%

A1-11-T2 94,00 2,97%

A1-12-T3 63,00 1,99%

A1-13-T2 64,00 2,02%

A2-11-T3 54,00 1,70%

A2-12-T2 53,00 1,67%

A2-13-T3 44,00 1,39%

A2-14-T2 69,00 2,18%

A3-11-T3 50,00 1,58%

A3-12-T2 54,00 1,70%

A3-13-T3 46,00 1,45%

A3-14-T2 73,00 2,30%

A1-21-T3 195,00 6,16%

A2-21-T4 165,00 5,21%

A3-21-T4 184,00 5,81%

B1-01-T5 28,00 0,88%

B1-02-T3 43,00 1,36%

B2-01-T5 26,00 0,82%

B2-02-T3 48,00 1,52%

B3-01-T3 40,00 1,26%

B3-02-T5 26,00 0,82%

B3-03-T3 26,00 0,82%

B3-04-T2 53,00 1,67%

B4-01-T5 28,00 0,88%

B4-02-T3 43,00 1,36%

B1-11-T2 61,00 1,93%

B1-12-T3 60,00 1,89%

B2-11-T2 61,00 1,93%

B2-12-T3 75,00 2,37%

B3-11-T3 54,00 1,70%

B3-12-T2 50,00 1,58%

B3-13-T3 52,00 1,64%

Zones Heures > T°Inconfort Taux d'inconfort

h %

B3-14-T2 153,00 4,83%

B4-11-T2 61,00 1,93%

B4-12-T3 67,00 2,11%

B1-21-T4 166,00 5,24%

B2-21-T4 142,00 4,48%

B3-21-T4 141,00 4,45%

B4-21-T4 142,00 4,48%

C1-01-T3 34,00 1,07%

C1-02-T3 26,00 0,82%

C1-03-T3 58,00 1,83%

C2-01-T3 36,00 1,14%

C2-02-T3 23,00 0,73%

C2-03-T3 35,00 1,10%

C3-01-T3 37,00 1,17%

C3-02-T3 24,00 0,76%

C3-03-T2 33,00 1,04%

C3-04-T2 34,00 1,07%

C1-11-T4 113,00 3,57%

C1-12-T3 43,00 1,36%

C1-13-T3 36,00 1,14%

C2-11-T4 72,00 2,27%

C2-12-T3 47,00 1,48%

C2-13-T3 36,00 1,14%

C3-11-T2 45,00 1,42%

C3-12-T3 43,00 1,36%

C3-13-T3 48,00 1,52%

C3-14-T3 36,00 1,14%

C1-21-T4 101,00 3,19%

C1-22-T3 57,00 1,80%

C1-23-T3 42,00 1,33%

C2-21-T4 88,00 2,78%

C2-22-T3 58,00 1,83%

C2-23-T3 37,00 1,17%

C3-21-T2 71,00 2,24%

C3-22-T3 46,00 1,45%

C3-23-T3 55,00 1,74%

C3-24-T3 41,00 1,29%

C1-31-T2 133,00 4,20%

C1-32-T2 83,00 2,62%

C1-33-T2 56,00 1,77%

C2-31-T2 125,00 3,95%

C2-32-T2 64,00 2,02%

C2-33-T2 41,00 1,29%

C3-31-T5 57,00 1,80%

C3-32-T2 55,00 1,74%

C3-33-T2 52,00 1,64%
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Confort et santé: STD
bon usage mais canicule

Zones Heures > T°Inconfort Taux d'inconfort

h %

Total 0,00 0,00%

Parkings 0,00 0,00%

Circulations Bâtiment C 0,00 0,00%

A1-01-T2 210,00 3,25%

A1-02-T3 156,00 2,41%

A1-03-T2 155,00 2,40%

A2-01-T3 146,00 2,26%

A2-02-T2 121,00 1,87%

A2-03-T3 119,00 1,84%

A2-04-T2 183,00 2,83%

A3-01-T3 135,00 2,09%

A3-02-T2 122,00 1,89%

A3-03-T3 123,00 1,90%

A3-04-T2 152,00 2,35%

A1-11-T2 260,00 4,02%

A1-12-T3 201,00 3,11%

A1-13-T2 193,00 2,98%

A2-11-T3 196,00 3,03%

A2-12-T2 133,00 2,06%

A2-13-T3 124,00 1,92%

A2-14-T2 251,00 3,88%

A3-11-T3 152,00 2,35%

A3-12-T2 139,00 2,15%

A3-13-T3 126,00 1,95%

A3-14-T2 216,00 3,34%

A1-21-T3 303,00 4,68%

A2-21-T4 302,00 4,67%

A3-21-T4 334,00 5,16%

B1-01-T5 93,00 1,44%

B1-02-T3 129,00 1,99%

B2-01-T5 93,00 1,44%

B2-02-T3 142,00 2,20%

B3-01-T3 137,00 2,12%

B3-02-T5 103,00 1,59%

B3-03-T3 125,00 1,93%

B3-04-T2 152,00 2,35%

B4-01-T5 95,00 1,47%

B4-02-T3 137,00 2,12%

B1-11-T2 124,00 1,92%

B1-12-T3 152,00 2,35%

B2-11-T2 133,00 2,06%

B2-12-T3 183,00 2,83%

B3-11-T3 152,00 2,35%

B3-12-T2 123,00 1,90%

B3-13-T3 167,00 2,58%

B3-14-T2 281,00 4,34%

Zones Heures > T°Inconfort Taux d'inconfort

h %

B4-11-T2 134,00 2,07%

B4-12-T3 178,00 2,75%

B1-21-T4 240,00 3,71%

B2-21-T4 269,00 4,16%

B3-21-T4 276,00 4,27%

B4-21-T4 273,00 4,22%

C1-01-T3 120,00 1,86%

C1-02-T3 101,00 1,56%

C1-03-T3 238,00 3,68%

C2-01-T3 123,00 1,90%

C2-02-T3 96,00 1,48%

C2-03-T3 170,00 2,63%

C3-01-T3 122,00 1,89%

C3-02-T3 96,00 1,48%

C3-03-T2 117,00 1,81%

C3-04-T2 129,00 1,99%

C1-11-T4 303,00 4,68%

C1-12-T3 130,00 2,01%

C1-13-T3 108,00 1,67%

C2-11-T4 221,00 3,42%

C2-12-T3 127,00 1,96%

C2-13-T3 102,00 1,58%

C3-11-T2 122,00 1,89%

C3-12-T3 120,00 1,86%

C3-13-T3 125,00 1,93%

C3-14-T3 105,00 1,62%

C1-21-T4 256,00 3,96%

C1-22-T3 149,00 2,30%

C1-23-T3 115,00 1,78%

C2-21-T4 244,00 3,77%

C2-22-T3 140,00 2,16%

C2-23-T3 105,00 1,62%

C3-21-T2 131,00 2,03%

C3-22-T3 120,00 1,86%

C3-23-T3 132,00 2,04%

C3-24-T3 112,00 1,73%

C1-31-T2 235,00 3,63%

C1-32-T2 183,00 2,83%

C1-33-T2 138,00 2,13%

C2-31-T2 249,00 3,85%

C2-32-T2 159,00 2,46%

C2-33-T2 117,00 1,81%

C3-31-T5 124,00 1,92%

C3-32-T2 136,00 2,10%

C3-33-T2 130,00 2,01%
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• Acoustique:

– Projet en contrebas des sources de bruit 

(Avenue St Jean du désert)/ salons à l’Est ou 

au sud

– Espaces tampons végétalisés

– Des exigences plus fortes que la 

règlementation pour les bruits de choc (55 dB 

au lieu d e58 dB)

75

Confort et santé
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Confort et santé / Espaces verts

Maintien de l’EVP (espace vert protégé – conservé 80% pleine terre)
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Confort et santé / Espaces verts

Maintien de l’EVP (espace vert protégé – conservé 80% pleine terre)
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Confort et santé / Espaces verts
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Confort et santé / Espaces verts
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arbres conservés & plantés
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Confort et santé
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Confort et santé

arbres conservés
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Pour conclure

100 % social – nouvelle typologie

Un vrai projet paysager

100 % traversant

Emploi d'éco matériaux

Budget restreint

Brasseurs d’air dans les logements ?

Energie – avenir de la convention Smart Avenir ?

Réseau de chaleur urbain ?

Inscrire le projet de réhabilitation du quartier en QDM ?
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

84

CONCEPTION
19/07/2023

56 pts

+ 7 cohérence durable

+ __ innovation

63 pts - ARGENT

REALISATION

xx/xx/xxxx
__ pts

+ __ cohérence durable

+ __ innovation

__ pts - NIVEAU

USAGE

xx/xx/xxxx
__ pts

+ __ cohérence durable

+ __ innovation

__ pts - NIVEAU
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ANNEXES
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Confort et santé: orientation des baies 
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Façades B

92

Façades Sud bat B
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Façades Bat B

93

Façades Nord bat B

Façades Est
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Façades

94

Façades Est bat B

Façades Ouest bat B
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Coupes  - bat B1 et B2
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Plan de niveaux

Bat B1 B2 R+2

98
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