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Contexte

Surélévation et réhabilitation de 

l’immeuble « Les Mélèzes »

3 principales interventions

NEUF

_Surélévation du bâtiment de deux étages :

• Création de 14 logements (T2) : Livraison 

janvier 2024 - Au 28/05/24, 12/14 occupés

• SHOC : 1024 m2 

EXISTANT RÉNOVÉ 

42 Logements / SHOC : 3548 m²

_Restructuration des façades existantes 

avec pour objectif :

• Améliorer le confort acoustique et thermique 

des logements

• Améliorer la qualité esthétique et 

architecturale du bâtiment

_Raccordement au réseau chaud et froid 

urbain des logements (Actuellement chaudière 

gaz)

Avant travaux

Après travaux
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• Confort
➢ Amélioration du confort thermique et acoustique pour l’existant 

(Remplacement des men. Ext et ITE en façade)

➢ Réduction des nuisances de chantier (Assemblage de modules pour la 

surélévation)

• Economies d’énergies et des ressources
➢ Structure légère acier/bois

➢ Planchers Bois CLT (bois lamellé croisé)

➢ Construction en usine, faible empreinte écologique, réduction de 80% des 

déchets

➢ Raccordement au réseau chaud froid urbain géré par la SMEG pour 

          l’ensemble du bâtiment

• Cohérence
➢ Conception bioclimatique : Appartements traversants,

Casquettes et Loggias ouvertes en façade Sud-Est, 

➢ Vide technique intermédiaire / Pas d’équipements en toiture

4

Enjeux Durables du projet
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Plan de situation

Adresse : 9 Rue Plati – 98000 MONACO
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Le terrain et son voisinage

• Intégration du projet dans un quartier en pleine transformation, 

• Pensé dans la continuité du projet « Grand Ida » (Projet architectural),

• Contribution à la densification sans occupation au sol,

• Amélioration du confort et de la performance énergétique pour l’ensemble des logements. 
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La conception du projet

✓ Travaux de réhabilitation et de surélévation réalisés concomitamment avec le projet 

 « Grand Ida » 

✓ Nécessité de proposer une technique de construction permettant la réduction des nuisances 

✓ Construction modulaire légère retenue

✓ Les modules ont été réalisés en usine (Espagne) et assemblés sur site

✓ Transport par voie terrestre depuis Barcelone
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Coûts 

COÛTS REELS DES TRAVAUX 

Surélévation : 8 608 200 € H.T

Réhabilitation : 4 900 000 € H.T.

8 406 € H.T. / m² de SHOC

615 000 € H.T. / logement

Honoraires et autres travaux compris

1 380 € H.T. / m² de SHOC

117 000 € H.T. / logement

Honoraires et autres travaux compris

Surélévation Réhabilitation



07/06/2024 Les Mélèzes, Monaco – Habitat collectif - Réhabilitation– Réalisation – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur  : E. BONETTI 9

Commission d’évaluation : Réalisation du 06/06/2024

SURELEVATION et REHABILITATION 
DE L’IMMEUBLE « LES MELEZES »

ARCHITECTE

Emmanuel Deverini



07/06/2024 Les Mélèzes, Monaco – Habitat collectif - Réhabilitation– Réalisation – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur  : E. BONETTI

Plan masse

11

Grand Ida
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Façade Sud-Est – Rue Plati
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Façade Nord-Ouest – Côté cour 

13
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Plan de niveau – R+6 (Surélévation)

14

Surélévation de deux étages : 

Création de 14 appartements de logements Domaniaux

Appartements deux pièces desservis par un des deux ascenseurs existants et 

par l’escalier commun (cages à surélever) 

Coursive extérieure

Loggias

Cage d’escalier

Cage d’ascenseur
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Plan de niveau – R+7 (Surélévation) 

15

Coursive extérieure

Loggias

Cage d’escalier

Cage d’ascenseur

Accès logements / Espaces extérieurs
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• Logement collectifTypologie

• SHOC : 1024 m²
• SHAB : 776 m² 

Surface

Classement 
bruit

Fiche d’identité - Surélévation

Consommation 
d’énergie 
primaire

• Pas de production
Production 

locale 
d’électricité

Planning 
travaux

• BR3

• Cep = 63,1 kWhep/(m².an)

• Cep = -2% de Cep max

• Début : Mars 2022

• Fin : Décembre 2023

Fabrication (Usine) : 12 mois

Fourniture et pose : 1 mois

Finitions (Monaco) : 8 mois
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Fiche d’identité - Surélévation

Structure acier - ossature bois
• Bardage Bois
• ITE – LDR - Ep. 140 mm R = 3,85 (m².K)/W
• ITI – LDV ARENA APTA (Ecose en conception)  
Ep. 48 mm R = 1,40 (m².K)/W
• Plaque de BA13

Toiture 

terrasse

Plancher sur 

vide technique

Plancher CLT Bois
• Carrelage
• Plancher bois CLT 140 mm R = 1,70 (m².K)/W
• ITE – LDR - Ep. 95 mm R = 2,64 (m².K)/W

Plancher CLT Bois
• Carrelage
• Chape sèche
• Plancher bois CLT 140 mm R = 1,70 (m².K)/W
• LDV ARENA APTA (Ecose en conception)  
Ep. 48 mm R = 1,40 (m².K)/W + BA13

Bac acier
• Tartan (Gazon synthétique en conception)
• ITE – PSE - Ep. 180 mm R = 5,05 (m².K)/W
• Vide d’air – Ep. 200 mm
• ITI – LDR - Ep. 60 mm R = 1,68 (m².K)/W

Châssis composés de 75% d’aluminium recyclé
Double vitrage 44.2/16/6 Argon 
Ug = 1,3 W/m².K - Uw = 1,7 W/m².K
Transmission lumineuse = 0,58
Facteur solaire = 0,29
Nature des fermetures : Volets roulants

Plancher 
intermédiaire 

R+6/R+7

Système 
constructif

Menuiseries

Chauffage

Raccordement au réseau chaud froid urbain 
géré par la SMEG
Isolation des réseaux : Classe 4
Emission
Ventilo-convecteurs. Régimes de 
températures : 58/48°C en chaud

Rafraichissement

Raccordement au réseau froid urbain géré par 
la SMEG / Isolation des réseaux : Classe 4
Emission
Ventilo-convecteurs. Régimes de 
températures : 8/13°C en froid

Ventilation

Simple flux autoréglable  avec amenée d’air
Mécanique : 
• Un extracteur (1680 m3/h)
• Un insufflateur (1680 m3/h)
Extracteur raccordé aux ballons 
thermodynamiques

Production d’ECS individuelle par ballons 
thermodynamiques raccordés sur l’air extrait.

Ballons T-FLOW (ALDES)
• Capacité : 200 L

Eclairage des logements et parties communes 
par des systèmes à LED.

ECS

Eclairage



07/06/2024 Les Mélèzes, Monaco – Habitat collectif - Réhabilitation– Réalisation – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur  : E. BONETTI

Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

19

Chronologie du chantier

Début de la construction des 
modules. 

Installation d’une grue en partie 
centrale de l’usine afin de 

déplacer le matériel et ou les 
modules si nécessaire.

Usine de fabrication
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

20

Chronologie du chantier

Ossature bois des façades 
(Composition : Mélèzes)

Plancher CLT Bois (Composition : Pin 
sylvestre des Pyrénées) Pose des coffres de VR
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

21

Chronologie du chantier

Modules ossature acier/bois Ajout de l’isolant entre montants OSB à l’extérieur en façade
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

22

Chronologie du chantier

Ballon thermodynamique Réseaux VMC et électriques

Cuisine et revêtement intérieur 
terminé, module en attente d’être 

livré
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

23

Chronologie du chantier

Livraison des modules par camions

Pose des premiers modules du R+6 
avec l’utilisation des grues de 

Grand Ida

Structure métallique sur vide 
technique existant/surélévation
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

24

Chronologie du chantier
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

25

Chronologie du chantier

Tartan en toiture (Phase Conception : 
Gazon synthétique)
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

26

Chronologie du chantier



07/06/2024 Les Mélèzes, Monaco – Habitat collectif - Réhabilitation– Réalisation – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur  : E. BONETTI 27

Photos du projet fini - Façades

Façade Sud-Est (Rue Plati) Façade Nord-Ouest (Côté cour)
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Photos du projet fini – Extérieur SE et NO

Terrasse Cage d’escalier

Accès logementSortie ascenseur au R+6 Coursive extérieure (Bardage : Pin sylvestre)
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Photos du projet fini – Intérieur

Placard – Hall d’entréeSéjour - CuisineHall d’entrée - Séjour

Chambre + accès SDB Chambre SDB
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Travaux de finitions à Monaco

• Installation d’un lift chantier ainsi qu’un escalier extérieur 
afin de ne pas passer par les parties communes du 
bâtiment pendant les travaux

• Installation d’une zone de stockage temporaire au RDC 
dans la cour au Nord-Ouest

• Vigilance stricte pour le bruit : horaires et matériels 
adaptés

• Travaux de finitions essentiellement réalisés à l’intérieur 
des logements (Travaux de plâtrerie, peintures, carrelages, 
raccordements CVC et électriques)

Base vie

• Installée à proximité du chantier, Av. Prince Pierre (500 m) 
dans un bâtiment en attente de démolition

• Vestiaires / Sanitaires / Salle de convivialité

31

Maitrise des impacts 

environnementaux du chantier
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Les Déchets
Construction en usine (Espagne)

Zone de tri des déchets à l’extérieur et à 
l’intérieur de l’usine

4 bennes (DIB, Bois, Plastique, Cartons)

Finitions (Monaco)

Bennes de tri sélectif au dépôt de JB PASTOR & FILS

Stockage temporaire sur le chantier puis évacuation des 
déchets en fin de journée pour dépose au dépôt

Bennes à l’extérieur

Stockage des déchets à l’intérieur

Benne Bois dépôt

Benne Plâtre dépôt

Stockage sur le chantier
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Suivi du chantier

• Visites mensuelles du chantier 

• Sensibilisation à la perméabilité à l’air lors du démarrage des travaux de finitions

• Vérification constante des matériaux utilisés (qualité de l’air intérieur)
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Points forts

• Respect de la Charte chantier lors des travaux 
de finitions malgré la réalisation des travaux en 
site occupé

• Réduction des nuisances

• Réduction des déchets

Points faibles

• La communication et la distance avec l’usine

• La logistique d’acheminement des modules

• Le suivi des consommations d’eau, d’électricité 
et de la gestion des déchets en usine : Bien 
que prévu lors de la conception, l’usine n’a pas 
été en capacité de nous fournir le suivi 
demandé (en cause la construction simultanée 
de plusieurs projets dans la même usine).

34

Le Chantier / La Construction
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Tests à la réception

Objectif

1 m³/(h.m²))

Résultat 

0,83 m³/(h.m²)

Perméabilité à l’air de l’enveloppe Perméabilité à l’air - Réseaux VMC Contrôles acoustiques

Objectif

Classe B

Résultat 

Classe B
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Livret Utilisateur transmis aux occupants
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BD2M

37

CONCEPTION
19/05/2022

45 pts
+ 6 cohérence 

durable
+ 3 d’innovation
54 pts BRONZE

REALISATION
06/06/2024

42 pts
+ 7 cohérence 

durable
+ 4 d’innovation
53 pts BRONZE

USAGE
Date de commission

__ pts
+ __ cohérence 

durable
+ __ d’innovation

__ pts NIVEAU

Différences conception/réalisation 

Gestion de projet

- Test intermédiaire de perméabilité à l’air non 
réalisé en usine

- Quantitatif de déchets non fourni par l’usine

Matériaux

- ITI en LDV composée à plus de 50 % de 
matériaux recyclés (LDV Ecose en conception) 

Energie

- RE Monaco -2% (-5% en conception)

- P. Eclairage 8 W/m²  (7 W/m² en conception)

- Absence de suivi des consommations d’eau et 
d’énergie lors de la construction des modules
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Points bonus/innovation à valider par la 
commission 

Construction modulaire permettant une réduction des nuisances :

  

✓ Surélévation en site occupé

✓ Gain de temps 

✓ Réduction de l’impact carbone

✓ Réduction des déchets

✓ Réduction des nuisances acoustiques
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ACCOMPAGNEMENT BD2M

Elansym Monaco

39

MAITRISE D’OUVRAGE

ADMINISTRATION DES 
DOMAINES

Les acteurs du projet

PROMOTEUR IMMOBILIER

J.B. PASTOR et Fils

BUREAU DE CONTROLE

APAVE Monaco

ARCHITECTE

CABINET DEVERINI

BE THERMIQUE et FLUIDES

SOMIBAT

MAITRISE D’OUVRAGE - MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

BE ACOUSTIQUE

VERITAS Monaco



07/06/2024 Les Mélèzes, Monaco – Habitat collectif - Réhabilitation– Réalisation – Bronze – 42 pts     

Accompagnateur  : E. BONETTI 40

Les acteurs du projet

AUTRES TRAVAUX DE FINITIONS

ENTREPRISES

MODULES

TRAVAUX ACROBATIQUES 
FACADES

CLADDING MONACO

ETANCHEITE

ASCENSEURS CVC PLOMBERIE

S.A.M MATEMONA

PEINTURES
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