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Le bâtiment M Cépet est un bâtiment d'hébergement (équipages et officiers mariniers) situé sur le PEM Sud de Saint-Mandrier. Il date du 
début des années 70 et n'a jamais été rénové dans sa globalité. L'opération a pour objet la rénovation et la remise en conformité globale du 
bâtiment ainsi que la mise au niveau des chambres aux standards d’hébergement.

Objectifs :

- Conduire une opération de rénovation du bâtiment M Cépet à iso capacité fonctionnelle (capacité d’hébergement, accueil antenne CMA et 
SLPA notamment)

- Intégrer dans le programme la continuité de service du CMA et du SLPA pendant la réalisation des travaux (relogement provisoire).

Les objectifs principaux de l’opération sont également :

- Mises en conformité du bâtiment vis-à-vis des différentes réglementations (thermique, incendie, accessibilité des PMR, électricité, 
performance énergétique…)

- Adaptation aux conditions standards d’hébergement actuelles

- Réfection de l’étanchéité de la toiture terrasse

Le programme intègre donc le relogement provisoire de la 151ème antenne médicale, du SLPA et de l’aumônerie catholique.
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Contexte
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Enjeux Durables du projet
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• Energie
➢ Diminuer la facture énergétique

➢ Renforcer l’isolation du bâtiment

➢ Connaitre et suivre les consommations

• Territoire et site
➢ Associer des objectifs DD à un projet de réhabilitation énergétique

• Confort et santé
➢ Améliorer le bio climatisme du bâtiment et le confort des usagers
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Enjeux Durables du projet
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Territoire et site
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Territoire et site



17/07/2024 Bâtiment M – CEPET PEM Sud, St Mandrier (83) – Résidence et tertaire - Rehabilitatin - Conception – V3,3 – Bronze – 52 pts     

Accompagnateur : Audrey Barthélémy 7



17/07/2024 Bâtiment M – CEPET PEM Sud, St Mandrier (83) – Résidence et tertaire - Rehabilitatin - Conception – V3,3 – Bronze – 52 pts     

Accompagnateur : Audrey Barthélémy 8



17/07/2024 Bâtiment M – CEPET PEM Sud, St Mandrier (83) – Résidence et tertaire - Rehabilitatin - Conception – V3,3 – Bronze – 52 pts     

Accompagnateur : Audrey Barthélémy 

Plan masse existant
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Plan de niveaux - Existant
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Plan de niveaux - Existant
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Plan de niveaux - Existant
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Vues extérieures - Existant
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Façade Sud
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Existant

14

Façades  Est Ouest + entrée forum
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Existant
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Façade Nord – Vue arrière 
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Vues depuis le batiment
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Vue Sud

Vue Nord
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Vues intérieures

Existant hébergement
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Vues intérieures

Existant Antenne Médicale
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Menuiseries existantes
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Plan masse projet
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Façades projet
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Façade SUD
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Façades projet
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Façade Nord
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Façades projet
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Façade Est et Ouest
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Coupes projet

Projet
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Coupes projet
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Façades et protections solaires
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Façade SUD
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Façades et protections solaires
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Façade Sud
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Plan de niveaux - projet
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Niveau 1

RDC
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Plan de niveaux - projet
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Niveau 2

Niveau 3
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Plan de niveaux – avant /après
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Avant

Après 

Niveaux 3 à 6 / étage courant hébergement 

BuanderieChambre cadre 
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Ambiances intérieures
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Hébergement 
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Coûts 
COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

- - Travaux locaux du CMA (TVA à 20%) : 1 742 952,09 € HT

- Travaux du SLPA (TVA à 20%) : 276 504,04 € HT

- Travaux de l’aumônerie (TVA à 20%) : 84 640,57 € HT

- Travaux locaux d’hébergement (TVA à 10%) : 8 424 520,32 € HT

- Travaux des bâtiments modulaires (TVA à 20%) : 1 635 432,26 € HT

Total : 12 164 049,28 € HT

Dont désamiantage : 2 690 640,36 € HT 

HONORAIRES MOE

1 160 495,07 € H.T.

RATIOS*

1 409 € H.T. / m² de SU
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• 105 chambres / internat
• SPLA + CMA - tertiaire

Typologie

8 636 m² SU
Ou
9548 m² SDP RT

Surface

60 mAltitude

H 3Zone clim.

• BR 1

• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Cep moy = 63 kWhep/m²

• Gain s/ valeur max = 70 %.

• Classe B atteinte

Energie 
primaire

• sans
Production 

locale 
d’énergie

• Début : 01/2025
• Fin : 08 / 2026
• Délai : 20 mois

Planning 
travaux

Ubat (reno)
• U bat moy = 0,648 
• Gain/valeur max = 49 %
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Une exigence BDM inscrite dès la programmation

Une volonté du maitre d’ouvrage d’améliorer le confort 

du batiment et de l’adapter au changement climatique

Et de le mettre en conformité avec les règlementations 

applicables

36

Gestion et économie de projet
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Création ou maintien :

• D’arceaux extérieurs pour attacher les vélos

• Du Forum / lieu de rencontre des occupants

• De 3 buanderies collectives

• Des salles d’étude 

38

Social et économie
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Social et économie
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Coût global
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Matériaux - projet
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Matériaux

• Tous les éléments structurels existants sont conservés

• Remise en état du carrelage existant - granité

• 60 % des fenêtres conservées (celles déjà remplacées)

• Mise en place de portes pleines en bois coupe-feu 
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Matériaux
• Re emploi après dépose soignée de tout le mobilier du CMA
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• Chauffage collectif depuis la sous 
station alimentée par chaufferie Gaz 
collective à plusieurs bâtiments (réseau 
de chaleur)

• Remplacement des réseaux horizontaux 
en vide sanitaires et des colonnes de 
chauffage et ECS

• Remplacement des radiateurs + mise en 
place de robinets thermostatiques

Remplacement de la 

ventilation mécanique 

défectueuse par une VMC 

autoréglable basse 

consommation.

VENTILATION

• Installation de brasseurs 

d’air dans les chambres et 

les locaux de l’antenne 

médicale 

Bureaux : 6 W/m²

Chambres : 2,5 W/m²

Communs : 2 W/m²

Sanitaires : 4 W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

La production d’ECS est 

collective, assurée par deux 

ballons de stockage 

accumulées d’un Volume de 

2500 L chacun / raccordée au 

réseau de chaleur gaz

sans

ENERGIES 

RENOUVELABLES

Energie
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Energie - comptage

Détail des sous comptages prévus 

• Comptage VMC en cours de définition

Il est prévu un sous-compteur chauffage par circuit :

• Chauffage hébergement nord

• Chauffage hébergement sud

• Chauffage tertiaire nord

• Chauffage tertiaire sud

Il est prévu des sous-compteur pour scinder la consommation chauffage entre CMA et SLPA.

EFS (volumétrique) il est prévu :

• Un sous compteur général

• Des sous compteurs pour connaitre les consommations du CMA, SLPA. La partie hébergement se fait par soustraction.

ECS (volumétrique) il est prévu :

• Un sous compteur général

• Des sous compteurs pour connaitre les consommations du CMA, SLPA. La partie hébergement se fait par soustraction.

Il est prévu de remonter les sous-compteurs sur une GTC.



17/07/2024 Bâtiment M – CEPET PEM Sud, St Mandrier (83) – Résidence et tertaire - Rehabilitatin - Conception – V3,3 – Bronze – 52 pts     

Accompagnateur : Audrey Barthélémy 48

Energie - comptage

Présentez ici un organigramme de la 

distribution de l’énergie (schéma d’installation 

du chauffage) avec indication de l’emplacement 

des différents compteurs

N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes 

pratiques !

Pour des informations supplémentaires sur le 

suivi des bâtiments  suivre ce lien sur 

l’enviroboite :

http://www.enviroboite.net/guide-suivi-et-

instrumentation-des-batiments-performants

Effacez-moi

Détail des sous comptages prévus concernant l’électricité:

• Des sous compteurs RT2020 : Ces compteurs se trouveront dans le TD général et les tableaux divisionnaires des différents 
niveaux. Les TD sont différenciés pour chaque entité : chambres/CMA/SLPA,

• Il sera prévu un compteur général en tête de chaque TD pour les mesures et la visualisation des consommations directe sur la 
GTC :

• Chauffage / refroidissement : groupes extérieurs

• Éclairage : normal et secouru

• Prises de courant : normales et ondulées

• Production d’ECS : Ballons ECS, appoint électrique

• Ventilation : CTA, caissons d'extraction / de soufflage
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Energie - existant
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Energie - existant

BBC rénovation atteint
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Energie – Projet – CO2
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Energie – Projet

SED
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Eau
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Confort et santé

Bio climatisme

héliodon
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Confort et santé

Bio climatisme
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Confort et santé - Bio climatisme d’été
- isolation thermique sur toutes ses parois du batiment : toiture, murs extérieurs, menuiseries (solution

détaillée précédemment)

- mise en place et le dimensionnement des protections solaires fixes qui permettent de bloquer en

été le rayonnement solaire sur la façade Sud-Est la plus exposée et soumise aux surchauffes. Mise en
place également d’une casquette au-dessus des menuiseries de l’antenne médicale au RDC (2,15 m).

- mise en place de protection solaires permanentes devant les fenêtres des couloirs exposées
Ouest,

- La possibilité d’ouvrir les fenêtres des chambres en été la nuit pour profiter de la proximité immédiate
avec la mer et de la brise nocturne

L’installation de brasseurs d’air au plafond : 2 par chambre et 1 ou plusieurs par salles de l’antenne 

médicale en fonction de sa taille et de son usage
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Confort et santé - Bio climatisme d’été
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Confort et santé - Bio climatisme d’hiver
-La mise en place d’une isolation thermique sur toutes ses parois du batiment : toiture, murs extérieurs, 

menuiseries (solution détaillée précédemment),

-Le maintien de l’inertie lourde du batiment en l’isolant par l’extérieur et conservant les planchers lourds

-Le renforcement de l’étanchéité à l’air du batiment (au niveau des menuiseries et des ouvertures sur 

l’extérieur)

-Le dimensionnement des protections solaires qui permet au soleil en hiver de continuer à rentrer dans 

les chambres exposées au Sud-Est et qui les bloquent en été comme le montre le diagramme ci-après.
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Confort et santé - Résultats STD

• Variante 1 : Absence de protections solaires et aucune ouverture de fenêtres
• Variante 2 : L'absence de la sur ventilation naturelle nocturne
• Variante 3 : Variation des apports internes, La simulation est réalisée en 

augmentant d’un facteur 1,5 l’intensité d’occupation du bâtiment (nombre
• d’occupant et matériel dégageant de la chaleur)
• Variante 4 : Modélisation avec fichier météo caniculaire de l’année 2040 à 

Toulon

Scenario de base:
• Occupation suivant rapport en annexe
• Brise soleil au sud
• Ventilation mécanique suivant règlementation 
• +
• Pour les chambres : sur-ventilation la nuit. Le ratio d’ouverture des menuiseries est estimé à 10%.
• Pour les salles de classe et les bureaux : Les menuiseries sont considérées ouvrantes selon l’algorithme 

d’ouverture modifié issu des règles Th-BCE (ouverture en occupation uniquement, dès que la 
température dépasse 25°C intérieur). Ainsi, les

• ouvertures de fenêtres sont dépendantes de la température extérieure et de la différence de 
température entre l’intérieur et l’extérieur. Le ratio d’ouverture des menuiseries est estimé à 30%.
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Confort et santé - Résultats STD
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Confort et santé - Résultats STD
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Confort et santé - Résultats STD



17/07/2024 Bâtiment M – CEPET PEM Sud, St Mandrier (83) – Résidence et tertaire - Rehabilitatin - Conception – V3,3 – Bronze – 52 pts     

Accompagnateur : Audrey Barthélémy 65

Confort et santé - Résultats STD
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Confort et santé - QAI
• Une VMC de type basse pression autoréglable est installée dans la partie hébergement et une 

ventilation double flux pour l’antenne médicale

• création de 3 buanderies accessibles aux occupants en libre-service pour éviter aux occupants 

de faire sécher le linge dans leur chambre 

• Peinture et revêtements intérieurs A+ + écolabel européen pour les peintures
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Confort et santé

FLJMalgré les brises soleil, le FLJ dépasse largement la valeur

de 1.5 %,

Chambres au nord : Pour 

améliorer l’éclairement naturel 

choix de revêtements très clairs 

pour les murs
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Biodiversité
Etude faune Flore menée par le BET SEGED

Le PEM possède une colonie importante de martinets noirs sur le site Sud principalement.

Le Martinet Noir est une espèce protégée 

Mesures prises:

• Intégration des recommandations en vue de la protection de la faune dans les chartes chantier à 

faibles nuisances 

• Installation de nichoirs à Martinets et chiroptères dans les façades
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Biodiversité

La règlementation incendie empêche la plantation d’arbres envisagée en 

façade Sud
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Pour conclure

Amélioration du confort d’été

Diminution des charges liées au chauffage

Assainissement du batiment

Une réhabilitation principalement énergétique et liée au 

confort

Emploi d’écomateriaux ?
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
16/07/2024

52 pts

+ 6 cohérence durable

+ 0 d’innovation

58 pts BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU
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Energie – Projet

SED
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Energie – Projet – suivant SED
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Confort et santé - Résultats STD
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Confort et santé - Résultats STD
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Confort et santé - Résultats STD
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