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Les Fabriques : reconversion d’un site 
industriel dans le 15ème arrondissement de 
Marseille

Un nouveau quartier qui accueillera 8 500 habitants :
- Logements : 170 000 m²
- Bureaux : 44 000 m²
- Commerces/activités : 24 000 m²
- Equipements publics : 10 000 m²

Les acteurs :
- EPA Euroméditerranée : aménageur des îlots et des 

espaces publics
- Société de projet XXL : opérateur urbain des 

Fabriques
- Linkcity et Bouygues Immobilier : promoteurs des 

projets immobiliers
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• Territoire – Réutiliser le foncier existant pour limiter l’urbanisation
➢ Reconversion d’un site industriel et dépollution
➢ Décloisonnement du quartier

• Gestion de projet – Optimiser le chantier
➢ Industrialisation pour limiter les coûts et le planning
➢ Tendre vers le chantier Zéro Déchets Ultime

• Energie – Limiter les consommations d’énergie pour réduire l’impact 
environnemental du bâtiment

➢ Raccordement à la boucle d’eau de mer 70% ENR yc rafraichissement
➢ RT2012-20%
➢ Photovoltaïque

• Social et économie – Impulser un nouveau développement économique du 
quartier

➢ Services de quartier : crèche, commerce, maison du projet…
➢ Commerce de proximité
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 BDM niveau
Bronze

 BREEAM Very Good 
sur les commerces

 Biodivercity Ready 
à l’échelle du 
quartier
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Vues satellite

Euromed 2 (170 ha)

Euromed 1 (310 ha)

ZAC littoral (57 ha)

Ilot XXL (14 ha)

Les Puces (4 ha)
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Aujourd’hui
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Demain
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➢ 150 logements
➢ 624 m² de crèche
➢ 220 m² de restaurant
➢ 132 m² de Maison des Projets

PROGRAMME
GLOBAL

T2 55 37%

T3 59 39%

T4 21 14%

T5 15 10%

150



Accompagnateur : Mathilde CARNET

30/10/2023 Fabriques 5C3, Marseille (13) – Logements – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 54 pts     

12

Nord-Nord-Ouest
Sud-Sud-Est

Ouest-Sud-Ouest
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Coûts 

COÛT RÉEL TRAVAUX*

18 M€ H.T.

HONORAIRES MOE

761 k€ H.T.

AUTRES TRAVAUX
- VRD______________235 k€
- Parkings___________ S.O
- Fondations spéciales 159 k€

RATIOS*

1865 € H.T. / m² de S.H.
120 000 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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•Logements, commerces, 
crèchesTypologie

•12 665 m² SHON RTSurface

•18 mAltitude

•H3Zone clim.

•BR 2
•Catégorie CE2

Classement 
bruit

•Conception : 36 / 21% 
gain de sur Bbiomax

•EXE : 31 / 27% gain de 
sur Bbiomax

BBIO (neuf)

• Conception : Cep = 44 
kWhep/m² / gain de 30% 
Cepmax

• EXE : Cep = 42 
kWhep/m² / gain de 30% 
Cepmax

Consommation 
d’énergie 
primaire 
(selon 

Effinergie)*

• Photovoltaïque : 273 m² 
soit 18% de la toiture

Production 
locale 

d’électricité

• Début : 04/21
• Fin : 09/23

Planning 
travaux
Délai
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Enveloppe R (m².K/W) Composition prévue en 
conception Evolution en réalisation

Doublage 
murs 
extérieurs

Prévu = Réalisé 
R = 3,3 m².K/W

• Plaque de plâtre
• Isolant PSE 10 cm Th32
• Béton
• Enduit extérieur

Pas de modification

Plancher Prévu 
R = 3,15 m².K/W

Réalisé
R = 3,30 m².K/W

• Revêtement de sol
• Dalle béton
• Isolant 12 cm Th38

Isolant 12 cm Th36

Toiture Prévu = Réalisé 
R = 6,3 m².K/W

• Etanchéité 
• 14 cm PIR Th22
• Dalle béton

Pas de modification
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Equipement Puissance Prévu en conception Evolution en réalisation

Ventilation Prévu
=

Réalisé

• Simple flux auto-réglable
• Consommations électriques 
des moteurs < 0,25 W/(m3/h)

Pas de modification

Chauffage Prévu
=

Réalisé

• Raccordement réseau de 
chaleur urbain – boucle eau de 
mer (70% ENR)
• Ventilo-convecteur

Pas de modification

Date raccordement boucle : 
Janvier 2024

ECS Prévu
=

Réalisé

• Raccordement réseau de 
chaleur urbain – boucle eau de 
mer (70% ENR)

Pas de modification

Date raccordement boucle : 
Janvier 2024

Refroidissement Prévu
=

Réalisé

• Raccordement réseau de 
chaleur urbain – boucle eau de 
mer (70% ENR)
• Ventilo-convecteur

Pas de modification

Date raccordement boucle : 
Janvier 2024

Les VMC hygro ne sont pas compatibles avec les systèmes de chauffage et de 
rafraîchissement à recirculation d’air : diminution de l’hygrométrie en 
rafraîchissement, réduisant la section d’ouverture des entrées d’air hygro.
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MAITRISE D’OUVRAGE

LINKCITY

AMO QEB

Bouygues 
Bâtiment Sud-Est

ARCHITECTE

PPX Architectes

ARCHITECTE

BAG Architectes

BE THERMIQUE

BETEM

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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PEINTURES INTERIEURES

SNP

CHAUFFAGE

LAVIGNA

CLOISON / DOUBLAGE

CLF 
CONSTRUCTIONS

REVETEMENT DE SOL / 
FAIENCE

SISEK

ETANCHEITE

SAPE

MENUISERIES 
EXTERIEURES ET VITRERIE

OXXO

19

ENTREPRISE GENERALE

BOUYGUES 
BATIMENT

REVETEMENT FACADE ET
ISOLATION EXTERIEUR

PRP

VRD AMENAGEMENTS 
EXTERIEURS

SPIE BATIGNOLLES 
MALET

PRODUCTION ELECRICITE 
PHOTOVOLTAIQUE

RESERVOIR SUN

MURS RIDEAUX

DNM ALUMINIUM

ELECTRICITE

EMC
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Fondations Gros 
Œuvre

Second 
Œuvre Extérieurs
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Fondations Gros 
Œuvre

Second 
Œuvre Extérieurs
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Fondations Gros 
Oeuvre

Second 
Œuvre Extérieurs
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Fondations Gros 
Oeuvre

Second 
Œuvre Extérieurs
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Fondations Gros 
Œuvre

Second 
Œuvre Extérieurs
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 Béton à moindre impact carbone
 30% de béton intégrant du laitier - entre 23 et 30% de gain 

carbone par rapport à un CEM I selon les types de béton

 Impact carbone BPE projet : 122 kgCO2/m²

 Prémurs CEM III

27

Problématique du béton à 
moindre impact carbone : 
résistance à jeune âge / 
temps de prise. Confirmé 
par essais 
maturométriques sur 5B3. 

Solution à l’étude pour 
aller plus loin en termes 
de bas carbone : revoir 
les cycles.
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 Matériaux 
 Isolant Biofib contre les LNC, 

cages d’escaliers et ascenseurs

 Toitures végétalisées

 Revêtements extérieurs drainants

 Peintures écolabelisées

 Remblais issus du quartier à 100%

 Absence de stationnement / 
parking partagé

 Maison de Projet XXL : réemploi 
via plateforme R-Aedificare
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 2 700 m3 d’eau consommées pendant le chantier soit 
0,22 m3/m²

 Mise en place d’armoires connectées pour le suivi des 
consommations électriques 
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 Poussières : enjeu faible, peu de terrassement

 Aspiration à la source

 Mise en situation d'accidents environnementaux pour 
sensibiliser les compagnons aux bons gestes
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Inscription dans l’expérimentation « Vers le chantier 
Zéro Déchets » de Bouygues Bâtiment France Europe 

Base-vie :

 Campagne de sensibilisation aux éco-gestes

 Mobilier de réemploi (base vie et logement 
témoin)

 Suppression des gobelets et bouteilles d’eau

 Suppression des dosettes de café

 Valorisation des mégots de cigarette

 Tri multi-flux

 Collecte Casqu’EticS

 Lave-vaisselle et nettoyage éco-responsable
31
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Chantier :

 Treillis rationnalisés : gain de 20%

 Reprise des chevalets par les fournisseurs

 Livraisons en caisses réutilisables

 Regroupement des commandes (1 par semaine 
pour 3 chantiers)

 Contractualisation de la reprise des chutes par le 
sous-traitant

 Fourreaux d’électricité et palettes récupérés par 
les makers

 Tri multi-flux
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 Quantité de déchets produite : 550 tonnes soit 43 kg/m² 

 Taux de tri sur chantier : 66%

 Taux de valorisation après tri : 80%

33

34%

4%48%

0%
13%

1%0%0%

DIB NON VALO

FERRAILLE

INERTES

BOIS A

BOIS B
(aggloméré)
EMBALLAGES en
mélange
PLATRE

LdV
Déchets dangereux 
(tous chantiers Fabriques) : 
- Aérosol : 35 kg 
- Emballages souillés : 98 kg



Accompagnateur : Mathilde CARNET

30/10/2023 Fabriques 5C3, Marseille (13) – Logements – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 54 pts     

 Etanchéité à l’air : Q4 = 0,67 m3/(h.m²)
Fuites : joues latérales des coffres VR, liaison MEX dormant 
doublage ou parties basses

 Acoustique : réalisation de tests intermédiaires
0 réserve à la réception 34
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 Cockpit de chantier : suivi en temps réel des 
indicateurs clés au suivi de chantier notamment RSE
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 Pas de plainte 
enregistrée

 Réserves levées en 3 
mois

 Mise à disposition des 
ascenseurs pour la 
phase travaux

 Affichages de 
sensibilisation 
environnementale

36
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 Présentation aux 
partenaires et 
compagnons des derniers 
outils électroportatifs du 
moment : ergonomie des 
postes de travail

 Réalisation d'un outil 
spécifique KBIM par 
les MAKERS, association 
locale d'artisans

37
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 Mécénat consistant en la 
rénovation des bureaux de 
l'association APPRENTIS 
d'AUTEUIL

 Journées de formations 
"Passeport Sécurité 
Intérim"
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 Les Coulisses du Bâtiment : une journée privilégiée 
pour les jeunes en apprentissage dans les centres de 
formation locaux

 Susciter des vocations

39
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 Formations en interne : clé 
de la transmission de savoir

 Embauche d'un alternant en Maîtrise

 Embauche d'un ancien menuisier en 
reconversion en tant que Valoriste 
et Pilote CES

 Formation en alternance d'une 
coffreuse bancheuse

 Découverte du métier pour 6 
stagiaires en DUT / Bac Pro / BTS / 
Archi 40
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 Sessions ramassage des 
déchets sur le littoral 
Marseillais aux Goudes

 Concours de pétanque au 
profit d'une association 
d'aide aux enfants 
hospitalisés
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 Convivialités

 Mise en place de ruches

 Présentation de la stratégie 
carbone de l’entreprise aux 
compagnons 
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 2 prises TV FM SAT pour chaque logement : pas de 
parabole individuelle à venir. Pollution visuelle 
écartée

 "Une opération, une œuvre : Soso le Mérou, par 
MAHN"
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 Double sangle pour la 
sécurisation des levages du 
doublage (nécessairement en 
berceau pour éviter la 
compression). Paquet 
stabilisé par les sangles à 
cliquer

 Sécurisation des trémies de 
ventilations
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 Aménagement d’une zone de déménagement
 Mise en place d’une benne à cartons
 Fourniture de QR codes pour faciliter les démarches administratives 

(modification des adresses, etc.)
 Groupe Facebook
 Internet : coût d’abonnement 
compris dans les charges (5,80€/mois)
pas de démarches à effectuer

 Rappel des gestes verts
 QR code pour notice fonctionnement 
des équipements
 Une Maison des projets pour l'accueil 
et l'animation du quartier
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 Biodéchets – 2 solutions à l’étude : 
 Installation d’un composteur collectif dans les espaces verts, avec 15 foyers volontaires. 

Convention signée avec la Métropole : mise en place composteurs, bacs broyats, bio-
seaux, accompagnement avec maître composteur, guides, etc.

 Etude par la Métropole de la mise en place d’abris-bacs sur la voie publique  
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 Sensibilisation : 
 Livret diffusé aux habitants

 QR codes pour le fonctionnement des équipements

 Afterworks avec ateliers sur les aspects énergétiques, confort, 
déchets, mobilité douce, etc. 

 Balades urbaines

 Animations réalisées par Réciprocité (Maison des Projets)

 Suivi des consommations, du confort : 
 A l’échelle de l’ilot : prise de contact avec le Syndic Logis 

Méditerranée

 A l’échelle des logements : recherches d’ambassadeurs pendant les 
afterwork

48
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• SUIVI EXPLOITATION / comptage : Chauffage et 
rafraichissement

Compteur chauffage / rafraichissement par logement (télé-relève)

Réseau de 
chaleur

Logements 
LLS Bât B&C

Logements 
LLI Bât D

Logements 
ULS Bât A Commerces Crèche
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• SUIVI EXPLOITATION / comptage : ECS

Compteur ECS par logement (télé-relève)

Réseau de 
chaleur

Logements Commerces Crèche
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• SUIVI EXPLOITATION / comptage : Electricité

Général 
Bâtiment

Sous-
station Cage A Cage B Cage C Cage D

Pa
r 

Ca
ge

Ascenseur

Eclairage

Prise de courant

Auxiliaires VMC

Autres

Compteur électricité par logement 
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CONCEPTION
10/12/2019

56 pts
+ 5 cohérence durable

+ _ d’innovation
61 pts - BRONZE

REALISATION
26/10/2023

54 pts
+ 7 cohérence durable

+ _ d’innovation
61 pts - BRONZE

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence 

durable
+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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