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Contexte

Le réseau régional

*Un patrimoine au service d'un réseau métropolitain ou SR
ultramarin s

*Une grande hétérogenéité du bati

*Construction de 5 stations dans les 10 dernieres
années (soit de 2000 a 5000m? via des MOA directe ou
des BEFA

~Jusqu’a présent : quelques critéres environnementaux
mais pas de démarche globale

*Derniers appels d'offres : intégration de lots entiers de W=
réemploi ou d'achat de seconde main.

[ ancement de la construction France 3 Cote d’Azur a la
Victorine dans une déemarche BDM
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Le projet dans son territoire

Olyon:
: Turin

L e Marseille

Barcelone Alpes-Maritimes
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Objectifs fixés
Bioclimatique tirant parti du climat méditerranéen
Un lieu pensé pour le confort de travail
Assurer une flexibilité du batiment

Garantir le maintien dans le temps des performances techniques et énergétiques

b r N ICE = ./d Lag_el Bétim'ent «J
ECOVALLEE iosourcé
it RE 2020 e

Bronze Efflclente REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE vaeau 2
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Légende paysage
(Pp) Pinus pinastar (pin parasol)

(cf) Cupressus italicum erecta
L (eypras ce Forence)

HUE LOWS RIFRIOT

Td) lamarx deandra

(&g frbres & planter en bacs
8 (Cercis siliquastrum)

Iapissantes oiture
inaccessible

| Tapissanles el arbusles

Al HEN3| TARMANN e 3 \ : Sy
X P y - X 4 4 Arbusles biodiviersité oiseaux|

Cheminement en bélon
césaclivé drainant

Pavés joint gazon

Légende

@ Pergola maille métalicus

@ Terrasse platelage bois

(3) Toiturs vépsialisés

PLATEAL 10 5 o 2 : 2 | (@) Rive métaliqus

5 Panneaux photovoltaigue -
2 verre solaire faible réflexion

All. HENRI FARMANMN

B Couverture métalliqus
lzquée

@ Muret gabion
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MATERIAUX

Plans de niveaux : R+2 — Toiture
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Conception bioclimatique

GESTION DE PROJET
SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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CONFORT ET SANTE

Conception bioclimatique

(5] 6]

® L

Géothermie sur nappe, Structure béton, matériau Structure poteau-dalle
réalise le chauffage etle pérenne qui apporte de permet une évolutivité
l'inertie des usages

Coursives extérieures Brises-soleils verticaux Production
Jouent un effet de adaptés aux orientations phaotovoltaique
casquette de facade auto-consommeée rafraichissement

7Y (8)
GIS /IS (10

Fagade en mur a ossature
bois, isclation thermique
répartie biososourcée

Atrium central qui permet  Ventilation naturelle gréce Pompe a chaleur eau/eau Toiture végétalisée
de lier les différents aux espaces traversants et a réversible assure le chauffage
espaces Iatrium ouvert et le rafraichissement

27/09/2023 France 3 Cote d’Azur, Nice (06) — Bureaux/activités — Neuf — Conception — V3.3 — Bronze — 50 pts




b

Conception bioclimatique

CONFORT ET SANTE ENERGIE

Acceés au soleil annuel
. - ___.---"’

e

Vents dominants estivaux
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Efficacité des protections fixes

CONFORT ET SANTE ENERGIE

Récepteur solaire Témoin Sud R+2 i & i Récepteur solaire Témoin Sud R+2 : Réception solaire mensuelle détaillé
I R e
C—Pas directe

o 4h 6h 8h 10h  12h 14 16h  18h 20h 20h 2

Février

Mars

Mai

Témoin sans
protection

\Juin

uillt

fixe . . ) N B -50% de flux
énergétique

T Sur la période
et estivale

Récepteur solaire Sud R+2 : Cartographie de la réception directe Récepteur solaire Sud R+2 : Réception solaire mensuelle détaillé (ﬂUX dlreCt, diffu
I R Eception directe: [ Direct recu : 1017 kWh

% 4 6 &h mhpasld;’éoessgndvisf 1 h h  2h 2 e et indireCt
compris)

danvier

85% d’ombrage
direct

Configuration
projet
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Efficacité des protections fixes

()

CONFORT ET SANTE

ENERGIE

Fagades

Récepteurs

Version PC

Réception directe

Réception solaire

kWh cumulé - avril-
septembre

Réception directe

Réception solaire

kWh cumulé - avril-
septembre

% d'ombrage

Brise-soleil a lames
orientables

Terrasse

Stores toiles
intérieurs

Terrasse

Brise-soleil a lames
orientables
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STD - confort /| consommations

Outil d’aide a la conception : Etude multicritére

Définition des principes de fonctionnement du batiment sans
systémes actifs pour assurer le confort : Pr—

Max: 176 h

- Protections mobiles sur GTB (fermée a I'Est le matin) + commande locale

e \

- R+1- Bureau NordRi-1 - Montage Nord-
Re1-Montage Nord-Quest .~ R+1-Bureau ';';9'.- T
] 1en ey Tah

- Rafraichissement adiabatique indirect sur VMC double flux en occupation B o -l
\

R - Montage Oucdt 6 R+1- Sanitaires
oh

\ \

. o , . ' N\~ \

- Potentielle ventilation meécanique nocturne avec bypass de I'échangeur b o o p——
(30m3/h/occ) ) s R

10h

—_—

R.j - Montage Oueft 5
Sh

R} - Montage Oued 2
3th

= \

- Ventilation naturelle nocturne par ouverture des baies : i e \

R+1 - Salle de réu
I 31h

1 Ro1 - Mixage

Ouverture des baies bureaux en oscillant | :

R+1- Cab spdak | R+1 —saie:::'eu
24h

+ Ouverture des portes des bureaux

R+1-CIRC

+ Pilotage GTB des 30% d’ouvrants de I'atrium

" issh 61h 65k
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Concertation / Usages

Acceptabilité des principes de ventilation naturelle auprés des occupants

Acceptabilité avec service de sécurité FTV / assurance du batiment

Echanges avec représentants du personnel et organisation syndicale

Atelier usagers pour la définition des plans

- Plateau technique

- Rédaction / édition

- Logistique / départ en reportage
- Encadrement support
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Matériaux - Carbone

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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MATERIAUX ENERGIE

Matériaux - Carbone

Bande stérile gravillonnée \ Pare-vapeur
Panneau photovoltaique: S EndullITE

Isolant rigice sous & éi ~, .

Murel en L bélon préfabriqué i . =] 1 3 I S 3 I R .

Gaotextile

©

Terre allsgée
i Poulre mélaliyue

seclion 200%200 mm
acier laqué blanc.

N Poutrs CLT
Montanl bois FOB A60X180 mm

e

Structure béton, matériau
pérenne qui apporte de
l'inertie

Solives CLT
100x180 mm
Isolant ep. 140 mm “ Poleaw mélalligue
S seclion 200x100 mm
en aier laqué blanc

Pare-vapeur

S lsolant rigida ep. 40 mm

o e

-Conlre-ossalure exiérieure

(0

Toiture végétalisée

Panneau de

Bardage bols

Tasseau bois support oa bardage
+ lame c'air

Pare-pluie

Panneau acouslicue suspencu

Diffuseur d'air neuf
aluminium laqué:

Bélon brut lasuré:

Bureau

R+2

Epine mur-rideau en bois

Chassis s

intégré dans mur-rideal

Mur rideau bois typs RAICO
capot serreur en aluminium laqué

Dellage en béton quartzé

Terrasse

Bavette &n aluminium lacgué Platelage hois sur lambourdes

<

Structure poteau-dalle
permet une évolutivité
des usages

Ol

Facade en mur a ossature
bois, isolation thermique
répartie biososourcée

PLAFOND DES 8m

I
|
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+46,80 NGF
o PBO0NCF

Détail 106 - Toiture terrasse accessible
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MATERIAUX ENERGIE

Parois
R U

(M2KIW)  (W/m2.K)

0SB

MURS | | A MOB 145mm — laine de bois
EXTERIEURS i z BC 5,5 0,18

Fibre de bois dense 40mm

Bardage bois

TOITURE PRt R | Terre végétale — 400mm
ACCESSIBLE 2 Polyuréthane — 160mm

et
VEGETALISEE B ~~~ - | Dalle BA-200mm

< 5 N N N =
8 NN \\
PLANCHER w0 NNaow BN SO N Dalle BA — 250mm
gl SO0 N O Oy

- | Dalle BA—250mm
DALLE SUR ) S s ]
SOUS-SOL YTy

g " | Fibraroc35-175mm

27/09/2023 France 3 Cote d’Azur, Nice (06) — Bureaux/activités — Neuf — Conception — V3.3 — Bronze — 50 pts




M -~

MATERIAUX

Matériaux - Carbone

Décomposition des PCE par lot RE2020

23,0%
‘ lc canstruction 21,4%
)

kg eq CO2/m*
RE 2020 " 1059.1F 1076.1

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

Décomposition du poids carbone sur 7.2%
50 ans
0 4,0%
12,46 20y 8% o

0,
N | e

m|otn°01-VRD

m | ot n°02 — Fondations et infrastructures
H Lot n°03 — Superstructure - Magonnerie
H [ ot n°04 — Couverture - Etanchéité - Charpente - Zinguerie
H Lot n°05 — Cloisonnement - Doublage - Plafonds suspendus - Menuiseries intérieures
= | ot n°06 — Fagades et menuiseries extérieures
m| ot n°07 — Revétements des sols, murs et plafonds - chapes - peintures
= Chantier : 6,4% ®Lotn"08 - CVC
m | ot n°09 — Installations sanitaires
= Consommations et rejets d'eau - 1,1% m| ot n°10 — Réseaux d'énergie (courant fort)
= Consommations d'énergie : 7,3% H Lot n°11 — Réseaux de communication (courant faible)
H ot n°12 — Appareils élévateurs et autres équipements de transport intérieur

[ ] i i : i N 0
Produits de construction et equipements - 85,2% H Lot n°13 — Equipements de production locale d'électricité
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Colts et bénéfices durables

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

ol | ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Colts et bénéfices durables

Parametres Base S OB LS Commentaires
avec BSO 100%

Moins-value sur lots GO,
Structure bois
Plus-value sur lot menuiseries
extérieures

Colt investissement -259 080 €

Economie de matiére a la

GES Construction - 54 tonnes CO2 .
construction

Légere augmentation des
+2 805 kWh consommations de
climatisation

Consommations
Exploitation

GES Exploitation — 50
ans

+ 38 tonnes CO2

Entretien-maintenance plus

Maintenance - 50 ans +120132 € ., .
aisée avec coursives

Considéré -0,5% de
diminution de la productivité
des salariés par perte de
confort et qualité de vie

Confort/santé - 50 ans +1459 367 €

Cout global annualisé 373 120,3 € 398 481,5 € Pertinence des coursives

CoUt global actualisé en €TTC constants

SOCIAL ET ECONOMIE

€25 000 000

€20 000 000

€15 000 000

€10 000 000

€5 000 000

0 3 6 912151821242730333639424548
Année

e Base selon chapitre 4.2 de la notice STD

=== \/ariante 6 selon chapitre 4.2 de la notice STD
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
8 975 363€ H.T.

INCLUANT TRAVAUX
- VRD 395 k€

806 325 € H.T. - Parkings 951 k€

- Fondations spéciales_168 k€

HONORAIRES MOE

RATIOS*

3450 € H.T. / m? de sdp
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Paysage - Eau

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

| -@-
HE | Y

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Paysage - Eau

Coefficient de ruissellement : Amélioration de 10% de I’état existant (0,62)

Eaux pluviales gérées a la parcelle par infiltration

Olivier conservé

Cuve de récupération des eaux pluviales pour arrosage en goutte a goutte des
espaces verts

Attente d’autorisation pour mettre en place une récupération des condensats des
systemes de climatisation pour I’'arrosage des espaces verts
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Systémes - efficacité

ENERGIE

PAC thermofrigopompe -
géothermie sur nappe :
COP :4,18

Sur air et ventilo-convecteurs

REFROIDISSEMENT %

Ventilation naturelle

PAC thermofrigopompe -
géothermie sur nappe :
EER: 5,39

Sur air et ventilo-convecteurs

27/09/2023

Ballons électriques
décentralisés 30L

ECLAIRAGE @

Eclairage LED avec détections
de présence et temporisation

Ventilation double flux :
Récupération de chaleur
Bypass

Adiabatique indirect

PRODUCTION
D’ENERGIE

175 m? de panneaux
monocristallins en toiture
(biosolaire)

Pc = 35 kWc (adapté aéroport)

Production = 39 MWh/an
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CONFORT ET SANTE ENERGIE

Synoptique GTB

GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT - GTB

E%ESESSSEI?S GESTION GESTION EAU GESTION GESTION GESTION SUIVI DES
TECHNIQUES ECLAIRAGE PROTECTION SOLAIRES AERATION SELON OCCUPATION CONSOMMATIONS

ALARMES TECHNIGUES BUREALX ARROSAGE BSO EST/OUEST OUVERTURE DES VENTILATION ELECTRIQUE
*Production EC/EG *Horaire/Présence *Horaire *Horaire QUVRANTS *Horaire/Présence
*Ventilation *Eclairement naturel *Utilisateur
*Climatisation Serveur *Utilisateurs
*Groupe Electrogene

Eclairage, Production

Scénarii enfonction : PAC, CTA, ECS,
*Station Météo ECLAIRAGE Climatisation Serveur

*Température Int/Ext *Horaire/Présence

*Utilisateur ENERGIE
CTA, Serveur, Studio,
CHAUFFAGE Bureaux
CIRCULATIONS RAFRAICHISSEMENT

*Horaire/Présence *Horaire/Présence EAU
*Eclairement naturel *Contacts Ouvrants Adiabatigue, Arrosage,

*Utilisateurs Sanitaires
SANITAIRES

*Présence

STUDIO
*Utilisateurs

27/09/2023
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ENERGIE

Consommations

Consommations

Energie Primaire Conventionnel (RE2020) Prévisionnel (STD)

SCLL Lo 71 KWhep/m?2.an 80 KWhep/m?2.an
déplacements

olpn)S ssa00.d

Tout usages 171 kWhep/m2.an 250 kWhep/m2.an

+ 100 kWhEP/m#%an usages Dont 214 KWhEP/m%an en

Commentaires g ;
spécifiques process studio/serveur

—— — ———————————_

CONVENTIONNEL PREVISIONNEL

m Déplacements m Auxiliaires ventilation + distribution
m Eclairage m Eau Chaude Sanitaire
m Climatisation m Chauffage

anbiejjonojoyd
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Radar BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
27/09/2023 Date Date

50 pts XX pts XX pts
+ 8 cohérence durable + _cohérence durable + _cohérence durable
+ 2 d’innovation + _d’innovation + _d’innovation
60 pts - ARGENT XX pts - NIVEAU XX pts - NIVEAU

TERRITOIRE ET SITE

GESTION DE PROJET MATERIAUX

@ TERRITOIRE ET SITE - 7.39M12.6 {58%)
@ MATERIAUX - 7.47/12.6 (59%)

m ENERGIE - 7.05/12.6 (55%)

m EAU - 6.44M12.6 (51%)

m CONFORT ET SANTE - 9.19/12.6 (72%)
@ SOCIAL ET ECONOMIE - 5113.5 (36%)
i GESTION DE PROJET - 7.9/13.5 (58%)

SOCIAL ET ECONOMIE ENERGIE

CONFORT ET SANTE

Conceplion
Réalization
Usage
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Points innovation proposés

« Social et éeconomie
Ateliers usagers : 4 themes abordés - co-construction du projet

- Eau
Réflexion en cours sur la récupération des condensats de climatisation des
process au sein de la cuve d’arrosage des espaces verts
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Fiche d’identité RE2020

97 /111,3

Typologie ERP - Tertiaire Bbio (neuf) -13% valeur max RE2020

. S Cep 71,5 = kWhep/m?
2600 m* SDP Energie primaire Cep,. 71,5 = KWhep/m?

-21% valeur max RE2020

. DH/DH,,,, = 1393 /2600
Altitude RE 2020 IConergic = 84214

ICconstruction = 1059 /1076

Zone clim. Production locale Photovoltaique

e . 175 m?
d’énergie
9 35 kWc

Concours : Mai 2021
Classement BR2 Planning travaux Etudes:  Février 2023
bruit Catégorie 2 Chantier:  Janvier 2024
Fin : Mi-2026
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ANNEXES

GESTION DE PROJET
SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Plan de niveaux : SS2 — SS1

27/09/2023 France 3 Cote d’Azur, Nice (06) — Bureaux/activités — Neuf — Conception — V3.3 — Bronze — 50 pts




ofe Ak
M mm | P 39
GESTION DE PROJET .. wenax foeet | SOCIAL ET ECONOMIE

Facades Sud et Nord

Périmétre du proli

e

4

27/09/2023 France 3 Cote d’Azur, Nice (06) — Bureaux/activités — Neuf — Conception — V3.3 — Bronze — 50 pts



bome R AR MM E
GESTION DE PROJET vorersnne | e wnteraox Moy | SOCIAL ET ECONOMIE

Facades Ouest et Est

___Peérimétre du projet
Périmetre du projet

fe=c
B

[T |

-1 (ML [ I

Périmétre du projet
Périmetre du projet

" IA ﬂﬁr

e P
M*?]ﬁIW[HHE]D]E!B!H!!ME!%F%%

il &1 16

27/09/2023 France 3 Cote d’Azur, Nice (06) — Bureaux/activités — Neuf — Conception — V3.3 — Bronze — 50 pts



{J 41
b M GESTION DE PROJET w SOCIAL ET ECONOMIE

Une parcelle au cceur des studios de Victorine
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Plan d’exposition au bruit et isolement de facade

Tableau 2 - [solements aux bruits aériens venant de 'extérieur

Local Objectif Datat [dB]

Cabine speaker = 45 dB (facade aveugle)

Studio TV =45 dB (facade aveugle)

Regie son
Salle de mixage 235dB

Salle de montage 232 dB

i!

1

i

Local tertiaire
(bureau, salle de reunion, cafeteria, = 30dB
maquillage, salle de sport, ...)

i
i

Hit

S AETR

Catégorie d'infrastructure a" e R . i i i

— 1 (300 M) 1 4 Hall, circulation, atrium =28 dB
2 (250 m) \

3 (100 m)

s 4 (30 M)
5(10m)

Cartographie bruit Nice secteur B1 (Sud-Ouest) et Plan d’exposition au bruit

27/09/2023 France 3 Cote d’Azur, Nice (06) — Bureaux/activités — Neuf — Conception — V3.3 — Bronze — 50 pts




b

Confort visuel

II \
-

Sl

7

[
Ll

ey

27/09/2023 France 3 Cote d’Azur, Nice (06) — Bureaux/activités — Neuf — Conception — V3.3 — Bronze — 50 pts



boma

Confort visuel
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CONFORT ET SANTE

Confort thermique — cas idéal

Min:0 h N

-__—_____—.—-—"--— N
B \ Max: 176 h N
_— \

—

;! E: ! RDC - Maquillage\
b e oz R+1- Montage Nord—ﬁu R+1 - Bureau NordRt- 1 - Montage Nord-|
oh T +1 - Bureau Nord 18h
\ 1 19h 74h 74h

- \ R+1 - Stockage \

i \
il | —
) ] ) nq,- | Mo-:-?;ge o«lg'i_—’ \
- \ Rofi - Mun;ahgeOue* 6 R+1- Sanitaius\
"IRDC - local baies \
~

~

i | \ _

I?:_.-i. - Montage Ou:* 5
| 5h \ - \

i Rl - Montage Ouedt 4
RD‘ - Accueil-Local agent 5 6h 4 R+1 - Montage E‘l
0h 15h

R:} - Montage Ouct 3 \
\ 32 r? | / (1 - Montage Es‘
\ \ R} - Montage Oueg 2 R+1-VpI e

31h

\  RDC-RespoParc
oh

RDC - Sanihims—\!esﬁairs\ \ i
RDC - Studios \_- R - Me;iaasemr# 1 \

14h )
RDC - Stockage Ioginhe o RDC - Studios
&)1 - Montage Oudst 14h
\ \ 34h I\+1-Sallederéu¥ma 1

DC - Local social
RDC-cRC M —

o I 31h

-l R+1 - Mixage
28h

R+1 - Salle de réu p! u 2

_ 5 R+1-Cab k I
‘DC L;:a:‘soclal 1 i b h’P'a 59h R+1 - Plateau burea

- i
R+1-CIRC

—— —— ——

RDC - Sport :I

— 142h
R+1 - Bureau WEB 5B+ 1 - RédacRh4f- Bureau Editign #p Bureau adjRints BellcIRRdioprésentateur
| 132h 62h 176h 155 h 61h  65h

—
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Confort thermique — cas idéal

e T T\

In R+2 J.ﬁ‘“ zp R+2-Réu15p \
~"R+2 - Formation 25 h

28h e e
] S \
i | | \

ss1
:‘+Z - Accés hiﬂll‘l‘ * R+2 - Sanitaires

\

-lrz - SDR Directi

30h \ P

gl2- ‘“':;“Pa“”e / Min: 0 h
Max: 176 h

il R-+2 - CTA Studio

R+2 - CTA bureau 1

&2 - Bureau de prd R+2 - Salle de repos
J—Oh | 36h

] Rez-com |
r L2h R+2 - CIRC
:I Re2 - RH 'hz I Bureau g:'agé adjoing 2p

-|I\+2-IluII!RH l J
37h +2 - Chef de centre

18h

R+2 UOA
37h

R+2 - Bureau pagtagé BQfkau partagé adjoinfs 4p
63h 123h
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CONFORT ET SANTE

Etude multicritere

PARAMETRES

Protections . e Prérefroidissement
colaires mobiles Consigne Climatisation CTA

]

Isolant Paroi Isolant Toiture

CTA
(battamt - 30%
d'ouverture)

indirect
Ecanigue via

Passif adiabatique

M
Ouverture des fenétres

20cm + dem (doublage
£xt)
20em (sans doublage)
Stores interieurs
Pas de consigne

>
e

Base

‘\anante 1

‘“anante 2

‘\arante 3

‘anante 4

‘“arante 5

\arante & Base sans Protections solaires fixes [casquettes solaires et lames verticales)

Warianta 7 Base avec scénario de météo RCP 4.5 2040

‘anante 8

‘\arante §

Variante 11

Variante 12 Intégration brasseurs d’air a 0.5mfs

Variante 13

VVariante 14

Variante 15

\fariante 18 Menuiseries Est pose au nu intérisur {contre un retrait de 10cm en base)

Variante 17 Ease V15

Variante 18 Base V15 avec ventilation mécanique nocturne doublée
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CONFORT ET SANTE

Etude multicritere

Critére énergie Critére confort

. - Consommations totales § - o= o
Besoin de froid _ [Fmr TIET e Intégration COP/EER sur chaud- WETTEE PR E L THE eie 2 o S e [T EEa L 2 E s (e
Prerefroidissement| Wentilation froid-Prérefroidis ent carscteristiques (zone RE2020) : objectif BOM < 120h

KWh KWhim? KWh KWh KWh Médiane | 3&me quartie | Moyenne Maximum| wrdimh“

1B5E3 220 18776

1BE652

18055

Variante 7

Variante 8

Variante 9

“ariante 11

“ariante 12

“ariante 13

“ariante 14

“anante 15

“anante 16

\ariante 17

“ariante 12
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CONFORT ET SANTE

La Victorine
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