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Contexte

Orlgmes du projet
Enjeu national de Covivio de reconvert1r O

“Digne-les-Bains

d’anciens sites tertiaires en résidentiel
= Covivio a acquis les volumes de bureaux 7
appartenant a Orange

o
LFE DU LION LE il

Ambltlon du projet

Qualité architecturale, thermique et Shi !
acoustique des logements R
= Logements qualitatifs avec prolongements
extérieures et surfaces généreuses
- Insister sur la volonté de faire au maximum
avec ’existant

- Proximité du site sensible d’Orange o | (202 .
= ||b||
a 201 Ilall

V. ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Enjeux Durables du projet

 Territoire et site

> Projet de restructuration, démolition partielle et
reconstruction en centre ville

> Reconversion de bureaux en logements

Impact environnemental

Menuiseries alu recyclé

Garder au maximum U'existant: réutilisation de la pierre
Désimpermeéabilisation du sol

MATERIAUX

Y VYV

Accompagnateur : SOLAIR
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

V. ppi20.01 Accompagnateur'sol® nfininiL....._._.__ =
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Le terrain et son voisinage

i“'f

Résidence pour étudiants Foyer Sainte Claire - 16 avenue Immeuble d’habitation — 12 av Paul Cézanne
Paul Cézanne

V. ppi20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Le terrain et son voisinage

s

Centre hospitalier du Pays d'Aix

Résidence étudiante

Services et commerces

Centre Médical de Pontier

Salles de spectacles

Ecoles et lycées

Accompagnateur SOLAR ... T TS
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Plan masse existant

Vent dominant

Accompagnateur : SOLAIR
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Plan masse projet
lVent dominant
p 12

Accompagnateur : SOLAIR
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Axonometries

Cépcse des revaterrents de so

[ § s
EXI Sta n t SRR TR R antériours - Vagétation conservée

Craation douvariures "F:"':.;-
an fagads <l

Axonométrie = Démolition

Eléments prévius & Vantlation
I démnalition

Accompagnateur : SOLAIR
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Projet

Reconairuction de o partie Swd
wi Do pluly

Réhabilifoticn du niveouw 2
o la partia Nord

Réhabiliration du Batiment COues!

Strucheng conpensda

Axonométrie - Réhabilitation et
reconstruction

—onsErver paremend pleime

Elérments
consiruits

Axonometries

Créolion d'espoces poysogés,

Fagads 3ud reconstruite
& l'ldarligu

Accompagnateur : SOLAIR
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Facade SUD

7

= h ;:‘d‘f-r V‘ .
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Facade OUEST
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Facade NORD

) Ppi20 01 Accompagnataur : SOLAIR



MaJ : 29/10/2021 Covivio, Aix en Provence(13) - Logement - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze- 49 pts

Facade EST

AWy =5 3 e N e

V. ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Plan de niveaux
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Niveau O Plan de niveaux
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Niveau 1

Covivio, Aix en Provence(13) - Logement - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze- 49 pts

Plan de niveaux

Accompagnateur : SOLAIR
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
Toiture
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
3 856 000 € H.T.

AUTRES TRAVAUX
HONORAIRES MOE VRD 324 k€

Démolition 627 k€
559 000 € H.T.

Espaces verts 136 k€
Parkings

sous sol existant

RATIOS*

1844 € H.T.  m?* de sdp
135 846 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...
e SOIAR



MaJ : 29/10/2021 Covivio, Aix en Provence(13) - Logement - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze- 49 pts

Fiche d’identité

enjeu RT existant/ RT2012

TypO|Ogie LOGEMENTS Bbio (neuf)

* 38,1 pts (-9%)

Consommation
d’énergie
primaire (selon
Effinergie)*

2102 m? S RT
Surface 1900 m? SDP

* CEP = 43,7 kWhep

Altitude

Production
locale
d’électricité

Zone clim.

* Début : 2T 2022
Planning (déconstruction)
travaux * Fin : fin 2024

Délai

OIE=IuEhid © BR 2
bruit Catéegorie CE1

 Délai: 2 ans

V. ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Le projet au travers des themes BDM

Err

Err

ENERGIE

Accompagnateur : SOLAIR
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ENERGIE

v _ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Gestion de projet
En phase conception

- Principes de base : « notice descriptive » et « guide de
conception » fournis par la MOA > évolutions (menuiseries PVC)

- Choix label local puis objectif entre Bronze ou Argent

Accompagnateur : SOLAIR
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ENERGIE

v _ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Social et économie
En phase conception

. MOE locale
. Cout exploitation pris en compte par MOA - calcul en cout
global pour les equipements techniques

. Echanges avec habitants des logements voisins

. Insertion prévue en chantier (6% du temps horaire)

. Creation d’un boulodrome
. Espaces extérieurs partagés
. Proximité centre ville

) Ppi20 01 Accompagnataur : SOLAIR
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Social et economie

Espaces verts

. Diagnostic phytosanitaire > volonte de garder les arbres
existants

. Especes locales

. Livret pour accompagner la demarche de plantation

. Entretien pendant 1 an par Uentreprise puis repris par la
coproprieté

) Ppi20 01 Accompagnataur : SOLAIR
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Social et economie

v _ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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ENERGIE

v _ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Mateériaux

R U
(M2K/W)  (W/m2.K)

Pierre (env 5 cm) - réemploi des pierres

MURS EXTERIEURS Béton bas carbone (30 cm) i
Laine de roche (14 cm) 4,2 0,2

Placoplatre

Isolation polyurthéthane (14 cm)
TOITURE - 6,3 0,2
Béton (20 cm)

PLANCHER LOGEMENTS/ Isolation par-dessus . 6,3 6,3
LOCAUX ORANGE Béton (20 cm) ]
Béton -

DALLE SUR PARKING Isolation PSE par-dessus (4 cm)

Béton (20 cm)

Laine de roche (13,5 cm)

5,5 0,2

L

v _ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR




MaJ : 29/10/2021 Covivio, Aix en Provence(13) - Logement - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze- 49 pts

ENERGIE

Accompagnateur : SOLAIR
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Energie

CHAUFFAGE o REFROIDISSEMEN%« ECLAIRAGE @
» Chaufferie gaz collective « Brasseurs d’air en base
» P chaufferie = 200 kW

(dont ECS)

« 2 chaudieres Puissance installée < 15 W/m?
 Radiateurs a eau avec

robinets thermostatiques

I‘

» Production idem chauffage
* bouclage ECS

PRODUCTION

D’ENERGIE

« Ventilation SF hydro A

V. ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Energie

« Reépartition de la consommation en énergie primaire en
kWh.ep/m? shon.an

v B Chauffage (17kWhEP jm 2) v [ dimatisation (0kWhEP/m %) v O Eau chaude sanitaire {15.6kWhERm 2)
¥ [ Edairage {(4.5k\WhEP/m2) ¥ O Auwdliaires de ventilation (6.4kWhEPjmz) [v [l Awiliaires de distribution (0.2k WhEP/m3)
[v @ prod. EnR{0kWhER/m2) v O Max (d46pts)
g Ny
467]
7,59 44§
7 427
6,5 40—;
384
& 36
5.5 344
32]
*] 30
45 287
N 26—;
24
3,5 22
2] 20
187
o]
2] 147
1,59 12_;
103
Y 8
0157 i = 6_;
4]
0 2_:
Janwer Fevrler Mars Avrll Juln Julllet Aout Septembre Octobre Novembre Decen‘bre 0_5
Conventionnel
(RT)
5 usages « Besoins de chauffage totaux
AL Vé
(en KWhEP/m2SHAB.an) 42 du batiment : 17 kWh.ep/m?

Accompagnatour : SOLAIR
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ENERGIE

v _ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Eau

- Equipements hydro économes

- Bassin de retention au Nord/Est de la
parcelle

> Desimpermeabilisation des sols

v _ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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ENERGIE

v _ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Confort et Santé : baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries | «Chassis alu recyclé

- Double vitrage

- Uw= 1,39 W/m?/K

- Facteur solaire Sw =0,40

* Nature des fermetures : a la francaise
* Protections solaires:

- VR pieces de nuit

- Persiennes coulissantes pieces de jour

65 m? 20 %
Nord
87 m? 28 % | Ouest Est 46 m? 15 %
Sud
116 m?2 37 %

Accompagnateur : SOLAIR
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Confort et santé

Conception bioclimatique

» Profiter des apports gratuits I'hiver :
Réduction du BBio o0 |

« Diminuer les apports I'été :

Loggia (casquette) pour la fagade Sud
Retrait pour la fagade Ouest
Persiennes aluminium coulissantes

1
En points Bbio [ annuel

» Décharger le batiment :

o

Eclairage
B Frodd
B Chaud

- Logements traversants ou bi orientés Bbio projet Sans apports sol. th  Sans apports sol. th, + sans apport lumineux
Somunisn | | ogement_["cetogemen
. Traversant 6 24
ACO U St] q U e bi-orienté 14 56
Mono-orienté 5 2

Analyse acoustique
+ Analyse vibratoire

> Préconisations trés impactantes

v ppi20.01 Accompagnatewr - SOLAR. | D
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Pour conclure

INSERTION N°D4
FACADE NORD

- Reéemploi de la pierre
- Deésimpermeabilisation du sol en centre ville
- Logements en double orientation en rehabilitation

—.‘“_.:l!li?l‘..-- _ -.. il
wanll 6B

Matériaux bio sources (peinture)
- Energie renouvelable

V. ppt20.01 Accompagnateur : SOLAIR
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

+ _d’innovation
55 pts - BRONZE

CONCEPTION REALISATION
Date commission Date commission
49 pts ) ___pts
+ 7 cohérence durable + _cohérence durable

+ _d’innovation
__pts - NIVEAU

TERRITOIRE ET SITE

g \
=

SOCIAL ET ECONOMIE

CONFORT ET SANTE

USAGE

Date commission

), __pts

+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts - NIVEAU

MATERIAUX

ENERGIE

EAU

Accompagnataur : SOLAIR
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