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Contexte

® Premiers concours lance en 2019, classe
infructueux

® Seconde consultation en 2020

® Résidence actuelle n’est plus adaptée W
— Ne répond plus aux normes actuelles I S o

— Ne répond plus aux besoins
organisationnels de la structure

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Contexte

® Renovation énergétique en 2015
® Démolition et Reconstruction
—> Demande de |’Etat de rendre foyers autonomes

—> Inventaire de Raédificare

® Ambition environnementale et eénergétique
—> RT2012-20%

— 1¢" projet en démarche BDM niveau Bronze

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Enjeux Durables du projet

Choix du site

Reconstruction de la résidence Le Peymian sur ’emprise actuelle
Absence de nuisances sonores et pollution du sol

Terrain arboré et préservé

yvy?®

Eco matériaux et réeemploi

Inventaire du potentiel de réemploi des matériaux de démolition et matériels
Réutilisation de matériaux issus de la démolition (BaL, Menuiseries ext, aciers...)
Béton bas carbone de 100% des planchers / dalles et des refends

VYV

Sobriéte et efficacité energetique
Niveau RT2012-20%

Eclairage et ventilation basse consommation
Panneaux Photovoltaiques en toiture

VYV

Gestion des eaux pluviales

Bassin de rétention, rétention en toitures, et dans les espaces verts
56% de la parcelle en pleine terre

Especes méditerranéennes (adaptées au climat)

VYV

accompagnateur -DianeRENOUARD. T
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Fiche d’identité

Bat A : 20,1 / Bbiomax-34%
Bat B : 28,8 / Bbiomax-35%
Bat C : 20 / Bbiomax-34%
Bat D1 : 33,3 / Bbiomax-35%
Bat D2 : 27,8 / Bbiomax-34%

Ubat (reno)
Bbio (neuf)

Typologie Logements collectifs

A : 46,3 /| Cepmax-58%
* B:52,9/ Cepmax-58%
* C:50,7/ Cepmax-59%
D1 : 58,6 / Cepmax-61%

D2 : 54,2 /| Cepmax-63,8%

Consommation
d’énergie
primaire (selon
Effinergie)*

SRT = 4996m?

SEUEE A - SDP = 4655,81m”

Altitude

Production Photovoltaique
locale ) R
el © 12m* sur bat D2
* 14,3 kWhep/m2.an

Zone clim.

* Début : 01/2022

Planning e Fin : 04/2024
travaux

Délai e Délais : 27 mois

OERE:Ehd © BR2
bruit Catégorie CE1

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
7 073 k€ H.T.

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX
- VRD 516 k€

637 k€ H.T. Parkings el

- Démolition

RATIOS*

1520 € H.T. / m*> SDP
42 867 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur DIMGRENOUARD | T



MaJ : 17/12/2021 Le Peymian, La Ciotat (13) - Logement - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 51 pts

Le projet dans son territoire
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Le terrain et son vmsmage

'f-r{pﬁ.r _ .{'

Bat B
Permion de familla

Boi.C
Réisitiance sockika

TEANSANEATAN . LA

Bt &y
Résidence sociale

b

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Phasage de chantier - état initial
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Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Accompagnataur : Diane RENOUARD
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Phasag de chant

17/12/2021

MaJ :

- phase 2 - GO

1er

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Phasage de chant

17/12/2021

MaJ :

phase 2 - CES

1er

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Phasage de chantier
/Phase1 \

Construction

preparatoires
01/22 — 04/22

01/22 04/22 — 01/23

Travaux Démolition Construction
préparatoires (A+B) C+D

02/23 02/23 — 06/23 06/23 — 04/24

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Plan masse
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Plan de niveaux - Bat A RDC
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Plan de niveaux - Bat A - R+2
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Plan de niveaux - Bat A - R+3
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36.82 Ngf acrotére

R+1

3575
Ngf TOIT
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Plan de niveaux - Bat A - Toiture

}
‘vu\/—'/
fRDC
E Ng m
: <
.-':’::g
21,77
42.36 Ngf acrotére (Emprise sol: 577m) i
|
|
|
|
|
edicule 131 |
ascenseur BATA Ngf TOIT i
R+3 acces !
toiture |
|
| 2
|
|
|

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Confort et sante
Conception bioclimatique P C—

Profiter des apports gratuits I'hiver:
» Brise-soleils fixes = laisser passer le

rayonnement solaire d’hiver et bloquer celui d’été
» Les facades Sud (SO et SE) recoivent le
rayonnement solaire direct

Diminuer les apports I'été :

Les brise-soleils fixes = réduit apports solaires
Isolation renforcée = limite déperditions

Inertie lourde = lisser température intérieure
Jardins en patios = rafraichissement par
évapotranspiration

VVVY*

A
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Confort et Santé : baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries * Chassis PVC

- Double vitrage 4/16(argon)/4

- Déperdition énergétique Uw=1,4

- Facteur solaire Sw = 65% et TLw=82%

* Nature des fermetures : Volet roulant extérieur de couleur claire

Surface en m? | 31%

Nord

Surface en m? | 16% Ouest Est Surface en m? | 16%

Sud

Surface en m? | 38%

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Simulation Thermique Dynamique

®* STD sur locaux types :
— Batiment B : le plus exposé

— Logements mono et bi-orientés au dernier étage exposés Sud et
Ouest

Nb d’heures >
28°C

Logements 120

Résidence socd] ! ¥

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Simulation Thermique Dynamique

— Brises soleils + volets roulants avec taux
d’occultation a 70% de 9h a 19h

— Ventilation nocturne de 19h a %h
* 1 vol/h pour les mono-orientés
* 3 vol/h pour les bi-orientés

— Végétalisation des espaces exterieurs
— Non recours a des brasseurs d’air

Nbre heures Taux d’inconfort
Zone thermique T° > 28°C T° > 28°C
Log. 1 _Mono 21 h 1,67 %
Log. 2 _ Mono 83 h 1,62 %
Log. 1 _Bi /0 h 1,28 %
Log. 2 _ Bi 69 h 1,26 %

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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Composition de I’enveloppe thermique et
présentation des systemes énergétiques

Accompagnateur DianeRENOUARD ... .. T T T
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

HE |

MATERIAUX ENERGIE

~

Accompagnateur : Diane RENOUARD

~
\

- Logement - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 51 pts

CONFORT ET SANTE
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Mateériaux

R U
(M2K/W)  (W/m2.K)

MURS

EXTERIEURS .q:?_rn—) Polystyréne (Pregytherm)—10 cm - 3’15| 0’28|

m{\,ﬂﬂm&w{\fw—) Polyuréthane — 12cm (ABC)
TOITURE o lWiuubiLy N - \ 0.18 \

Béton armé —21cm
DALLE -_—' - 2,60 | 0,23 |

vvvvvvvvvvvvvv

sne INCARANRAARARN " Pelvetyréne =8cm

......... U U'“'J—) Polystyrene — 8cm

DALLE SUR -——) Béton armé — 21cm
TP D a4 6 0,1 3

W\N\N\N\ﬁﬂ[\ﬂm_—) Polystyréne — 12cm

Accompagnateur DianeRENOUARD ... T T T T
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Mateériaux

* 100% des planchers / dalles et des refends m
intérieurs seront en béton bas carbone /7 iy

* Béton bas carbone d’indice -30% / béton gl
CEM' i REEMPLOI

* Peintures écolabelisées Ec\mfa-hm
* Portes en bois

i/
7

e Reéutilisation in situ de matériaux et
mateériels (en cours) + ex situ

* Salles de bain préfabriquées (finition, |=
gestion des nuisances, délais, qualité, colt global)

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Energie

» 3 Chaudiéres gaz collective

ECLAIRAGE @

Eclairage de 7W/m? et de

_ _ o

! 1.2 KW —97.,6% (charge « Sans objet 15W/m? pour locaux de grande
nominale) hauteur

» Radiateurs a eau chaude

« Simple flux hygro B dans les
logements

PRODUCTION

D’ENERGIE

. , » Chaudiere gaz collective « PV:24kWc-14,3
+ Simple flux autoréglable )
dans les zones avec 2 ballons de stockage kWhep/m?.an
de 1500L Surface : 12 m2sur batD

administratives
« SFP<0,25 Wh/m3

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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Energie

« Reépartition de la consommation en énergie primaire en
kWhep/ m28oshon.an (une variante kWhep/usager.an est souhaitable)

70
60

50
—
40
30
20
10
0
A B C D

-10

-20

m Chauffage ®ECS Refroidissement mEclairage ® Auxiliaires Photovoltaique

5 usages
(en kWh,,/m?.an) G & &

Tout usages
(en kWh,,/m?.an)

accompagnateur :DianeRENOUARD. T

116,4 123 120,7 124,5
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Colt global

Surcout Coit

VARIANTES Consommations GES d'investissement | d'exploftation™ Economie Temps de retour
Mwhep/dan kWhep/m2.an kgCO2/m2.an 3 €/an €/an années
Etat pressenti 302 6.8 58 - 30 160 € - -
Chaudiére bois 315 59.2 1.3 43700 € 32880€ - 2720€ | Nonrentable
PAC aérothermique 326 61.3 2.7 83 300 € 33330€ - 3170€ | Nonrentable
PAC Hydragreen 462 87.0 4.0 187 500 € 43 640 € 8020 € | Nonrentable

* Etat pressenti : chaufferie gaz collective double service
avec panneaux photovoltaique

e Résultat : L’état pressenti reste la solution la plus
avantageuse économiquement.

* Les autres variantes présentent des surcouts trop
importants et des temps de retours allongés

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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Energie

 Les systemes de comptage

Comptage spécifique pour la
production PV

Comptage d’énergie par batiment
et par poste

6 69¢ 7

Sensibilisation des occupants

(pension de famille) via un

affichage
+

Sensibilisation d’ADOMA sur la
gestion d’énergie (synoptique et
pilotage)

« Compteurs individuels telérelevables d’EF et d’ECS par
logement

« Suivi mensuel des consos electriques, d’eau et de gaz par

résidence

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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Sensibilisation économies d’énergie

LES DEPENSES D'ELECTRICITE DE DEUX FAMILLES

® -1°C sur la consigne de chauffage = 7%
d’économies (ADEME), soit de l’ordre de 340€ a | wueer — @ -
635€ par an suivant le batiment """"" I

10 lampes (equ. 60 W]
1500 € sur 15 ans

B T |
=[] e el
® Eteindre les appareils en veille = 80€ / an f 4895 € '
d’économie (ADEME) R O

Seche-linge (8 kg
1455€ sur 13 ans

® Choisir des equipements économes : jusqu’a 3 gt
000€ d’économie par an ﬁ’ Q- e
Machined i =i==|§| Aspirateur
® Fourniture & la livraison d’un livret des gestes | 7. [0] [ Al
verts explicitant les écogestes : éteindre les e =
lumieres, ne pas laisser couler 'eau, entretenir § “==— [ 77
ses équipements... priyvhtss

Accompagnateur :DianeRENOUARD | . T
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Gestion de projet
®* Premier projet BDM pour ADOMA

* MOE expérimentee b(”/ﬂ*\v

—> MOE familieres avec la démarche BDM Ritinerits Burables fiéeransen:

* Une entreprise rompue aux

démarches « Chantier vert »

—> Entreprise générale

—> Mise en place d’une charte chantier adaptée

—> Production de déchets de chantier limitée :
entre 30 et 80kg/mZ¢ oy

4 !
Y CHANTIER \

)

Accompagnateur :DianeRENOUARD ... . T
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Diane RENOUARD



MaJ : 17/12/2021 Le Peymian, La Ciotat (13) - Logement - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 51 pts

Social et economie

* Programme ADOMA
140 lgts sociaux + pensmn de famille Idc habitat
®* Personnes isolées, plutot ages, en Adoma
insertion, sans papiers....
* C(Création d’espaces partageés (salles
polyvalentes, laveries, lingeries)

* Insertion de populations soumises a
des difficultés a 'emploi (5 %)

Accompagnateur DianeRENOUARD ... TS
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Social et economie

Inventaire de R-aedificare avant le lancement de la

consultation
® Identification d’un potentiel de réemploi pour les =) CHASTAGNER
matériaux de démolition
® Réutilisation de matériaux de démolition
®  Concassage de matériaux inertes pour les voiries et fond de R-AEDIFICARE
forme
®  \Valorisation des aciers issues de charpente et ferraillages
béton /7
® Réutilisation des BAL , %
° . o L DECONSTRUCTION
Reutilisation des menuiseries exterieures + test de olo =
réutilisation avec Macondo + recyclage matiére a 100% avec g
Veka oll lleal
REEMPLOI
74
v
®  Poursuite de la mission de Raedificare pour étudier les % o
possibles sorties de produits (pré-réservations par des
repreneurs)
°

Mission assuré en paralléle par Chastagner pour sorties
complémentaires

ACCUIleaynaLcul . Uldlie MEINVUAINRU
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Eau

* Consommations d’eau
—> Equipement hydro économes (WC 3/6L et

mitigeurs)
— Robinets d’ECS a moins de 10m de la colonne "‘
ECS ‘;’ 3
‘j't‘}'“‘. \
* Chantier faibles nuisances
— Suivi des consommations d’eau (base vie / ;
chantier) pendant les travaux - HANTIER

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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Biodiversité

Gestion des eaux pluviales et imperméabilisation ——
— Rétention de 294m3 :bassin (45) + espaces verts (72) + @ e mm—— e

toitures (108) + Noue (69) @ s e P

® Biodiversité préservée :::wmmwmw@ e

/' Arbres existants conservés emprise projet: 2u
S | o | ©
Conservation de ’espace boisée existant et plantation g% ERETIITIT (g e
de 83 arbres (36 abattus pour parking) s %% et i

—> 6043m? d’espaces verts dont 90% en pleine terre P—

— Pleine terre : 56% de la parcelle ) w N

Végétation arbustive haute : 1umz, C3 60/80

Massif typs 4 : Rosmarinus officinalis / Ha lichrysum
Amosaga par goutle & goutte. Pailags BRF sur10cm

italicum / Centranthus ruber ‘album”

assif type A : Pitosporum fobira / Comus mas / Pelauses méditemanéennes
Arbutus uneda / Vibumum tinus

Massif type B : Nerium olsander ‘santa fa'/ Syringat ) El -
wulgaris / Vibu lantana / [ELrgtn\t;%S?lr\mna
i |

Massif type C : Cotinus cogaygria / Phillyrea angustifoiia/ __ i E
Colutea arhorescens / Fistacia tersbinthus Sable stabilisé - 1

{Lot VRD) 4

whi
Viegétation arbustive moyenne et bagse ¢ 2 5u'm2, C3 Fmg;‘;mm 5
Armosage par goutta & goutts. Paillags BRF sur 10am Bl o) ey e : -
AN
.0
e o Revetement minéral e ol o = A
Gistus v
drainant
{Lat VRD) BJ
E = %
; ; s Toutvenant compacté L4 L/
Massif type 2 : Phiomis purpures ‘Alba’/ Cistus . =
albidus / Choisya farnata {Lot VROY S o
- T

Bands stérile
(Lot VRD)

\sssif type 3 1 Phiomis fruticosa / Salvia leucantha /
'S g8 Manica

f-” RPN E .

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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* Confort thermique
— Inertie lourde
— Brise soleils fixes
— Jardin patio = ilot de fraicheur

* Confort acoustique
— Site peu exposé aux nuisances sonores

* Qualiteé de ’air intérieur
— Matériaux (A+), carrelage et mobilier (NF
Environnement et PEFC)
— Ventilation Hygro B

EMISSIONS DANS L’AIR INTERIEUR"

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Moblller ADOMA KOSI 4

Création de mobilier avec
respect des normes en vigueur

PEFC ﬂ‘ A4 e

10-31-1045 ;6-1] il L
)-31 ; v o s
Promarcr la — o ,__* [ ¥
goston durable de i : - L
ba Fordd il .\ ! .
nirle-Irante ang |41 J il ! o
L ] S MmO B ILIER MOBILIER

DUCATIONCOLLECTIVITE R -

Accompagnateur : Diane RENOUARD
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Pour conclure

Bioclimatisme
Gestion des eaux pluviales/paysage
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATIQN USAG-E i
04/11/2021 Date commission Date commission
I __pts — __pts
51 pts + _cohérence durable + _ cohérence durable
+ 6 cohérence durable + _d’innovation + _d’innovation
57 pts - BRONZE __pts NIVEAU ___pts NIVEAU

Radar du projet

Territoire & Site
100

80

Gestion de projet Matériaux
40 \

\

Social & Economie Energie

Confort et Santé Eau

== Conception

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE AMO Réemploi AMO économiste AMO QEB
ADOMA (13) Raedificare (13) ALPHA-I&CO (13)  EVEN CONSEIL(83)
IEdc habitat R-AEDIFICARE Alpha-i&co
ol he bbbl /

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE ENTREPRISE MANDATAIRE BE FLUIDES BE VRD

MAP (13) EIFFAGE ELITHIS (13) LAMOUR (13)

m CONSTRUCTION(13) %
P wmm ] EIFFAGE

#¢/, BET LAMOUR

==’ CONSTRUCTION

PROVENCE €lithis

Accompagnataur : Diane RENOUARD
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iy

TN,

Accompagnatour DianeRENOUARD ... T T T "
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