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• Un éco hameau solidaire 
Un projet partenarial mené par Habitat et Humanisme, Fratelli, et le Secours 
Catholique.
• « Hameau, lieu de vie à taille humaine, conciliant des espaces de vie privée 

avec des espaces et équipements collectifs mutualisés, favorisant le lien social en 
son sein et avec l’extérieur… Il s’ouvre à des personnes très fragilisées dans le 
cadre d’une pension de famille et de logements sociaux favorisant la mixité 
sociale ». Des activités d’accueil et d’exploitation originale de la propriété, en 
relation avec la région Dracénoise, pourront se développer également, créant des 
espaces de vie communautaire.

• « Eco, car il place l’être humain et l’environnement dans une dynamique 
vertueuse, respectueuse de la nature, avec un faible impact sur l’écosystème. 
Les choix d’implantation, de matériaux, de type de constructions se feront dans 
un souci de préservation de la beauté du site et de sobriété énergétique… » 

• « Solidaire, car il se fonde à partir de personnes fragilisées, leur offrant un 
sentiment d’appartenance, de sécurité, de reconnaissance, en proposant une 
entraide mutuelle et une participation à la vie collective ouverte sur l’extérieur» 
Le projet de développement se compose de 3 phases indissociables dont 
l’évolution est menée 
Phase 1 : Création d’un cœur de hameau avec 1 lieu partagé, 1 logement pour 
les  hôtes du site pour remplir une mission de coordination
Phase 2 : Construction d’un ensemble immobilier de 39 logements sociaux
Phase 3 : développement d’activités sociales, culturelles, économiques 
(cueillettes, vacances en camping, animations, productions agricoles, formation)
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• Hameau Saint Francois

– 39 logements

– 22 logements relevant du statut de « pension de 
famille »

– 17 logements sociaux, pour des familles sans difficultés 
sociales particulières mais désireuses de participer à la 
vie de l’Eco-Hameau solidaire

– Recherche de la mixité sociale
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– Aménagement d’un Eco-hameau solidaire - Un projet 
social avant tout

 Projet partenarial inter-associatif visant à l’accompagnement des 
personnes fragilisées

 Un projet innovant  sur le « vivre ensemble »

• Minimiser les besoins énergétiques et recherche 
du confort en été

 Gestion des apports solaires
 Confort des logements en toutes saisons
 Sobriété énergétique
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Vues satellite
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Vues satellite
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Un site sans voitures …
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• Logements sociaux
• Habitat collectifTypologie

• SHAB= 1 643 m² Surface

• 210Altitude

• H3Zone clim.

• BR 1
• CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

• A :30,3 < 42 max 27,86 %
• B : 29,6 < 42 max 29,52 %
• C : 27,3 < 42 max                  35 %
• D : 25,9 < 42 max 38,3 %

BBio

• En Kwh/m²/an
• A : 42,9 < 54,1 max       20,7 %
• B : 68,7 < 73 max 5,9 %
• C : 41,8 < 46 max 9,1 %
• D : 52,4 < 58,7 max        10,7%

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non
Production 

locale 
d’électricité

• Début :   Octobre 
2016

• Fin :      2 Juillet 2019

Planning travaux
Délai 

• 3.47 M€ HT Travaux avec VRD 
(2013)

Budget
prévisionnel
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• Aménagement des protections solaires devant les bureaux
• Utilisation de l’eau de la source
• Aménagement d’un local vélos
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Usagers : 

- 22 personnes en pension de famille / 
personnes en difficulté  

- 17 Logements sociaux 

Gestionnaire: 
Habitat et humanisme

Coordinateur
Fratelli

4 salariés
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• Des rendez vous réguliers de l’accompagnatrice BDM avec les 
responsables du site pendant ces premières années d’exploitation

• Rédaction de 2 guides de bon usage du batiment destinés:
– guide complet pour le gestionnaire
– modèle simplifié pour les occupants 

Mais le guide format papier n’est pas adapté / Organisation de 
réunions de sensibilisation 
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• Enquête réalisée auprès de quelques habitants (6 )
• Longs échanges avec le gestionnaire
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RAPPEL 
• Un Eco-hameau Solidaire innovant
• L’ être humain au cœur du projet, « vivre ensemble »
• Un projet en lien avec la ville
• Un site sans voitures
• Tous les services en commun (2 salles multi activités avec tisanerie, laverie, 

cuisine, bureaux, espaces de rangement) 
• Création d’espaces verts communs véritables lieux de vie
• Des logements volontairement sans jardin privatif ni terrasse pour favoriser 

les rencontres dans les espaces verts aménagés à cet effet
• Mise en place d’activité de réinsertion dans les salles communes et les 

jardins
• Des équipements techniques « sobres »
• Demande du « Bonus BDM » sur le thème « Social »
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– Un site internet pour tout savoir sur le  

https://www.eco-hameausolidaire.fr/accueil/
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Par la construction d’un Éco-Hameau Solidaire, la volonté est de créer un lieu à vivre dédié 
principalement à des personnes fragilisées sur le plan social, affectif, physique…

Vivre dans le hameau amène de la stabilité aux occupants

Un encadrement présent par une équipe dévouée et motivée constituée de professionnels 
et de bénévoles pour accompagner les résidents dans leur parcours de vie …  

BRAVO !

Le mélange envisagé en conception entre les occupants de la pension de famille et ceux des 
logements sociaux fonctionne !

Une solidarité s’est mise en place (co-voiturage, aide quotidienne, …)

L’architecture du projet en forme de village y contribue
Les habitants n’ont pas l’impression d’être dans un lieu institutionnel
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DEPUIS SON OUVERTURE et malgré le COVID …

– Conseil des habitants (tous les 2 mois puis 1 par trimestre)
– Conseil des résidents (pension de famille uniquement)
– Organisation d’activité de travail (partenariat avec un château pour l’entretien des 

espaces extérieurs)
– Stage de permaculture avec l’association « partage la terre »  (1 semaine/10 

participants puis 1 fois/mois)
– Ateliers d’art plastique, de poterie, de création de meubles en bois  (1 f/semaine)
– Chorale
– Sophrologie
– Sorties nature (Esterel , lac de Sainte Croix…)
– Sorties culturelles (théâtre, cinéma …)
– Semaine de vacances
– Tournois pétanque / jeux de société…
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• 10 € par an/habitant
• 20 parcelles
• 1 parcelle collective
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• Des locaux communs
Cuisine collective
Salles polyvalentes
Laverie collective

• « Placette de la joie »
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4,2 0,22

7,5 0,13

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

4 0,23

Mur en terre cuite– 20 cm

Isolant intérieur PSE pregymax – 10 cm 

BA 13

MURS 
EXTERIEURS

Plaque de placo

Ouate de cellulose 37,5 cm

Tuiles
Toiture

Plancher Hourdis PSE  Up0,23

Ou Dalle béton isol en sous face par LRDALLE SUR 
VIDE 
SANITAIRE
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• Murs en briques isolantes

• Charpente en bois + tuiles

• Isolation des combles en ouate de cellulose

• Volets en bois

39
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Globalement bon vieillissement de l’ensemble des matériaux
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• Difficulté pour manœuvrer les volets / système d’accroche compliqué
• Forte réverbération de la lumière dans la rue centrale
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• Rallonge de la casquette au R+3 du 
bâtiment A à cause du rideau d’eau qui 
tombe sur les usagers

• Création  de cunette avec une grille pour 
évacuer l’eau de pluie qui stagne dans le 
parking
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• production de chaleur par chaudière 
gaz individuelle à condensation-
Chaudière CHAPPEE initia Compact HPE 
condensation + micro accumulation

• émission de chaleur par radiateurs 
moyenne température à robinet 
thermostatique dans les pièces 

• Puissance de 2.8 à 28 kW 

• Ventilation collective  simple flux 
hygroreglable de type B

VENTILATION

• sans
Eclairage LED généralisé avec 
détecteur de présence pour les 
parties communes

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Production de l’eau chaude sanitaire 
par les chaudières gaz individuelles 
pour les logements 

• Ballon instantané pour les bureaux

• sans

PRODUCTION
D’ENERGIE
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Trop de lampes extérieures allumées la nuit  !
Inconfort nocturne
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Rappel des études en phase conception :
Des bâtiments très performant d’un point de vue thermique 
avec des gains de 6 % à 20 % par rapport à la réglementation 
thermique RT 2012

Rappel : Répartition de la consommation en 
énergie primaire en kWhep/m² shon.an 
suivant la RT2012
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• Installation de compteurs pour suivre les consommations d’electricité globale 
pour la pension de famille

• Des WISER dans les logements sociaux et sous compteurs dans les pièces 
communes

• Factures de gaz collectives
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9 studios
2 T2

1 2        3           4          5                6

7 8        9           10 11

RDC

R+1
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Des consommations relativement élevées malgré le bridage des températures à 21°C dans la 
pension de famille
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Energie Finale

surface m² Chauffage
kWh/an

Chauffage
kWh/an.m²

ECS
kWh/an

ECS
kWh/an.m²

eclairage
kWh/an

éclairage
kWh/an.m²

PC
kWh/an

PC
kWh/an.m²

bureaux /communs 130,3 797 6 587 5 220 2 1050 8

salle polyvalente 65 387 6 9 0 39 1
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• Récupération des eaux de pluie dans 3 cuves 
de 390 litres qui récupèrent l’eau des toits

• Robinet à économie d’eau
• Plantes méditerranéennes
• l’arrosage des jardins se fait depuis la source 

de la propriété
• Robinet à économie d’eau dans les 

logements

55
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• Les habitants se déplacent principalement à pieds
• Aucun véhicule dans la rue – un site sans voiture 
• Réussite de la tour !
• Très bon lien avec la ville
• Local vélos pas encore aménagé
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En hiver:
• Tous les occupants sont bien chez eux 
En été:
• Une architecture qui favorise les logements traversant pour un 

rafraichissement naturel en été (35 sur 39)
• Des volets qui laissent passer les courants d’air
• Une pergolas au dessus de la baie de la salle commune (elle a du être 

repositionnée en usage)

58

2019 2021
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Malgré les dispositions construites :
• Surchauffe ressentie par les occupants malgré les dispositions prises en 

conception – utilisation de ventilateurs
• Rajout de protections solaires extérieures sur des vitrages
• Mise en place de brasseurs d’air (salles communes/bureaux)
• Il est envisagé pour la chaleur et la luminosité de tendre des toiles au 

dessus de la rue principale (10 à 20 k€ )
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• Biodiversité

Jardins potagers (collectif et parcelles 
individuelles) bien tenus par les 
habitants

Poulailler installé avec collecte des 
œufs et vente du surplus

Aménagement des terrasses et balcons 
par les habitants avec des plantes en 
pots

Toiture végétalisée qui vieillit bien
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Un projet réussi pour son rôle social

Des consommations de gaz un peu fortes
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CONCEPTION-
bronze

8/3/2016
55 + 9 pts

REALISATION-
Argent

17/10/2019
62 + 9 pts

USAGE
Argent

2/12/2021
63 + 8 pts

Les +: rôle social
Les -: Local vélos

Point bonus pour le 
Social
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Façade SUD
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Façade Sud
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Façade Ouest Façade Est
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