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Maître d’Ouvrage Architecte BE Technique BE env. 

Nouveau logis 
provençal SNI 

Atelier Donjerkovic SP2I OASIIS 

Commission d’évaluation réalisation du 05/12/2017 

Résidence Séraphin,  
Marseille 



Dernière mise à jour : 28/11/2017 Résidence Séraphin, Marseille – HCN – Réalisation – V3.0 – BDM BRONZE – 54 pts 

Accompagnateur  : José COELHO - OASIIS 

• Quartier de la Cabucelle au sud du 15eme arrondissement de Marseille 

• Opération de résorption de l’habitat insalubre (RHI) (Urbanis Aménagement) 

• Etat initial : logements insalubres, un garage et une décharge sauvage en 
cœur d’ilot 

• Projet sur parcelle livrée nue : 

• 30 logements 

• 34 places de stationnement 

• Quelques locaux d’activité en RdC rue de Lyon 

• Des espaces extérieurs végétalisés (sur un site qui, initialement, en était 
totalement dénué) 
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 Résorption de l’habitat insalubre 

 Construction de logements sociaux, dont 2 logements Handitoit 

 

 

 Revitalisation du quartier par la création de nouveaux locaux 

d’activité 

 Espaces verts méditerranéens, accessibles  

 

 

 RT 2012 – 10% 

 Suivi des consommations → affichage dans séjour 

 

 

 Qualité de l’air intérieur → revêtements intérieurs classés A+ 
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Vues satellite 
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Vue depuis rue de Lyon 

Vue depuis rue Séraphin 
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Vue depuis rue de Lyon 

Vue depuis rue Séraphin 
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A 

B 

C 
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Local ordures ménagères 

Stationnement handicapés 

Local vélos 

Stationnements motos 

Local pousettes 

Bornes de recharge pour véhicules électriques 
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• Logements Typologie 

• Bâtiment A: 841,19m² 

• Bâtiment B: 530,78 m² 

• Bâtiment C: 753 m² 
Surface 

• 25 m Altitude 

• H3 Zone clim. 

• BR3 

• CATEGORIE CE1 

Classement 
bruit 

• Bât A : 32 (gain : 25%) 
Commerce: 244 (gain 17%) 

• Bât B : 32 (gain : 25%) 

• Bât C : 36 (gain : 15%) 

Bbio 

• Bât A : 42 kWhep/m² (gain 
15%) 
Commerce : 415 (gain 30%) 

• Bât B : 35 (gain 25%) 

• Bât C : 45 (gain 14%) 

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)* 

• Non 

Production 
locale 

d’électricité 

• Prévu : juil 16 – déc 17 

• Réel : juil 16 – nov 17 
Planning 
travaux 
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COÛT TOTAL PROJET  

4 264 568 € H.T. 

HONORAIRES MOE 

314 199 € H.T. 
Coûts travaux hors VRD :  

2 798 572 € H.T.  
Soit 93 285 € H.T. / logement 

 
Coûts VRD : 

- VRD : 273 915 € H.T. 

dont 
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• Voiles béton  
+ ITI* + rupteurs 
de ponts 
thermiques 

Système 
constructif 

• Isolant Fibrastiroc 
R=3,15 m².K/W 

Plancher sur 
ext 

• Béton 
Plancher 

bas sur TP 

• Doublissimo 13+100 mm 
(=PSE) ; R=3,4 m².K/W Mur 

• Knauf THANE 140 mm 
R=6,1 m².K/W Toiture 

• PVC double 
vitrage + volets 
roulants 

Menuiseries 

• Chaudières gaz 
individuelles à 
condensation 

Chauffage et ECS 

• Aucun Rafraichissement 

• VMC Hygro B Ventilation 

• LED pour les parties 
communes 

Eclairage 

* ITE prévue en phase conception 
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Préparation 
de chantier 

Début Gros 
Œuvre  

Fin Gros 
Œuvre et 

Charpente 

2nd Œuvre  
Menuiseries 
et Isolation 

2nd Œuvre  
Revêtements 

intérieurs 

2nd Œuvre 
Energie et 
Ventilation 

2nd Œuvre  
Eau 
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Bât C - Rue Séraphin 

Bât A - Rue de Lyon 
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Vue depuis le bât C 

Préparation 
de chantier 

Début Gros 
Œuvre  

Fin Gros 
Œuvre et 

Charpente 

2nd Œuvre  
Menuiseries 
et Isolation 

2nd Œuvre  
Revêtements 

intérieurs 

2nd Œuvre 
Energie et 
Ventilation 

2nd Œuvre  
Eau 
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Rupteurs de ponts 

thermiques 

Préparation 
de chantier 

Début Gros 
Œuvre  

Fin Gros 
Œuvre et 

Charpente 

2nd Œuvre  
Menuiseries 
et Isolation 

2nd Œuvre  
Revêtements 

intérieurs 

2nd Œuvre 
Energie et 
Ventilation 

2nd Œuvre  
Eau 
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Bât B Façade sud 

Préparation 
de chantier 

Début Gros 
Œuvre  

Fin Gros 
Œuvre et 

Charpente 

2nd Œuvre  
Menuiseries 
et Isolation 

2nd Œuvre  
Revêtements 

intérieurs 

2nd Œuvre 
Energie et 
Ventilation 

2nd Œuvre  
Eau 
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18 

Thermostat et 

suivi des 

consommations 
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A 

B 

A 
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Electricité base vie (kWh) 
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Décantation des laitances  

de béton 
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• DIB : 98 t 

• Gravats : 76 t 

• Ferraille : 0,7 t 

• Déchets dangereux : 0,04 t 

 

• Taux de valorisation global : 84% 
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Valeur maximale réglementaire : 1 m3/(m².h) 
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CONCEPTION 

14/04/15 

55 pts 

REALISATION 

05/12/17 

54 pts 

FONCTIONNEMENT 

Non évalué 

COHERENCE DURABLE 

8 points 

63 pts/100 

• Appoint ECS produit par le 
syst de chauffage 

• Circulateurs chauffage 
conformes à la directive 
eco Design Eup/ErP 

• Espaces verts avec arrosage 

• Pas plus d’un niveau de 
sous-traitance 

• Séances de formation sur 
chantier (insertion) 

• Entreprises toutes locales 

• Pas sous compteur-
spécifique pour 
l’électroménager 

COHERENCE DURABLE 

7 points 

61 pts/100 
Bronze 



Dernière mise à jour : 28/11/2017 Résidence Séraphin, Marseille – HCN – Réalisation – V3.0 – BDM BRONZE – 54 pts 

Accompagnateur  : José COELHO - OASIIS 29 

SNI NLP (13) 
 

BE Environnement 

OASIIS (13) 

ARCHITECTE 

Atelier Donjerkovic 
(13) 

BE TCE 

SP2i (13) 

MAITRISE D’OUVRAGE ET GESTIONNAIRE 

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES 

BE Acoustique 

A2MS (13) 

BUREAU DE CONTRÔLE ET COORDINATEUR SPS 

QUALICONSULT (13) 
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 MEDIANE (13) 
 

ENTREPRISE GENERALE 
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Merci de votre attention 


