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Contexte

Une démarche Eco Quartier sur toute -
la commune, renforcée sur le secteur = ey
Centre-Ville/Gare - : -

|

|

|

I

I

= La volonté de créer un parcours de , W RN
logement X

= Une politique de lutte contre
|’Habitat indigne et amélioration de
’habitat ancien

= Un patrimoine bati de qualite a
valoriser

Accompagnateur : Chantal Larrouture 2
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Enjeux Durables du projet

Enjeu 1 : S’appuyer sur le travail réalise dans le centre ancien de la
commune

> Elus et techniciens formés a la démarche

> Connaissance des entreprises locales

« Enjeu 2 : Poursuivre la transition écologique de la commune
> Avoir un effet démonstrateur et levier auprées des propriétaires privés

> Travailler avec des entreprises locales pour contribuer a la structuration des filieres de
la rénovation thermique

* Enjeu 3 : Creer des logements adaptes et attractifs et dans une approche
de sobriété et de transmission des bonnes pratiques aux occupants
> Réhabiliter au lieu de construire avec une ambition BDM bronze a minima
> Diversifier les typologies et maximiser les logements traversants
> Accompagner les locataires avec une charte et des visites
 Enjeu 4 : Conserver un patrimoine historique en le revalorisant
> Reéhabilitation lourde notamment fonctionnelle et thermique
> Conservation de ’identité patrimoniale de la bastide

s
Accompagnateur : Chantal Larrouture 3
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Le projet dans son territoire
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Accompagnateur : Chantal Larrouture 4
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Le terrain et son voisinage

Accompagnateur : Chantal Larrouture )
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
1441 610 € H.T.

Co0t prévisionnel 1 237 700 € H.T.

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX
- VRD et Esp Verts 23 550 k€

117 563 € H.T. - Parkings e

- Fondations spéciales__

RATIOS*

2978 € H.T. | m* de SHAB (484 m?)
160 178 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, avec VRD

Accompagnateur : Chantal Larrouture 6
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Fiche d’identité

)
¢ Ubat conception = 0,436 W/m?K / Uba
Ubat (reno) réalisé = 0,42 W/m2K

® Gain en phase conception 34%
® Gain en phase réalisation 34 %

Logements
9 logements

Typologie

. ® Cep conception = 72,7 kWhep/m?/ |
OeUEllyINEIIN  Cep réalisé = 67 kWhep/m?
d’energle ® Gain conception 54% gain réalisatior
primaire (selon 54% | Cep max (115 kWhep/m?)
Effineraie)* ® Gain conception 41% gain réalisatior
erg e) 53% I Cep ref (161 kWhep/m?)

Surface 484 m? SHAB

Altitude

Production
locale . A
d’électricité ucune

Zone clim.

Prévu :
OIEEEEIhIE © BR3 et BR2 SIETT I -  Début : Oct 2024
bruit Catégorie CE1 travaux kéé’f'j‘" + 7-mois
BEIET - Dét;ut travaux : Novembre 2024

= Délai: 11 mois

Accompagnateur : Chantal Larrouture 7
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EVOLUTIONS APD / DCE

» [solant mince en toiture sous rampants

= Taux insertion fixé

= Reécupération du mobilier et des ballons ECS par le secours
populaire

» Velux au niveau du T1 au RDC

EVOLUTIONS REALISATION

Isolation du plancher entre RDC/R1 : remplacement du fibrarock
par un flocage

= Récupération tuiles et tommettes : Sols intérieurs conservés : 100%
tomettes pas possible au R+2 (car trop abimé), 70% en chantier,
80% carreaux ciments chapelle et 80% terre cuites.

= Menuiseries extérieures en chéne lasurés provenance Indre plutot
qu’en bois rouge initialement prévu.

= Volets bois neufs et non restaurés liés a la présence de plomb
apres restauration

= Pas d’ajout de lieux d’accueil pour les chiroptéeres comme
demandé en commission

Accompagnateur : Chantal Larrouture 8
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EVOLUTION ISOLATION TOITURE

Phase conception

Couverture tuiles sur charpente bois
Plancher hout platre
Isolaficn en laine végétales de 29 cm
( R=7.60 me K/W:A=0038 W/m.K)

Couverture tuiles sur charpente bois
Plancher hout platre
Isclaticn en laine végetales de 32.50 cm
[ B=8550me K/W:A=0038W/mK)

Phase réalisation

+201,59 ngf

% e T Couverturs tuiles sur charpente bois

P +19574naf : Plancher haut platre

| RS EOES — B T Isalalion en ocuate de cellulose de 29 cm
| BE OO0 ‘ Type : DOLCEA ou équivalent

% 0: U"W"@“O‘U;-l IOIELO OO0 (R=7.60 m*I/W; A =0,038 W/m.K )

|1 19K : B 0002020200 [CFO-0-0-0-0

e L R S p) i
‘ tooéogo +197.20 E,;@OOOOCOOOOOOOOOOOOOOOO( QOOOOQOOO%@

|
x | Couverture tuilles sur charpente bois
1 : O 00 ] Plancher haut plétrs
. OO0 000 000000 [0Z0-Q : ancher haut p
% e OOt O QEJC—)CB%%O OT, : Isolation type Actis - Hybris de 5 cm
| / . PO RO HO 0007 ﬁ siszog (R=1,50 m.K/W ; A =0,033 W/mK)
| ,//% D 0 0 00 - OXO-0-0C 00 OHOMONONON :
-,

0000 TN 00 RSO : Isolation type lsover de 27 cm
£ Oii l:

OO

(R=710 mE/W: h=0038 W/ml)

E\

| = @ = SR B e
| e b R D W A= 003 W/l

; ; . lsolation type lsover de 5 cm
. (R=132 P E/W: A=0,038W/mkK)

Accompagnateur : Chantal Larrouture



17/10/2025

Bastide Val Fleuri, Septemes-les-Vallons (13) - Logement - Rehab - Réalisation - V3.3 - Argent - 58 pts

EVOLUTION ISOLATION MURS ET PLANCHER

Phase conception

Mur en pieres naturelles d'environ 40 o
Magonnefie de 10 om
Isolation intéreure de 14,50 cm
[ R=23.80nf KW h=0.038 W/mK)

Mur en pierres naturelles d'environ 40 cm
Maconnens de 10 cm

Phase réalisation

Mur en pierres naturelles d'envircon 40 cm
Magonnerne de 10 em
|solation inténieure type Steicoflex 34 de 14 cm
(R=385m~ /W : A=0,036 W/m.I )

Mur en pierres naturelles d'envireon 40 cm
Magonnerne de 10 em

Isclafion intereure de 10 cm
[ R=2.40 ni /W ; A= 0,038 W/mK )

Isolation inténewre type Steicoflex 346 de 8 cm
(R=220m~K/W; h=0,036 W/m.l)

Magonnede de 10 om Magonnene de 10 cm

) Chape befon de 5 cm o ) Chaope béton de 5cm
Isolatien sous chape de 6,80 cm de fype TMS en mousse rigide de polyurethane Isolation sous chape de 4,80 cm de type TMS en mousse rigide de polyuréthane
[R=315 nF.I:_.I:'I'l' ; h=0,021T W/mK ) (R=315mP /W : A=0.021 W/m.K )
Dalle beton de 15 em Dalle béton de 15 cm

Plancher ois de 10 cm avec dalle de compression de 5 om
Isolaotion de 12 cm de type Pavaflex Confort en fibre de bois
[R=315 P K/W ; h=0,038 W/mK )

Plancher bois de 10 cm avec dalle de compression de 5 cm
Isolation de 12 cm de type flocage en laine de roche
{ R =300 ™ IK/W : h=0,040 W/m.I )

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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MENUISERIES EXTERIEURES

Chassis bois double vilrage 4-20-4 avec volets battants en kois
posss au Ny inferieur
Uw <= 1,75 W/mE K ; Uj/n < 1.80 W/m" K

YWelux doukle vifrages 4/148/4 avec store
Uw =110 W/m2K ; Uj/n=1,03 W/mK

Porte en baois isolée
Ud = 2,00 W/mEK

EQUIPEMENTS
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Chdssiz bois double vitrage 4-14-4 avec volets battants en bois
pOsEs au nu infeneur
Uw < 1,75 W/ma K : Uidn < 1,80 W/m? I

Velux double vitrage 4/14/4 avec store
Uw = 1,10 W/m I : Uji/n = 1,03 W/m™ K

2 Pompe a chaleur
Type : AUER - HRC 25 kW +
1 ballon de SO0L
Niveow d'isolafion du réseau : Classe 4

Mouveoux rodiateurs et nouvelles tetes thermostatiques justiiont d'une varigtion temporelle de
0.2°C
Miveau d'isolafion du réseau : Classe 4

VMC Hygroréglable A

Porte en bois iscléee
Ud =1,7 Wm2.K

Fompe a chalewr
Type : Allantic - APTAE 23 + résistance élechique d'appoint de kW
1 ballon de 500L
Niveau d'isolation du réseau : Classe 4

Nowveaux radiatewrs et nouvelles t&tes thermostaliques justifiont d'vne variation temporelle de
0.2°C
Niveau disolation du réseau : Classe 4

VMC Hygroreglable A

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE

VILLE DE
Sty

ST,

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

MOE ARCHITECTE (13) BUREAU DE
Accompagnateur CONTROLE/CSPS
BDM/QE @
‘\ ingénieurs associés b O g a
ARCHITECTES SOCOTEC
BE ACOUSTIQUE BE TC (13)

O @

Accompagnateur : Chantal Larrouture 12
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GROS CEUVRE (13) **
SOPREN

CLOISONS FAUX
PLAFONDS PLATRERIE (13) *

| |

ESPACE VERT (13)**

aAsSCco

* RGE ou autre qualification
** RGE + BDM

REVETEMENT FACADE (13) *

i\
;’;3 1 \
SPACE

" RAVALEMENT

REVETEMENT DE SOL /
FAIENCE (13) *

¢

Bati-Renov
Conseil-Energie

MENUISERIES INTERIEURES
(84)

(¢ DACOS

ENTREPRISE

Bastide Val Fleuri, Septemes-les-Vallons (13) - Logement - Rehab - Réalisation - V3.3 - Argent - 58 pts

Les acteurs du projet

PEINTURES INTERIEURES
(13)

() VENTRE

Groupe OMNIUM

CHARPENTE COUVERTURE
(13)*

feauwiauie Dok alpllies

MENUISERIES EXTERIEURES *

(13)

PLOMBERIE SANITAIRE
CHAUFFAGE (13) *

[RRrROLAIX

ELECTRICITE (13)*

[RROLAIX

Accompagnateur : Chantal Larrouture



Chronologie du chantier

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Chantal Larrouture



Chronologie du chantier

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Chronologie du chantier

Passage
réseaux

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Chantal Larrouture



Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Chronologie du chantier

1A

9

PO T

Menuiseries
extérieures /
équipements

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Chronologie du chantier

% LEELLLI
8
)

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Chantal Larrouture 23



17/10/2025 Bastide Val Fleuri, Septémes-les-Vallons (13) - Logement - Rehab - Réalisation - V3.3 - Argent - 58 pts

Facade Nord

Accompagnateur : Chantal Larrouture 24
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Facade Sud

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Facade Sud

Apres
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Facade Est
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Photos Espaces Extérieurs
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Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Matériaux Exterieurs

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Matériaux Intérieurs

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Confort acoustique

- Prescriptions entrées d’air et menuiseries
extérieures

- Chassis vitreés : Indice d’affaiblissements Rw + Ctr : 36 :
- entrée d’air Dn,ew + Cr : 39 si une entrée d’air dans une piece et 41 si
deux entrées d’air :

- Prescriptions intérieures

- Crée SAD selon note acoustique avec Rw+C > 66 dB : abandonné
- Doublage acoustique de certaines cloisons 100 mm de laine biosourcé +

BA13 :
- Portes palieres Rw+C > 37 dB :

- Prescriptions systemes techniques

- Robinetterie : classement NF 1 ou classement A2 ou A3
- VMC : LnAT < 30 db (A) en piéces principales et 35 dB (A) en cuisine :
- PAC a plus de 6m des fenétres de logements et puissance sonore < 58 dB (A) :

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Equipements Intérieurs

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Equipements Intérieurs

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Equipements Intérieurs

BN

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Le Chantier/ La Construction

Les difficultés de chantier :

= Relation compliquée avec les riverains malgré un
courrier transmis au voisin démarrage de chantier voir
mairie

= Gestion des déchets par lot multiplication des zones de
stockages des dechets

» Clos-couvert retarde lié a une livraison des menuiseries
extérieures tardives

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Le Chantier/ La Construction

Les points positifs du chantier :

Préconisations écologue prises en compte dont avant travaux

= bastide étanche pour éviter la nidification en toiture et caves,

= Aucun abattage d’arbres

= Démarrage chantier en dehors de la période de nidification (printemps, été)

= Reéunion en mairie avec monsieur le maire et présentation du projet
et de la demarche BDM aux entreprises

= Bonne réactivite des entreprises sur les imprévus

= Temps de realisation du chantier tres serré entrainant un maintient
de la qualite

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Conso électricité : 6966 kWh
14 kWhef/m? SUREF BDM 18 kWhef/m?2 SDP)

Electricité

1800

1600
1400
1200
1000
800
600
400
200 I
0 100

Décembre jan uin juillet aolt  septembre

Conso Eau : 53 m3
109 |/m2SDP/ REF BDM 2801/m2 SDP

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

| —

g— 1)
+ i A
I = \ !eplacement ¥

~

<<

2

=5

<

*g “du mat

=t i |

2 % limite de propriéte_o——

T T T ! i — — ~ Tsanscloure

Accés

\‘ “\ > 9
P Piéton Accés |
”’tl e r Voiture / Véln?

‘c“ha

e — &
Dossier de consultation des entreprises Plan Masse - Existant

Réhabilitation des logements de la bastide Val Fleuri

37 ChemindelaBédole |- I‘N‘m osser FORMAT
13240 Septémes-Les-Vallons 2 A3 17 Juillet 2024 1300 ar79
Ref Parcellaire : 000 BD 53 et 000 BD 246 iei'emevle&

allons

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Protection des arbres Protection des sols extérieurs et intérieurs

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Les Déchets

Deux phases, une phase curage puis une phase
chantier. La gestion de déchets a été effectué
par chaque entreprise

SEPTEMES-LES-VALLONS | Réhabilitation BASTIDE VAL FLEURI

_CHANIIER
ECO-RESPONSABLE

& Trier les déchets sur le chantier

Jévacue les déchets tous les soirs :
[chaque lot gére sesdéchets)

& Réduire les consommations

Jen'utilise 'eau et 'électricité que lorsque c'est néces-
saire.

1
1 Jepense a éteindre la lumiére, le chauffage ou la climati-
| sation en sortant.

5% e ‘

i

o &

Déchets inertes — |

,@ Emballages — . ‘

§g Bois "'I
® Platres . f

Arroser le sol par tenps sec pour limiter la poussiére dans
I'atmosphére.

Si nécessaire, nettoyer la boue sur les roues avant de
sortir sur la voie publique.

T

r T

nr ’1! & Propreté des ahords du chantier
i

L]

.ﬁ"' o Sécurité et santé

~ . Jene crie pas sur le chantier et jeportedes 7
<5 Zome palettes / férailles — bouchons d'oreille pour tous les travaux @HDNI
bruyants. i S
(uels sont les déchets dangereux? bl | :\

Je porte les équipements de protection
individuelle recommandés @
[consulter les fiches sécurité) "

ATTENTION !

LE NON RESPECT DES REGLES DE CHANTIER
@ ECO-RESPONSABLE ENTRAINERA DES PENALITES.

© Limiter les pollutions de I'eau et du sol

dans|e sol : je mets les eaux de lavage des outils

Je ne rejette aucun liquide autre que de 'eau pure ®
et fonds de hidon dans des bacs de récupération.

Je ne brille aucun matériau, méme le hois, sur le
chantier.

Télécharger le lvvet complet :
«CHANTIER ECO-RESPONSABLE » P

B wwmes adret

Affiche réalisse par le Bureau d ‘éhudes ADRET

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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v 4
Deux phases, une phase curage puis une phase Les Dec hets

chantier. La gestion de déchets a été effectué
par chaque entreprise

Gros ceuvre - curage : 81,74 tonnes
en janvier

Couvreurs : 6 m3 de Déchets inertes
propres soit 1 tonne

= RN
o 00 O

Ravalement de facades : 2 x 15 m?
de Déchets inertes propres soit 4,8
tonnes

e~
o N b

Menuiseries Ext / CVC et électricité
: 10 x 30 m3 DIB soit 48 tonnes

Doublage / cloison : bois : 1,93 t
platre : 5,19 et métal : 1,69

février mars avril juin juillet aolt septembre

o N B OO

Total : 144’55 tonnes soit 298 M Inertes mDIB Platre Bois W Métal
kg/m? curage + chantier

Graphique des déchets hors GO

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Test Etanchéiteé

Test intermédiaire 1 logement du R+2 : beaucoup de pertes entre logements

Batiment Objectif non atteint
Date de la mesure : 08/09/2025
Objectif en m?*/(h.m?) 1,40 Qapasurt €n M3/ {h.m?) 3,42

Point de sensibilisation + Résultat 2" test inférieur < 1,5 m3/(h/m?2)

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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A suivre en fonctionnement

« Comptage commun
=0
D
0

N Eclairage g
Ll H

- Compteur dans local technique

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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A suivre en fonctionnement

« Comptage logement en gaine
0
ECS par u
logement -
o
logement

Général
-
B Ventilation —> u

Y

A\ 4

A\ 4

Prises

URi

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Accompagnateur : Chantal Larrouture

Une charte
avec
engagement
des locataires
vis-a-vis du

SU1VI

Un guide éco-
gestes

Une réunion
de

sensibilisation
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En fonctionnement

VILLE DE SEPTEMES-LES-VALLONS

¢ VILLE DE SEPTEMES-LES-VALLONS

SEPTEMES
1ES VALLONS

: deyaour 7
5 gizza husleuse 2 L2 pot mate ?
[t mﬁd;m:ﬁ?uw“wdeww

i en métal ¥

Pl oo e b
?

UUne borne de tr pleine

Appeler 120800 94 54 08.

BASTIDE VAL FLEURI

Encare plus -
Télécharger [ appRCALCT
“Adoptez le RIFLEXE™

e

B -Mwleugmnﬂi-.
[ ancement de fapplication el de BV - re g |

s :
| qui st 0 sur Pespace public 5|
‘ "md“ammmwﬂ“"““ e Grectmment tepols n smarprent, |
| i dome abs & ges sk € crets tipbrssaages omesenesl |
‘u notamment - ,“mmMMasmmnm |
‘a

LIVRET

LOCATAIRE

Maitrise des consommations :

Le fonctionnement des équipements et les écogestes Bbdw w!,wm
a adopter au quotidien dans votre logement

CONTACT
Hétel de ville
188, Place Pierre Didier Tramnoni
13240 Septémes-les-Vallons

droitdessols@ville-septemes. fr
www.ville-septemes.fr

0491963170
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Un logement handi-toit

o &

Accompagnateur antal Larrouture
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Intelligence de chantier
ADAPTATION DE CHANTIER

Renforcement du plancher brulé et plancher haut des caves, lié a un
affaissement non visible

= 100 + 40 mm doublage isolant pour faciliter le passage des réseaux
électriques

= Brasseurs d’air sans pale pour s’adapter aux rampants dans les
chambres du R+2

= Pose des menuiseries apres ravalement

REPRISE DES ETUDES

= Complément étude structure par le BET en collaboration étroite
avec [’entreprise pour proposer une solution adaptée au chantier

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Intelligence de chantier

Correlation entre le lot doublage cloisons et le lot
électricité pour une attention particuliere aux finitions

|

!

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Qualité de chantier

Chantier - nuisances

Chantier dans un site habité + chantier propre + facilitées de
stationnement et de stockage

Organisation du chantier et installation

Pts faibles :
Pas de salle de reunion

Pts forts :

Barriere de securité autour du chantier + protection des
arbres

Stationnement

Concomitance des corps d’etat pour palier au retard

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Innovations de chantier

Réemploi dans le local déchets
_gjll ll{_!g

¥

e
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Innovations de chantier
Réemploi dans le local déchets
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
16/07/2024
58 pts
+ 8 cohérence durable
+ _d’innovation
66 pts - ARGENT

Assurance

REALISATION
16/10/2025
58 pts
+ 8 cohérence durable
+ 2 d’innovation
67 pts - ARGENT

Conception Réalisation
TERRITOIRE ET SITE

100

a0

GESTION DE PROJET

dommage
ouvrage non prise

SOCIAL ET ECONOMIE

60

40

20

CONFORT ET SANTE

EAU

USAGE
Date commission
__bpts
+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts NIVEAU

MATERIAUX

ENERGIE

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Facades

7 |
= Appareillage de brgues
L badig avec teinte
=== oranghe
71 71 71 , L/ N\ i
: : / A “J ]
I ] L[] T
I 1 I 1 I 1 I 1 I 1
| 1 i ]
= = = - Enduit coulsur pieme
] : 1 D i
:I . ¥ Alk '{'
/ sl |3 L
s
—l =S INl& el AN e
I -
I
Enduit eouleur pierme de
i— taille sur soubassement
m n%;—

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Facades

Enduit couleur brigue

]
i

s éﬁ:ﬁi-

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Facades

Badigeon sur brigue
lteinte orangée

Enduit eoulewr brigue

-— Enduit couleur plems

' N \
IE| !IE| 7 T, -
aN L1 R
— — —
|! o . Enduit couleur pieme
I HN . :
| : = e e e s e e ) I ) B e :
) S S I
mi [

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Facades

Enduit couleur brigue

Enduit eouleur pierme

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Plan de niveaux

PAC ) Q /J =

Lé gende

Eldenants prer i am moslees

Cloieora e brigas o pldire
e,

Claon da ditibiten chsioss

Cl caear < e

[
[
- Claieon SADacousliqee
XXX
XX

Dicotleng e T i s o v
derrar s Pusicir

Dindiiong e Therrriicpss pour Fur
Aereart wr e rom chautis

Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Accompagnateur : Chantal Larrouture




17/10/2025 Bastide Val Fleuri, Septemes-les-Vallons (13) - Logement - Rehab - Réalisation - V3.3 - Argent - 58 pts

Plan de niveaux
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Accompagnateur : Chantal Larrouture
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Plan de toiture
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Accompagnateur : Chantal Larrouture
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