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Une démarche Eco Quartier sur toute 
la commune, renforcée sur le secteur 
Centre-Ville/Gare

La volonté de créer un parcours de 
logement 

Une politique de lutte contre 
l’Habitat indigne et amélioration de 
l’habitat ancien 

Un patrimoine bâti de qualité à 
valoriser
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N
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• Enjeu 1 : S’appuyer sur le travail réalisé dans le centre ancien de la 
commune
➢ Elus et techniciens formés à la démarche 

➢ Connaissance des entreprises locales

• Enjeu 2 : Poursuivre la transition écologique de la commune
➢ Avoir un effet démonstrateur et levier auprès des propriétaires privés 

➢ Travailler avec des entreprises locales pour contribuer à la structuration des filières de 
la rénovation thermique

• Enjeu 3 : Créer des logements adaptés et attractifs et dans une approche 
de sobriété et de transmission des bonnes pratiques aux occupants
➢ Réhabiliter au lieu de construire avec une ambition BDM bronze a minima

➢ Diversifier les typologies et maximiser les logements traversants

➢ Accompagner les locataires avec une charte et des visites

• Enjeu 4 : Conserver un patrimoine historique en le revalorisant
➢ Réhabilitation lourde notamment fonctionnelle et thermique

➢ Conservation de l’identité patrimoniale de la bastide 
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Enjeux Durables du projet
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Le terrain et son voisinage

5
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6

Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

1 441 610 € H.T.
Coût prévisionnel 1 237 700 € H.T.

HONORAIRES MOE

117 563 € H.T.

AUTRES TRAVAUX
- VRD et Esp Verts___________ 23 550 k€
- Parkings___________ 0 k€
- Fondations spéciales_ 0 k€

RATIOS*

2 978 € H.T. / m² de SHAB (484 m²)
160 178 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, avec VRD
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• Logements
• 9 logementsTypologie

• 484 m² SHABSurface

• 200 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR3 et BR2
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Cep conception = 72,7 kWhep/m² / 
Cep réalisé = 67 kWhep/m² 

• Gain conception 54% gain réalisation 
54% / Cep max (115 kWhep/m²)

• Gain conception 41% gain réalisation 
53% / Cep ref (161 kWhep/m²)

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Aucune
Production 

locale 
d’électricité

Prévu :
- Début : Oct 2024 - Délai : 7 mois 
Réel :
- Début travaux : Novembre 2024- Délai: 11 mois 

Planning 
travaux
Délai 

Ubat (reno)
• Ubât conception = 0,436 W/m²K / Ubât

réalisé = 0,42 W/m²K
• Gain en phase conception 34%
• Gain en phase réalisation 34 %
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EVOLUTIONS APD / DCE

EVOLUTIONS REALISATION 

8

 Isolant mince en toiture sous rampants 
 Taux insertion fixé 
 Récupération du mobilier et des ballons ECS par le secours 

populaire 
 Velux au niveau du T1 au RDC

 Isolation du plancher entre RDC/R1 : remplacement du fibrarock
par un flocage

 Récupération tuiles et tommettes : Sols intérieurs conservés : 100% 
tomettes pas possible au R+2 (car trop abîmé), 70% en chantier, 
80% carreaux ciments chapelle et 80% terre cuites. 

 Menuiseries extérieures en chêne lasurés provenance Indre plutôt 
qu’en bois rouge initialement prévu.

 Volets bois neufs et non restaurés liés à la présence de plomb 
après restauration 

 Pas d’ajout de lieux d’accueil pour les chiroptères comme 
demandé en commission 
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EVOLUTION ISOLATION TOITURE

Phase conception

Phase réalisation
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EVOLUTION ISOLATION MURS ET PLANCHER

Phase conception Phase réalisation
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MENUISERIES EXTERIEURES

EQUIPEMENTS

Ud = 1,7 W/m².K
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BE TC (13)

12

Les acteurs du projet

MOE 
Accompagnateur 

BDM/QE

ARCHITECTE (13)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

BE ACOUSTIQUE

BUREAU DE 
CONTRÔLE/CSPS

MAITRISE D’OUVRAGE
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PEINTURES INTERIEURES
(13)

PLOMBERIE SANITAIRE
CHAUFFAGE (13) *

CLOISONS FAUX
PLAFONDS PLATRERIE (13) *

REVETEMENT DE SOL / 
FAIENCE (13) *

MENUISERIES EXTERIEURES * 
(13)

ROLAIX(13)

13

GROS ŒUVRE (13) **

Les acteurs du projet
REVETEMENT FACADE (13) *

CHARPENTE COUVERTURE 
(13)*

COUVREUR DES 
ALPILLES (13)

ELECTRICITE (13)*ESPACE VERT (13)**

ASCO 
ENVIRONNEMENT (13)

MENUISERIES INTERIEURES
(84)

* RGE ou autre qualification
** RGE + BDM
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Chronologie du chantier

Curage
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Chronologie du chantier

Curage
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Chronologie du chantier

Ravalement
Façade
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Chronologie du chantier

Toiture
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Chronologie du chantier

Passage 
réseaux
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Chronologie du chantier

Isolation
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20

Reprise 
de 

plancher
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Menuiseries 
extérieures / 
équipements

21

Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier

Finitions



Accompagnateur : Chantal Larrouture

17/10/2025 Bastide Val Fleuri, Septèmes-les-Vallons (13) – Logement – Rehab - Réalisation – V3.3 – Argent – 58 pts     

23

Chronologie du chantier

Finitions
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24

Façade Nord 

Avant Après
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25

Façade Sud 

Avant Après
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26

Façade Sud 

Avant Après
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Façade Est 

Avant Après
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28

Façade Sud 

Avant Après
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Photos Espaces Extérieurs  
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Matériaux Extérieurs 
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Matériaux Intérieurs 
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- Prescriptions entrées d’air et menuiseries 
extérieures 

- Châssis vitrés : Indice d’affaiblissements Rw + Ctr : 36 : conforme
- entrée d’air  Dn,ew + Cr : 39 si une entrée d’air dans une pièce et 41 si 
deux entrées d’air : conforme

- Prescriptions intérieures 
- Crée SAD selon note acoustique avec Rw+C > 66 dB : abandonné 
- Doublage acoustique de certaines cloisons 100 mm de laine biosourcé + 
BA13 : conforme
- Portes palières Rw+C > 37 dB : 43db mis en œuvre pour les portes donnant 
sur l’extérieur

- Prescriptions systèmes techniques 
- Robinetterie : classement NF 1 ou classement A2 ou A3 : Ok sauf 1
- VMC : LnAT < 30 db (A) en pièces principales et 35 dB (A) en cuisine : 27dB (A) 
- PAC à plus de 6m des fenêtres de logements et puissance sonore < 58 dB (A) : fait

32

Confort acoustique
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Equipements Intérieurs 
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Equipements Intérieurs 
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Equipements Intérieurs 
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Les difficultés de chantier :

 Relation compliquée avec les riverains malgré un 
courrier transmis au voisin démarrage de chantier voir 
mairie

 Gestion des déchets par lot multiplication des zones de 
stockages des déchets 

 Clos-couvert retardé lié à une livraison des menuiseries 
extérieures tardives

36

Le Chantier/ La Construction
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Le Chantier/ La Construction

Les points positifs du chantier :

 Préconisations écologue prises en compte dont avant travaux
 bastide étanche pour éviter la nidification en toiture et caves, 

 Aucun abattage d’arbres

 Démarrage chantier en dehors de la période de nidification (printemps, été)

 Réunion en mairie avec monsieur le maire et présentation du projet 
et de la démarche BDM aux entreprises

 Bonne réactivité des entreprises sur les imprévus
 Temps de réalisation du chantier très serré entrainant un maintient 

de la qualité
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Conso électricité :  6966 kWh
14 kWhef/m² SUREF BDM 18 kWhef/m² SDP)

38

Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier



Accompagnateur : Chantal Larrouture

17/10/2025 Bastide Val Fleuri, Septèmes-les-Vallons (13) – Logement – Rehab - Réalisation – V3.3 – Argent – 58 pts     

40

Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Protection des arbres Protection des sols extérieurs et intérieurs
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Deux phases, une phase curage puis une phase 
chantier. La gestion de déchets a été effectué 
par chaque entreprise

41

Les Déchets
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Deux phases, une phase curage puis une phase 
chantier. La gestion de déchets a été effectué 
par chaque entreprise

42

Les Déchets

Gros œuvre – curage : 81,74 tonnes 
en janvier 

Couvreurs : 6 m3 de Déchets inertes 
propres soit 1 tonne

Ravalement de façades  : 2 x 15 m3

de Déchets inertes propres soit 4,8 
tonnes 

Menuiseries Ext / CVC et électricité 
: 10 x 30 m3 DIB soit 48 tonnes

Doublage / cloison : bois : 1,93 t 
plâtre : 5,19 et métal : 1,69 

Total : 144,55 tonnes soit 298 
kg/m² curage + chantier 
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Test intermédiaire 1 logement du R+2 : beaucoup de pertes entre logements

Point de sensibilisation + Résultat 2nd test inférieur < 1,5 m3/(h/m²)

43

Test Etanchéité 
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• Comptage commun 

44

Electricité
Communs   

Eclairage

Eau 

PAC 

Ménage 

Arrosage

Compteur dans local technique 

PAC    

A suivre en fonctionnement
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• Comptage logement en gaine

45

Electricité
Logement   

Eau chaude

Prises

Général 
Eclairage

ECS par 
logement

AEP par 
logement AEP

Chauffage Chauffage

Ventilation

Compteurs 
par 

logement

A suivre en fonctionnement
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En fonctionnement

 Une charte 
avec 
engagement 
des locataires 
vis-à-vis du 
suivi

 Un guide éco-
gestes

 Une réunion 
de 
sensibilisation 



Accompagnateur : Chantal Larrouture

17/10/2025 Bastide Val Fleuri, Septèmes-les-Vallons (13) – Logement – Rehab - Réalisation – V3.3 – Argent – 58 pts     

Un logement handi-toit

47
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ADAPTATION DE CHANTIER 
 Renforcement du plancher brulé et plancher haut des caves, lié a un 

affaissement non visible

 100 + 40 mm  doublage isolant pour faciliter le passage des réseaux 
électriques 

 Brasseurs d’air sans pale pour s’adapter aux rampants dans les 
chambres du R+2

 Pose des menuiseries après ravalement  

REPRISE DES ÉTUDES
 Complément étude structure par le BET en collaboration étroite 

avec l’entreprise pour proposer une solution adaptée au chantier

48

Intelligence de chantier
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Corrélation entre le lot doublage cloisons et le lot 
électricité pour une attention particulière aux finitions

49

Intelligence de chantier



Accompagnateur : Chantal Larrouture

17/10/2025 Bastide Val Fleuri, Septèmes-les-Vallons (13) – Logement – Rehab - Réalisation – V3.3 – Argent – 58 pts     

Chantier – nuisances 

Chantier dans un site habité + chantier propre + facilités de 
stationnement et de stockage 

Organisation du chantier et installation 

Pts faibles : 
Pas de salle de réunion 

Pts forts :
Barrière de sécurité autour du chantier +  protection des 
arbres 
Stationnement
Concomitance des corps d’état pour palier au retard 

50

Qualité de chantier
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Réemploi dans le local déchets

51

Innovations de chantier
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Réemploi dans le local déchets

52

Innovations de chantier
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Pour conclure

Protection des arbres tout le long de chantier avec des 
reprises régulières
Réemploi des tuiles  

Gestion des déchets 
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

54

CONCEPTION
16/07/2024

58 pts
+ 8 cohérence durable

+ _ d’innovation
66 pts - ARGENT

REALISATION
16/10/2025

58 pts
+ 8 cohérence durable

+ 2 d’innovation
67 pts - ARGENT

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

Assurance 
dommage  

ouvrage non prise 
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Points 
innovations

QR code de chantier
Charte locataire avec engagement sur le suivi  
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Plan masse

56
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Façades

57
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Façades

58



Accompagnateur : Chantal Larrouture

17/10/2025 Bastide Val Fleuri, Septèmes-les-Vallons (13) – Logement – Rehab - Réalisation – V3.3 – Argent – 58 pts     

Façades

59
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Façades

60
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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