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Une opération au cœur de la 
ZAC Littorale, quartier 
Cazemajou

3

Contexte

EUROMED :
une Opération d’Intérêt 
National (OIN) 
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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• Une conception bioclimatique
➢ Protection vis-à-vis du Mistral
➢ Valorisation des brises marines
➢ Protection solaires, …

• Des solutions constructives durables
➢ RDC en pierre massive porteuse des carrières de Beaulieu (34)
➢ Structure béton bas carbone (>-20% émission CO2/béton ordinaire)
➢ Isolation laine de bois
➢ Ombrière bois massif

• Une enveloppe performante
➢ Bbio max-29%, Inertie
➢ Cep max-34%, réseau chaleur Massiléo, …

• Des espaces extérieurs qui contribuent 
au confort

➢ Végétalisation, albédo, …

5

Enjeux Durables du projet
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• Enseignement 16 classes + 
3 labo + salle musique + 
salle dessin + resto scolaire 
+ salle évolution

Typologie

• SHON RT 4 737 m2

• SdP 4 264 m2Surface

• Niveau de la merAltitude

• H3Zone clim.

• BR 3
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Niveau RT Cep = 45 
kWhep/m²

• Cep max-34%

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non prévu
Production locale 

d’électricité

• Début :
- Dépollution 19/06/23
- Fouilles sept à nov 23
- Début travaux 13/11/23          
• Fin :
- Réception 07/07/25
- Ouverture 02/09/25

Planning travaux
Délai 

Bbio (neuf) • Bbio = 33
• Bbio max-29%
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Fiche d’identité
Quelles évolutions depuis la commission « Conception »?

Enveloppe bâtie :

Systèmes techniques : ventilation simple-flux ventilation double-flux

Changement ITI RDC :
- mur pierre = laine de 
verre ECOSE
R= 5,62 m2.K/W
- murs béton = laine de 
bois ISONAT Flex
R= 5,00 m2.K/W

Mesure test final :
Q4 =0,97 m3/h/m2
N50 = 1,29 vol/h 

2 X PU 100 mm
R= 9,3 m2.K/W

Toitures : végétalisation ET jardins potagers pédagogiques végétalisation seulement
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Coûts 

COÛT TRAVAUX
12 228 111 € H.T.

HONORAIRES MOE

800 000 € H.T.

RATIOS*

2 867 € H.T. / m² de 
SDP

+ Technipose (pierre massive)
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Plan masse

9
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Chronologie du chantier

Présenter, dans cette diapositive et les suivantes 
les différentes étapes du chantier, illustrées par 
des photos de chantier.

Effacez-moi

Surprises :
Vestiges et sols encore pollués !
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Chronologie du chantier

Découpe des pierres de Beaulieu 
à la carrière



MàJ : 17/10/2025 Collège Loyola, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.3 – Argent – 69 pts     

Accompagnateur : Philippe Vaufrey (eEgénie) 12

Chronologie du chantier

Calepinage validé par l’architecte
Bloc de 35 X 80 X 200 cm 

3 à 400 kg/bloc
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier

Prédalles et 
dalles 

alvéolaires : 
portée 

jusqu’à 16 m
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Chronologie du chantier

Une certaine impatience 
se fait sentir côté élèves !
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Chronologie du chantier

Laitance béton 
récupérée/filtrée
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier
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Parvis

22
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Façades

23
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Préau

24

Préau sur patio intérieur

Crédit photo : Cyril Perronace
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Préau

25

Les plafonds ajourés permettent l’arrosage 
naturel des plantations
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Patio

26

Platelage bois sur terrain naturel perméable



MàJ : 17/10/2025 Collège Loyola, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.3 – Argent – 69 pts     

Accompagnateur : Philippe Vaufrey (eEgénie)

Patio

27

Espèces plantées méditerranéennes
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Coursives

28

Coursives extérieures en étage offrant protection solaire
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Cour à l’étage

29

Ombrière en bois massif sur structure métallique
Les eucalyptus en pleine terre dans le patio au RDC vont 

bientôt former ombrage sur la cour à l’étage
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Etages

30
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City Stade

31

La mer avec le Château d’If à l’horizon !
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Entrée principale

32
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Restaurant

33

Crédit photo : Cyril Perronace
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Auditorium

34

Crédit photo : Cyril Perronace
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Auditorium

35
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Salle d’évolution

36

Crédit photo : Cyril Perronace
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Salle de cours

37
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Salle de cours

38
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Salle de cours

39
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Administration

40
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Local CTA et
cours technique

41
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Le RCU MASSILEO

42
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GTC / systèmes techniques

43

MASSILEO
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GTC / systèmes techniques

44
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GTC / systèmes techniques

45
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GTC / systèmes techniques

46
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Comparaison selon ratio BDM :

Chantier collège 
Loyola :

19 kg/ 
m2SDP

61 kg/ 
m2SDP

9 kg/ 
m2SDP

0,4 kg/ 
m2SDP
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Consommations d’eau :

Consommations d’électricité :
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Comparaison selon ratio BDM :

9,0 kWh/m2SDP203 l/m2SDPChantier collège Loyola (relevés partiels) :
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Focus matériaux

Le monde des 
« Pierreux »  n’est pas 

celui des Maçons !
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ITE laine 
de bois 
en étage 
sur béton 
bas 
carbone

Focus matériaux
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Détail protections solaires : 
casquettes bois fixes + stores 
intérieurs (sud ouest + retour 
nord ouest)

Focus confort et santé
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Détail protections solaires  vitrage contrôle 
solaire + stores intérieurs classes nord ouest

Focus confort et santé
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Détail protections solaires BSO et BAP 
nord est / sud est

Focus confort et santé
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Focus confort et santé

91 BAP de marque Samarat en remplacement 
des Exhales initialement prescrits
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Conduits de lumière traversants 
2 étages sur restaurant en RDC

Focus confort et santé
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Pour conclure

Les 2 à 3 points « remarquables » du projet :
• Premier projet à sortir de terre dans un quartier neuf 
• Ambitions environnementales fortes maintenues au fil du temps
• Délai de chantier et budget respectés
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Ce qui aurait pu être 
amélioré

Un contrôleur technique plus réactif…

Le rapport de simulation WUFI transmis ci-joint montre que les critères de porosité, capillarité et de 
facteur de diffusion de vapeur d'eau de la pierre de Beaulieu ne sont pas dommageables, ni pour l’isolant 
ni pour la structure, malgré des conditions initiales défavorables. La pierre de Beaulieu est d'ailleurs plutôt 
13 fois plus ouverte à la vapeur d'eau que le béton, ce qui est rassurant.
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• La mutualisation de l’usage dans le quartier (salle d’évolution, auditorium, city stade, …)
• La pierre massive de Beaulieu « porteuse » en construction moderne

Points innovation proposés à la commission 
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

64

CONCEPTION
18/10/2022

63 pts
+ 6 cohérence durable

+ _ innovation
70 pts - ARGENT

REALISATION
16/10/2025

69 pts
+ 8 cohérence durable

+ 2 innovation
78 pts - ARGENT

USAGE
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ innovation
XX pts - NIVEAU
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Annexes : plans archi

65
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Plan RDC
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Plan R+1
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Plan R+2

68
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Plan Toiture

69
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Coupes
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