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Le projet prévoit la construction de 10

logements locatifs sociaux neufs dans le 

centre-ville de Coudoux (13).

La nouvelle construction prend place sur une 

parcelle auparavant occupée par une villa 

dite « Maison André ».

Ce projet est l’occasion d’une 

requalification de l’entrée du village.
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Contexte
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• Participer au renouvellement urbain
➢ Qualité architecturale et expression vernaculaire

➢ Densification du centre du village

• Des choix responsables
➢ Choix d’entreprises et de matériaux d’origine locale 

➢ ITE isolant biosourcé (liège)

• Offrir des logements confortables
➢ 60% des logements traversant et  40% double/Triple orientation

➢ Chaque logement dispose d’une loggia

• Suivre une démarche d’écoconstruction
➢ Démarche BDM intégrée dans le programme

➢ Mise en place d’une charte chantier propre
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Légendes :

Patrimoine

F&P 
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Plan masse
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Façades
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Toiture:   Tuile canal

Façades:   Enduit,  ton Ral 1013 blanc perlé

  Encadrements de baies, ton gris silex

                              Soubassement moellons poursuite avoisinant

                              Soubassement enduit ton, gris silex façades créées

Zinguerie:  Goutierres, descentes, boites à eaux Ep en zinc

Menuiseries :  Aluminium thermolaqué ton, Ral 7044 gris soie

             Ensemble menuisé RdC entrée ton, Ral 7031 gris bleu

Volet roulant:  Aluminium thermolaqué ton dito menuiseries Ral 7044 gris soie

Ferronneries:  Acier thermolaqué, ton Ral 6012 vert noir
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Acccès toiture

Ventilation toiture

FACADE

Enduit fintion taloché fin

- Ensemble des parois

FACADE

Enduit finition gratté

- Soubassement s

- Encadrements baies

- Couronnement murs

MENUISERIES

EXTERIEURES

- Ensemble menuiseries des niveaux

SERRURERIES

EXTERIEURES

-Ensemble menuisés entrées

SERRURERIES

EXTERIEURES

-Gardes corps

- Lisses

Nord

Sud
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Façades
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Ouest

Est
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Plan du Sous Sol
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Plan du RDC
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Légendes :

Appartement 01 : T4

Appartement 02 : T2

Appartement 03 : T3
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Plan du R+1
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Légendes :

Appartement 04 : T2

Appartement 07 : T3 

Duplex Partie Basse

Appartement 05 : T2

Appartement 06 : T3
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Plan du R+2
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Légendes :

Appartement 08 : T2

Appartement 07 : T3 

Duplex Partie Haute

Appartement 09 : T2

Appartement 10 : T3
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Coupe transversale
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Coupes sur séquence d’entrée
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Le Projet
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Coûts 

COÛT RÉEL TRAVAUX* 

1 236 374 € H.T.

(1 193 000 € H.T. PRO : 2020)

HONORAIRES MOE (yc OPC)

67 450 € H.T.

AUTRES TRAVAUX

- VRD 51 785 k€

RATIOS*

1748,76 € H.T. / m² de sdp

123 637,40 € H.T. / logement….

*Travaux hors honoraires MOE, hors VRD y compris parking intérieur…
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• Logement locatif socialTypologie

• SDP : 707 m2Surface

• 40 mAltitude

• H3Zone clim.

• Sans Objet
Classement 

bruit

Fiche d’identité

• Niveau RT Cep = 43,6 kWhep/m²

• Gain 13 % / valeur max.

• Bbio = 31,6

• Gain 25 % / valeur max.

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Panneaux Photovoltaïques

• 21 m2

Production 
locale 

d’électricité

• Début : Octobre 2021 

• Fin : Mars 2023

• Délai : 18 mois 

Planning 
travaux

Délai 
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Enveloppe R (m².K/W) Composition prévue en conception Evolution en réalisation

Mur 
Extérieurs

Prévu 
3,35

Réalisé

• ITE LIEGE EXPANSE ép 13 cm
•Béton plein armé ép 16 cm

•Identique

Plancher Bas 
RdC sur SSol

Prévu 
3,49

Réalisé

•Béton plein armé ép 25 cm
•Panneaux laine de roche ép 12 cm

•Identique

Dalle sur 
Terre-Plein

Prévu 
0,07

Réalisé

• Béton plein armé ép 15 cm •Identique

Toiture Prévu 
7,62

Réalisé

•  Ouate de cellulose ép 35 cm
•Béton plein armé ép 20 cm

•Identique
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Equipement
Puissance 
(m².K/W)

Prévu en conception Evolution en réalisation

Ventilation Prévu 
..

Réalisé

•  Caisson d’extraction simple 

flux hygroréglable (B) 

• Caisson de type Aldes 

EasyVEC C4 micro-watt +, 

très basse consommation : 

puissance < 0,25 W/(m3/h)

•Identique

Chauffage Prévu 
..

Réalisé

•  Radiateurs eau chaude 

avec tête thermostatiques
• Régulation par thermostat 

d’ambiance

• Identique

ECS Prévu 
..

Réalisé

• Chaudière murales mixtes 

gaz à condensation type 

micro-accumulation

•Identique

Production 
Energie

Prévu 
..

Réalisé

•  Panneaux photovoltaïques

Surface : 21 m2

• Identique
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MAITRISE D’OUVRAGE

Famille & Provence

Les acteurs du projet

BE ACOUSTIQUE

IGETEC

ECONOMISTE / OPC

BALDASSARI 
Economiste de la Construction

ARCHITECTE

BALDASSARI-SIBOURG 
ARCHITECTES

BE FLUIDES / THERMIQUE

PLB Energie Conseil

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

SPS

BTP CONSULTANTS

BUREAU DE CONTRÖLE

VERITAS
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PEINTURES

JLA en 
remplacement 

KERTIT PEINTURE 

CHAUFFAGE

Airotherm

CLOISON / DOUBLAGE

Solelec

REVETEMENT DE SOL / 
FAIENCE

Les Grès de Provence

ETANCHEITE

System Etanchéité

MENUISERIES EXTERIEURES 
ET VITRERIE

Techni Habitat

25

GROS ŒUVRE *

STMC

Les acteurs du projet
REVETEMENT FACADE ET 

ISOLATION EXTERIEUR

Design Façade

ASCENSEUR

NSA

VRD AMENAGEMENTS 
EXTERIEURS

CALVIN

ELECTRICITE

EBC (en 
remplacement de 

PEG)

MENUISERIES INTERIEURES

Olma Elit
(en remplacement 

de PUCA)

SERRURERIE

FER ET FORGE
(en remplacement 

de AMB)

CHARPENTE

SOMIBAT
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

Placette

26

Chronologie du chantier
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

Placette 
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Chronologie du chantier
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

Placette 
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

Placette 
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

Placette 
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

placette
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Chronologie du chantier



v_ppt23.03 Accompagnateur : Sophie Baldassari

MaJ 15/12/2023 Maison André, Coudoux (13) – Logements – Neuf - Réalisation – V3.3 – Niveau Argent – 56 pts     

Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

placette
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Chronologie du chantier
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

placette
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

Placette
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Chronologie du chantier
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

Placette
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Chronologie du chantier
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Terrassement
Démarrage 
Gros Œuvre

Démarrage 
Second 
Œuvre

Livraison
Réalisation 

Placette
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Chronologie du chantier
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• Résiliation de marchés de 4 
entreprises et relance en 
marché appel d’offre en 
cours de chantier (retard)

• Difficulté de mise en œuvre 
de L’ITE en liège (pb de 
chiffrage de l’entreprise au 
vu de la réglementation 
française)

• Problème de saleté dû à la 
perte de particules de lièges

• Entreprise de GO défaillante 
dans le suivi des déchets 
(rappels, courriers)

37

Le Chantier/ La Construction
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• Ecrasement des réseaux dans la 

dalle (les entreprises se sont 

accordé» sans TS pour faire passer 

des nouveaux réseaux)

• Electricien défaillant puis faillite 

en cours de réalisation

• Livraison sans panneaux solaires 

(problème d’assurance par le 

titulaire du lot pour cet ouvrage)

• 3 visites BDM

38

Le Chantier/ La Construction
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• Environnement urbain contraint 

(implication de la mairie 

jusqu’au clos couvert de 

manière hebdomadaire)

• Horaires de chantier : 

8h30-12h et 13h-16h

• Pas de travail le dimanche 

et jours fériés

• Aucune plainte de voisinage

39

Maitrise des impacts 

environnementaux du chantier
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Consommation 

Branchement par la SEM

Projet : 130 L/m2 sdp

Standard BDM : 300,6 L/m2 sdp
Projet : 41 kWh/m2 sdp

Standard BDM : 15,4 kWh/m2 sdp
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Les Déchets
-Chevauchement entre la fin du Gros Œuvre et le début 
du Second Œuvre (ITE, Cloison Doublage, Charpentes, 
Menuiseries EXT) ainsi que le Lot Electricité et le Lot CVC 
Plomberie

-Livraison du chantier
- Lot 03 pose de l’isolation dans les combles
- Lot 07 Serrurerie Métallerie
- Lot 10 Electricité  pose des équipements 
- Lot 11 CVC Plomberie
- Lot 09B Peinture Nettoyage 
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• Test d’étanchéité à l’air intermédiaires et finaux

• Test Acoustiques intermédiaires et finaux

42

Les différents Tests et étalonnages 

à la réception / tests à GPA

INFILTROMETRIE ACOUSTIQUE
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Résultat Final : 0,62

Résultat Test intermédiaire : 1,496

Résultat Final

Résultat Test intermédiaire

INFILTROMETRIE ACOUSTIQUE
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• Livret locataire a été envoyé

• Peu de GPA > à suivre

• Suivi de 3 logements avec 

problématique de distinguer 

les différents postes

• Gestionnaire de site qui relève 

le compteur de manière 

trimestrielle

44

A suivre en fonctionnement
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• Suppression d’un double mur (joint de dilatation non nécessaire) et donc 

réduction du béton

• Optimisation des réseaux des cuisines

• Ouverture d’une fenêtre non prévue (erreur du GO mais conservé dans le 

projet et régularisé dans un PC M)

• Chaque entreprise a eu un box dans le garage pour consigner ses affaires 

(absence de vol)

• Nous nous sommes servis de la future placette comme zone de stockage des 

déchets

45

Intelligence de chantier
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• Chantier sans nuisance particulière ni de problème de traffic (circulation)

• Points forts : respects des marchés++, qualité de réalisation de la façade 

malgré ITE, bonne adaptabilité aux changements des entreprises (pas d’arrêt 

de chantier), bonne entente MOA/MOE, bonne implication de l’encadrement 

des entreprises (présence aux réunions de chantier), pas de problème majeur 

d’entente entre les entreprises

• Points faibles : Difficulté d’impliquer l’entreprise de GO dans le suivi des 

déchets jusqu’à la fin alors qu’elle n’est plus sur site, qualité des finitions 

(menuiseries intérieures et serrurerie)

46

Qualité de chantier
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• Utilisation d’un ite liège 

• Présence d’un représentant de 

la mairie à toutes les réunions 

de chantiers jusqu’au second 

œuvre

47

INNOVATION DE CHANTIER 
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

48

- Une majorité des intervenants 

des entreprises ne justifient pas 

d'au moins un précédent projet 

reconnu BDM

-Installation de panneaux solaire

CONCEPTION

23/07/2020
54,57 pts

+ 8 cohérence durable
63 pts ARGENT

REALISATION

14/12/2023
56,17 pts

+ 8 cohérence durable
64 pts ARGENT

USAGE

Date commission
__ pts

+ _ cohérence durable
+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

-Les escalier des duplex sont en bois
Les matériaux de terrassements du sous-sol n’ont pas été 

en partie réutilisés pour le remblaiement en partie nord 

du projet.

- Le fournisseur d’électricité n’est 

pas à 100 % renouvelable 

- Ascenseur basse consommation 

-Revêtement de mur composé de 
Béton + ITE Liège + Enduit 
traditionnelle

-Simulation Thermique Dynamique (STD)
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