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Cotxte

Le projet de reconversion du Secteur Gare de Chateaurenard
trouve son origine dans un concours lancé en 2022 par la
Commune et 'EPF PACA, visant a redonner vie a une friche
ferroviaire et industrielle de 3,7 hectares en plein cceur de la
ville.

Lauréat de ce concours, le groupement mené par AQUIPIERRE
s'est distingué par une vision urbaine articulée autour de la
reconversion de l'ancienne voie ferrée en coulée verte et de la
création d'un quartier mixte mélant logements collectifs / N
individuels, et espaces publics qualitatifs. Des l'origine,

'opération s'est inscrite dans une double démarche

environnementale :

® & léchelle du quartier, une démarche Quartier Durable

Méditerranéen (QDM) portée par la collectivité ;

® 3 l'échelle des batiments, une démarche Batiment Durable bw
Méditerranéen (BDM) pour chacun des ilots construits.

Batiments Durables Méditerranéens

O

Quartiers Durables
Méditerranéens

Cette double certification constitue le fil conducteur du
projet : elle oriente les choix d'implantation, de matériaux,
de gestion de l'eau et de la biodiversité.

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Q
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Le terraln et son vmsmage_
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Le terrain et son voisinage

Accompagnataur : Cédrio JUVENELLE -
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Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Qu
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Enjeux Durables du projet

®  Logements collectifs capables d'assurer le confort estival des occupants par la
seule architecture — inertie, orientation, ventilation naturelle traversante — sans
installation de climatisation active.

* Enjeu 2 - Gestion intégrée des eaux pluviales
®  Transformer une contrainte forte (site 100% imperméabilisé a ['état initial) en
levier de conception, en faisant de la gestion des eaux pluviales a la parcelle un
élément structurant du projet architectural et paysager.

* Enjeu 3 - Mixité sociale et urbaine
®  Concevoir un quartier ou la diversité des statuts d'occupation (accession, locatif
o @ [ )

ﬂ\ n social) et l'ouverture sur les commerces et services du centre-ville existant
permettent une réelle mixité d'usages et de populations.

* Enjeu 4 - Réduction de I'empreinte carbone par le choix des matériaux

biosourcés locaux
0“' Réduction de l'impact carbone de la construction, mixité énergétique avec un
’-v accord GRDF garantissant au moins 51% de gaz vert livré aux habitants en continu.

* Enjeu 5 - Projet concerté avec la commune
@' Concours initié en 2022

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE Quadravent & T,
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Plan masse

Bat E1 | et E2]
2+2logts

BatHa .- TSW&¢
1‘3‘5 l% Bat Hu

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadraverit =@ T/,
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Fiche de ’llot AB

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Fiche de ’llot AB

Logglas avec VR motorisés  Casquettes solaires
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Fiche de ’llot AB
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Accompagnatour : Cédric JUVENELLE . Quadraverit =@, 9 T
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Fiche de I’llot AB

==

Villas D - Fagade Sud

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravenit =@ T——w—ys
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Logements équipés de brasseur d’air
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iche de Ull : fort d’eté
Fiche de ’'llot AB : confort d’éte
~ = — . < < ,

/ . —J , g
Automne : 15 octobre 12h Hiver : 15 janvier 12h
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Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Fiche d’identité llot AB

) * Bat AB : 53,8 (gain 7,9 %)
RV . CatAB: 32 logements RGN ° Bat C : 55,6 (gain 14,3 %)

Béat C : 15 logements . \/i ] . A
Bat D : 6 villas accolées Villas D : 34,5 (gain 48 %)

. Bat AB :
Energie Cep = 59,7 (gain de 17,8%)
. . — o

primaire Cep(n,r) = 59,7 (0,2%)
® BatC:

Cep = kWhep/m? Cep = 62,2 (gain de 20,9%)
Cepnr = kWhep/m? Cep(n,r) = 62,2 (3,9%)
Gain s/ valeur max. ° D - + 47 (qain 30.4° 10

DH ng) = 788 (ZT) et 1182 (ZNT)
DH,= 879 (ZT)

DHp, = 975 < DH(villa) < 1209
ICenergie = 165,8 (gain de 65,5%)

ICconstlructlon gain de 15% mini sur le seuil
réglementaire

Bat AB : 1914 m? Shab
Surface * BatC: 843 m? Shab
Bat D : 472 m? SHAB

Altitude RE 2020

DH max = 1250
RE2020 seuil 2022

Zone clim.
Production

locale
d'énergie

Pas de production
d’énergie sur le projet

OIEEEE=hid © BR1/BR2
bruit * Catégorie CE1

Dépét PC : décembre 2024
* Début travaux : été 2026
Délai travaux : 24 mois

Planning
projet

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravenir @ TS
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Fiche de [’llot
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Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Fiche de ’'llot G

Loggias

FACADE SUD EST BATIMENT G FACADE SUD BATIMENT G
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Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadraverit @@ T
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Fiche de ’'llot G

Casquettes solaires
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Villas F - Fagcades Sud et Ouest

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravert &=~ ™y
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Bat E1/ E2 et villas F - RDC
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Fiche de ’llot G : confort d’éte

a Automne : 15 octobre 12h | Hiver : 15 janvier 12h

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Fiche de ’llot G : confort d’éte

Automne : 15 octobre 12h | Hiver : 15 janvier 12h

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Fiche d’identité llot G

® BatE: 724 (gain 4,4 %)
- ® VillasF:57,2-67,2(gainde 2 a
Bbio (neuf) 10%) (9

® Bat G: 56,7 (gain 12,6 %)

. ® BatE : 2*2 logts collectifs
LRY/ClSlele]EM « B3¢ F : 3 villas individuelles
® Bat G : 15 logts collectifs

: BatE1/E2:
Energle 66 (gain Cep : 25,8 % / Cep(n,r) : 9,8 %)

Bat E : 210 m* SHAB primaire 67 (gain Cep : 24 % / Cep(n,r) : 7,6 %)

Surface * BatF: 243 m?2 SHAB
* BatG: 896 m? SHAB

Cep = kWhep/m? ® Bat G : 55,7 (gain 29,2% / 14%)
Cepnr = kWhep/m?
Gain s/ valeur max. ® vVillas F : + 49

yain 27% / 0,5%)
DHge.g = 1023 (ZT E) et 775 (ZT G)

RE 2020 DHg = 975 < DH(villa) < 1209
ICerergie E/ G =430 (gain de 25 %)
DH max = 1250 ICcnergie Villas = 57 (gain de 59 %)
RE2020 seuil 2022 IC construction = gain de 15% mini sur le seuil

Altitude

Zone clim.
Production

locale
d'énergie

Pas de production
d’énergie sur le projet

O EEEE Y © BR1

bruit * Catégorie CE1 Dépot PC : décembre 2024

Planr_1ing * Début travaux : été 2026
projet Délai travaux : 24 mois

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravenir @ @S
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Fiche de ’llot H

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Fiche de ’'llot H

Maquettes concours

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Fiche de ’'llot H
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Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravenit =@ TT™—,:
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Logements équipés de brasseur d’air Fiche de l’ I IOt H
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Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadrave
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Fiche de ’llot H : confort d’éte

Hiver : 15 janvier 12h

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Fiche d’identite llot H

_ i BDi : * Bat Ha: 51,1 (gain 21,4 %)
Typologie : 14 logements SSNGENON « B3t Hb - 54,7 (gain 17 %)
a : 14 logements

i ® BatHa:
Energ_le Cep = 58,5 (gain de 22 %)
primaire Cep(n,r) = 58,5 (5,3 %)

Cep = kWhep/m? ® BatHb:
Cepnr = kWhep/m? Cep = 65,7 (gain de 18 %)
Gain s/ valeur max. Cep(n,r) = 65,7 (0,5 %)

: 919 m? Shab

Surface . 720 m? Shab

RE 2020 DHy, = 765 (ZT) et 919 (ZNT)
DH ) = 823 (ZT) et 962 (ZNT)
DH max = 1250 Icenergie = 394,2 (gain de 25,3 %)

RE2020 seuil 2022 IC construction = 9ain de 15% mini sur le seuil
réglementaire

Altitude

Zone clim.

Production
locale
d'énergie

* Pas de production
d’énergie sur le projet
Classement CE:13§!
bruit e Catégorie CE1

Planning * Dépét PC : décembre 2024
pro'et * Début travaux : été 2026
J * Délai travaux : 24 mois

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravenir @ TS
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Tableau de surfaces

TOTAL
Batiment Iogements B 12 —Mgts (39,8%) B T3 —35Igts (34,0%) M T4 — 26|gts (25,2%)

B 15— 1Igt (1,0%)

Bat. A 9 6
Bat. B 11 4 2 - 17
Bat. C 9 3 2 1 15
Bat. D - - 6 -
Bat. E 2 2 - -
Bat. F - - 3 -
Bat. G 7 6 2 - 15
Bat. Ha 3 6 5 - 14
Bat. Hb 9 5 - - 14
TOTAL M 35 26 1 103
PSLA Accession TVA 5,5% Accession TVA 20% Logement social
REPARTITION GLOBALE PAR TYPOLOGIE
Nb logements % du total SHAB totale (m?) SHAB moy. (m?)
T2 41 39.8% 1796,96 43,8
T3 35 34.0% 2264,5 64,7
T4 26 25.2% 2057,14 79,1
T5 1 1.0% 100,3 100,3
TOTAL 103 T 100% 6218,9 60,4

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravet &=~ Ty
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Insertions

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Qu
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
9 854 890 € H.T.

HONORAIRES MOE

908 570 € H.T.

RATIOS*

1554 € H.T.  m?* de sdp

95 679 € H.T. / logement....
AUTRES TRAVAUX

-VRD 300 000 € H.T

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir T TS
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITEET USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE SOCIETALE

RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE .

SOCIETALE

. .,
/.
- v

RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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errltmre Slte etblodlverSIte

Espace vert plante inter- batlments
Coupe en travers 0.35m de hauteur d'eau Max.

*  Parking en sous-sol (ilots AB et H) et parkings extérieurs (ilots G)
*  Végétalisation des dalles hautes parking en cceur d’ilot AB et H

Coulée verte centrale avec représentation des 3 strates herbacée / arbustive / arborée

Accompagnatowr  Céonc JUVENELLE - Quadravenr — »
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Biodiversité : palette végetale

* Adapté au climat, non allergens
* Sans arrosage aprées deux ans
* Gestion différenciée des espaces verts

* CBSinitial : 0
* CBS projeté : 0,55

Couvre sol Les arbustes buisssonants

- oy

uh

%‘u e Sl

Les bulbes
F )

g

Les

& 4

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE A

SOCIETALE

]
1] | —
RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir



27/03/2026 Quartier de la Gare, Chateaurenard (13) - Habitat collectif-MI - Neuf - Conception - V4 - Bronze - 46 pts

Ressources et MatériauxRAB eUt C

(M2K/W)  (W/m2.K)

MURS o Mur extérieur béton

EXTERIEURS ;,:}.:{,:: Isolant biosourcé TH36 120+10 - 3,5 0,29
. BA13 )

0—_—) Isolant PUR sous étanchéité TH22 épaisseur 13 cm

TOITURE P b - 6 0,17

TERRASSE ——a——> Dalle béton

ACCESSIBLE E E -

TOITURE (N . 1solant PUR sous étanchéité TH22 épaisseur 16 cm 73 0.14

TERRASSE e Dalle bét 3 ’ ’

INACCESSIBLE | W Bl |

PLANCHER % Ouate de cellulose 30 cm

HAUT ISR NSNS SS 7,5 0,13
COMBLES 4—s——» Dalle béton

*’f»‘———> Isolant TMS sous chape TH22 épaisseur 8 cm
DALLE SUR | ; - 3,6 0,28
PARKING s —2___, Dallebéton

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Ressources et Matériaux D, ER, G eUt H

Mur Brique BGV 4G (D, E, G) et Mur Brique Urban Bric (m2.K/W) (W/mz.K)
MURS (H)
EXTERIEURS Isolant biosourcé TH36 120+10 3 4,7 0,21
BA13
TOITURE | I Isolant PUR sous étanchéité TH22 épaisseur 13 cm
TERRASSE P , - 6 0,17
ACCESSIBLE E —E—ﬂ—) Dalle béton
TOITURE —JIE .  1solant PUR sous étanchéité TH22 épaisseur 16 cm 73 0.14
TERRASSE 5 : Dalle bét [~ ) )
INACCESSIBLE | f—=p Dalle béton )

PLANCHER % Ouate de cellulose 30 cm

HAUT IBEARENEES 7,5 0,13
*’f»‘———> Isolant TMS sous chape TH22 épaisseur 8 cm
DALLE SUR § . o Ou Isolant PSE sous dalle TH32 épaisseur 12 cm - 3,6 0,28
PARKING : _—_
: : Dalle béton

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Ressources et MatériauxRVillaUs F

(M2K/W)  (W/m2.K)

MURS Mur Brique BGV 4G
EXTERIEURS Isolant biosourcé TH36 120+10 4.7 \ 0,21 |
BA13

PLANCHER Ouate de cellulose 40 cm

HAUT 10 0’1

COMBLES 2 xBAL3 —I —I
*’f»‘———) Isolant TMS sous chape TH22 épaisseur 10 cm

PLANCHER | i 4’5 0,22

BAS SUR VS 5 =2 _5 Dalle béton

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Ressources et Matériaux

Réalisation de pré-étude ACV phase amont

I Lots les plus impactants du batiment (toutes zones confondues) I Lots les plus impactants du batiment (toutes zones confondues)
Unité Valeur Proportion Unité Valeur Proportion
kg éq. CO,/ .
9€3.C0/ | 17502 24.62% k964 COJ | 12643 21.69%
m*Sref m?Sref
kg q. GO/ 96.85  13.62% kg 6. GOy 63.29  10.86%
m?Sref m?*Sref
kg éq. CO./ kg éq. CO/
i A41% ; ;
s 7401 10.41 s 58.93  10.11%
c kg8d.CO/  _oon 10ats k9€a. €O/ o 60  10.07%
N mSref m?Sref
kg éq. CO./ E kg éq. CO,/

Q i 69.27  9.75% el 58.43  10.03%

N kg &q. CO,/ Q kg éq. CO,/

6329 BI9% : :

m m?Sref m*Sref 07 e

kg éq. CO,/ aa00. | 6.75% m ka éq. Oy 4994 B.57%

m m?Sref m?Sref

kg éq. CO,/ o kg éq. CO,/
el 47.02  661% b 48.00 B.24%
. N
o | kg éq. CO,/ L kg éq. CO,/

o — et 23.50 331% Moo gt 23.50  4.03%
o Lot 12 Appareils élévateurs et autres kgéa.CO/ o) n  3yan ‘U Lot 12 Appareils élévateurs et autres ka€a. GO/ 22 3m1%
m équipements de transport intérieur mSref ’ ’ s équipements de transport intérieur m?Sref ) )

kg éq. CO,/ q.
: Lot 1 Voirie et Réseaux divers 89050 | 16,28 | 2ax \ m Lot 1 Voirie et Réseaux divers k084.CO/ | 1 a0 28%
i m*Sref = R m2Sref
N ¢b) (&)
Lot 11Ré de ication - kg éq. CO,/ Lot 11Ré de ication - t  kgéq.CO,/
o faible misret | 200 | 028% m faible msrer 200 034%
Lot 13 Equipement de production locale kg éq. CO./ 0.00 0% Lot 13 Equipement de production locale kg éq. CO./ 0.00 0%
délectricité m*Sref - d'électricité m*Sref 2
j: B
800 o W
. s coN I 800 :
8 ‘ 1 g SEATR i -
5 600 S : L] o & GO0 lec )28
s 7]
=] )
: ceo Gain de 15% Z 5
400 i 400
200 200

g 0

Ic_construction Ic_construction

Accompagnateu i ravenir
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Ressources et Matériaux

* Généralisation de béton bas carbone CEM Il \\Qt\.k%\&&\x

* |solation biosourcée (fibres de bois, ouate de cellulose)

* Variante de menuiseries avec 70% de matiére recyclée -—-»\

* Choix de FDES individuelles avec impact carbone max donné dans le dossier de consultation
des entreprises

Lot / Poste Engagement

Bétons (fondations) FDES collective CEM llI < seuils §3
Bétons (GO) FDES collective CEM llI < seuils §3
Armatures FDES collective « armatures sur plan »
Carrelage / faience <21 kg CO; eq./m? VEKA RECyde N
Peintures <1,43 kg CO; eq./m?
Cloisons / doublages FDES individuelles fournisseurs
Menuiseries ext. VEKA REcycle ORAE 70 mm — partenaires liste officielle
une fenétre bas carbone
Blocs portes (logements) FDES individuelle < 8,84 kg CO, eq./m? (ex. MALERBA) jusqu'a 70% de recyclé
Ascenseur FDES individuelle fournisseur (Schindler, ORONA, TKE...)
Radiateurs a eau FDES individuelle (ex. FINIMETAL)
Seche-serviettes élec. FDES individuelle (ex. ATLANTIC Digital)
Systémes énergie PAC + ECS conformes au modeéle

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravere &=~ T
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE SOCIETALE

RESSOU RCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Gestion et économie de projet

2022 : Lauréat du concours lancé par la
commune
" Inscription BDM V3.3 Argent

2024 Relance du projet
Gouvernance participative : concertation avec
la commune sur les engagements pris qui
garantit une conduite de projet intégrant des
'amont les dimensions urbaines, sociales et
environnementales, dans le cadre d'une
démarche QDM portée par la collectivité.

2024 : Dépdt du PC
" Inscription BDM V4 Bronze

2025 : Obtention du PC et lancement des études

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Gestion et économie de projet
Q

OPERATION QUARTIER GARE CHATEAUREMARD

Construction d'un projet immogilier de 100 logements collectifs et individuels
ILOTS AB, G et H Avenue de la Gare

13160 CHATEAUREMARD

Opération

Protégeons la nature
.= PaoiEczion des WONCS CORITE IS chocs

= Aucan zmckege de mavisiets proche
s Epaces W
= ARSI A0 raChes & 3s branches.

Limitons le brul

- Unisanion oe akies walkers
= Hecpact des plages horabes.
ORI ok

| Donnons
une belle Image
du chanfler

= Evitons

le gasplilage
des ressources

Prévenons les pollutions
de I'eau et du sol

Rédulsons
= les emisslons
| dans I'alr

CHARTE CHANTIER A FAIBLES NUISANCES

Maitrise d'Ouvrage

AQUIFIERRE / SCCV
QUARTIER GARE

Le Thébes 56 Allée de
Myceénes, 36 000
MONTPELLIER

Anthony ARMAGANIAN
Anne-Camille FAURITTE

COEIFTTICHE N N L T e £ O

Fewvar |t teds oy

ATELIER PIROLLET
ARCHITECTES

52 Avenue de Bretogne,
13600 LA CIOTAT

Sylvain PIROLLET
Marie-Anne CHAUVIN

Accompagnateur BOM

QUADRAVENIR

35 rue Emillien Gautier,
13290 AlX EN
PROVENCE

Cédric JUVENELLE

Cjuvensl efouadiaveni. com

ALABISO

&8 Rue Maurice Béjart,
34080 MONTPELLIER

Matheeu VALLEE

BET Wairies Réseaux
Divers

INNOV INFRA

1360 Impasse des
Chardons, 30000 NIMES

Sépastien MARTING

Srharting fEHnno it fr

BET Structure

LOGIC ETUDES

Centre Hermmes Bat 8,
Impasse Gaylussac,
83160 LA VALETTE

Chiristian POIGNARD

bureaul

QUADRAVEMIR

35 rue Emilien Gautler,
13290 AIX EN
PROWVENCE

Guillaurne GARABEDIAN

BTP CONSULTANTS

Lowra SIMPORE
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Cout global

6000 000 € Co(t global cumulé sur 50 ans

Intérét du photovoltaique : solution a investiguer,

5000000€

mais le mix énergétique avec I’hybridation fait que
la part d’autoconsommation baisse

o
3

Coft global acRlalisé en €TTC consints
o
8
ot

2 000000€
1000 000€
0€
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50
Année
= Hybridation Gaz / PAC ——— Hyhbridation Gaz / PAC + PV = PAC collective double services = PAC collective double services + PV = Chaudiére gaz individuelle

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE Quadraverr || TS
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET /4] | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE " | SOCIETALE

o
[
I T |

RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravere &=~ T
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Usage et Responsabilité Sociétale

Un programme et une organisation spatiale qui permet :
 De répondre aux besoins de la commune de proposer de nouveaux logements
 De dégager des espaces extérieurs confortables : grandes terrasses, Coeur d’ilot piétons

* De favoriser les mobilités douces, avec les voitures en sous-sols ou localisées en extérieurs (3 poches
de stationnements)

*  Multiservices accessibles a pieds

,,,,,

= l

0

N—or o~

Accompagnateur : Cédric UVENELLE -Qu
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Usage et Responsabilité Sociétale

Mais encore :

* Accessibilité et services de proximité : La localisation en cceur de ville, a
proximité immédiate des commerces, des équipements scolaires et du centre
historique, réduit la dépendance a la voiture et renforce le lien social.

* Mobilité inclusive : La présence de la Voie Verte piétonne et cyclable rend le
quartier accessible a tous les publics, y compris les personnes sans véhicule ou a
mobilité réduite.

* Economie locale et filiéres territoriales : Le recours privilégié a des entreprises
locales pour les travaux.

* Insertion professionnelle : La dimension de friche a dépolluer et a déconstruire,
combinée a l'ampleur du chantier (5 ilots en plusieurs phases), offre une
opportunité réelle d'intégrer des clauses d'insertion dans les marchés de travaux, en
lien avec les structures locales d'insertion par l'activité économique (IAE) du bassin
d'Avignon-Pays d'Arles.

* Patrimoine et mémoire urbaine : La conservation et la reconversion de la Rotonde
et du hall de gare — destinés a accueillir un projet culturel et des équipements de
quartier — témoignent d'une volonté de préserver la mémoire industrielle et
ferroviaire du site, tout en lui donnant une nouvelle vocation collective ouverte sur
la ville.

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravenit =@ T,
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE A

SOCIETALE

. .,
/.
- v

RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Quartier de la Gare, Chateaurenard (13) -

Habitat collectif-MI -

Neuf - Conception - V4 - Bronze - 46 pts

Energie

Batiment AB et C : Chauffage
et ECS par PAC hybride (gaz)
avec émission par radiateurs a
eau

* Batiment D : PAC individuelle
triple service séjour + PR
chambres

« Batiment F : PAC individuelle
air + ventilo-convecteur

 BatimentE, GetH:
Chaudiére gaz individuelle
avec émission par radiateurs a
eau

Batiment AB et C : idem
chauffage

 Batiment E, G etH : idem

chauffage

» Villas D : idem chauffage
* Villas F : Chauffe-eau

thermodynamique

« Rafraichissement de la piéce
de vie des villas D via le
systéme Zé7 de chez
INTUIS

» Climatisation des villas F
uniqguement

ENERGIES

_] mm s
RENOUVELABLES .- ™% VENTILATION =2

SYSTEME PASSIF €3

Dispositifs passifs permettant
d’assurer le confort d’été :
brasseurs d’air dans les
logements non traversants (bat
AB et H)

* Absence de production
d’EnR

* PV : toiture adaptée a
I'accueil de panneaux PV

* Ventilation simple flux
hygroréglables de type B

ECLAIRAGE @

» Eclairage LED

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravenit =@ TT™™™m™U{™TT——T
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Energie : principe d’hybridation
(batiments AB et C)

CHATEAURENARD : Ville engagée !

Engagement GRDF / CHATEAURENARD /

AQUIPIERRE : au moins
alimentera les logements de |'operation

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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[ ] AN V 4 )
Energie : Systeme Zé7 (villas D)

PAC monobloc triple service (chauffage + ECS + rafraichissement), sans unité extérieure,

fonctionnant au fluide R290. Il sera proposé en modes Rafraichissement passif :

» la PAC puise ses calories dans l'air intérieur du logement pour produire simultanément
I'eau chaude sanitaire, rafraichissant ainsi 'ambiance tout en valorisant les calories
extraites — avec un gain pouvant atteindre 400 degrés-heures.

La PAC triple service sans unité extérieur: le ZéCET Ointuis

Ligende
Zone A (pléces de nult) : chauh
@ chaufen, réguise £s

Zone B {salle de balre)
inftuis.

Zone C ! chautfés frafmichie ot réguise par o ZaCET TROL

Accompagnatour . Coonc JUVENELLE Quecravet ik, ..o
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Systéme matériel

sEEREEEE

&, Chauffage

& ECS

Refroidissement

4 Prises électriques

Autres

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE -

f Systéme logiciel \

i o sl
[ -
.=
. » P
-
-
s

Energie consommée pour alimenter

le systéme de chauffage. Ne Sur les systémes
comprend pas le chauffage au bois individuels, les auxiliaires
gui ne peut pas faire l'objet d'une de la VMC, de I'ECS et du
mesure électronigue. chauffage peuvent étre

comptabilisés dans leur

poste respectif ou dans le

poste « Autres ». Les
Energie consommeée pour la auxiliaires des systémes

production d'Eau Chaude Sanitaire. collectifs ne sont pas
comptabilisés.

Energie consommeée pour le
refroidissement.

Energie consommeée par les
appareils connectés au réseau de
prises. Ne comprend pas les circuits
spécialisés tels gue ceux du pdle
cuisson ou sécurité.

Les circuits spécialisés (auxiliaires,
pdle cuisson, recharge de véhicule,
etc.) et tout ce qui n'appartient pas
aux postes précédents.

Energie

ravenir 5
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Batiment AB :

O Bbio=53,8 o5

° Cep = 59,7 kWhEP/m?SRef

° Cep,nr = 59,7 kWhEF/m?SRef

Désignation du groupe

NON TRAVERSANT
TRAVERSANT

Batiment C :

O Bbio=55,6 (o5

° Cep = 62,2 kWhEP/m?5Ref

° Cep,nr = 62,2 kWhER/m? SRef

Désignation du groupe
TRAVERSANT

Batiment D :

O Bbio=34,5 jors)

© Cep =47,0 kwnerim*srer

o Cep,nr = 47,0 kWhEF/m* SRef

Désignation du groupe
Groupe RT 01

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Q
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Energie
|

< Bbio Max=58,4

< Cep_max=72,6

< Cep,nr_max=59,8
DH

1083
7991

< Bbio Max=64,9
< Cep_max=78,6

< Cep,nr_max = 64,7
DH
8136

< Bbio Max = 65,7
< Cep_max = 67,5

< Cep,nr_max = 49,5
DH
899.8

dravenir

{ Gain=7,9%)
{Gain=17.8%)

{ Gain=0,2% )
DH Max

1250
1250

{ Gain =14,3% )
{ Gain = 20,9% )
{ Gain = 3,9% )

DH Max
1250

( Gain =47,5%,
( Gain = 30,4%,

( Gain=5,1%)
DH Max
1250

kWh Energie finale/m2 SRef kWh Energie finale/m2 SRef

kWh Energie finale/m2 SRef

I Prod. électricité
I Déplacement
I Aux.

distribution
B Aux. ventilation
Eclairage
B Ecs
B Refroidissem...
I Chauffage

B Frod. électricité
Il Déplacement
Il Aux.

distribution
I Aux. ventilation
Eclairage
I ECS
I Refroidissem...
Il Chauffage

Il Prod. électricité
Il Déplacement
B Aux.

distribution
I Aux. ventilation
Eclairage
Il ECS
Il Refroidissem
Il Chauffage
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Batiment E1 :

© Bbio=72,4 s
© cCep =645 kwnerim? sher

° Cep,nr = 64,5 kWhEr/m*sRef
Désignation du groupe

TRAVERSANT

Batiment E2 :
O Bbio=73,5 s
Q) Cep = 65,2 kwnee/m*srer

Q@ Cep,nr=65,2 sWheRim? skef
Désignation du groupe

TRAVERSANT

Bitiment FO1 :
O Bbio=57,2 o5
© Cep = 46,8 kwnerim* sher

© cep,nr=146,4 kwhep/im? sref
Désignation du groupe
Groupe RT #01

Béatiment F02 :
O Bbio=63,2 (o)
@ Cep = 49,3 kwher/m? srer
O Cep,nr=49,3 kwnzo/m*srer
Désignation du groupe
Batiment F03
O Bbio=67,2 ors
© Cep=52,1 cwnerim? e
o Cep,nr =52,1 kwhes/m?sRef

Désignation du groupe
Groupe RT #01

< Bbio Max=75,7
< Cep_max =889

< Cep,nr_max=173,2
DH
1024

< Bbio Max= 75,9
< Cep_max = 88,1

< Cep,nr_max=72,5
DH

< Bhio Max=63,7
< Cep_max = 64,5

< Cep,nr_max=47,3
DH
177

< Bbio Max = 65,7
< Cep_max = 67,5
< Cep,nr_max=49,5

DH
9756

< Bbio Max=68,2
< Cep_max=71,2

< Cep,nr_max=52,3
DH

1208.5

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE -

(Gaoin =4,4% )
( Gain =27,4%

( Gain =11,9%
DH Max
1250

{ Gain =3.2% )
{ Gain = 26,0% )

{ Gain =10,1% )
DH Max
1250

{ Gain = 10,2%,
( Gain = 28,1%,

{ Gain =1,9% )
DH Max
1250

( Gain =3,8% )
( Gain =27,0%,
{ Gain =0,4% )

DH Max
1250

({Gain=1,5%}
( Gain = 26,8% )

{ Gain =0,4% )
DH Max
1250

ravenir

Energie

J\

kWh Energie finale/m2 SRef

kWh Energie finale/m2 SRef
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Bl Prod. Electricité
Il Déplacement
I Aux.

distribution
I Aux. ventilation
Eclairage
I ECcs
I Refroidissem...
Il Chauffage

I Prod. électricité
Il Déplacement
B Aux.

distribution
I Aux. ventilation
Eclairage
Il ECS
I Refroidissem...
Il Chauffage
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Batiment G :

O Bbio=56,7 (o5
Q Cep = 55,7 kwner/m* shef

o Cep,nr = 55,7 kWhEr/m* SRef
Désignation du groupe
TRAVERSANT

Batiment Ha :

O Bbio=51,1 (53
© Cep = 58,5 kwner/m* sher

) Cep,nr=>58,5 kWhee/m?saef
Designation du groupe:

NON TRAVERSANT
TRAVERSANT

Batiment Hb :

O Bbio=54,7 o:s
© Cep =65,7 kwneeim? sre

o Cep,nr = 65,7 kWhEP/m* SRef
Deésignation du groupe

NON TRAVERSANT
TRAVERSANT

A

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Q

Bbio Max = 64,9

Cep_max = 78,7

Cep,nr_max = 64,8

DH
775.9

Bbio Max = 65,0

Cep_max = 75,0

Cep,nr_max = 61,8

DH

9189
765.1

Bbiﬂlﬂal= ﬁsjg
Cep_max = 80,1

Cep,nr_max = 66,0

DH

9622
8225

Energie

( Gain =12,6% }
{ Gain =29,2% )

{ Gain =14,0% )
DH Max
1250

{ Gain =21,4% )
{ Gain =22,0% )

{ Gain =5,3% )}
DH Max

1250
1250

{ Gain =17.0% )
{ Gain = 18,0% )
( Gain =0,5% )

DH Max

1250
1250

dravenir

kWh Energie finale/m2 SRef kWh Energie finale/m2 SRef

kWh Energie finale/m2 SRef
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Il Frod. Electricité
Il Déplacement
I Aux.

distribution
I Aux. ventilation
Eclairage
Il ECS
I Refroidissem...
Il Chauffage

Il Frod. électricité
Il Déplacement
B Aux.

distribution
I Aux. ventilation
Eclairage
I ECS
I Refroidissem...
Il Chauffage

Il Prod. électricite
Il Déplacement
I Aux.

distribution
I Aux. ventilation
Eclairage
Il ECS
I Refroidissem. ..
I Chauffage
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Ic(Energie)

Indicateurs ICénergie par batiment — Résultats ACV RE2020

Unité : kgCO éq/m*SDP

Batiment ICéljergie ICénél"gie max
(kgCO éq/m2SDP) (kgCO éq/m2SDP)
Batiment AB 165,8 478,2 65,5%
Batiment C 181,1 517.,8 82,9%
Batiment D 57,2 144,0 60,3%
Batiment E1 429,2 585,5 26,7%
Batiment E2 434,3 580,1 251%
Batiment F01 55,4 137,6 59,7%
Batiment F02 59,0 144,0 59,0%
Batiment FO3 62,5 152,0 58,9%
Batiment G 399,1 518,5 23,0%
Batiment Ha 363,5 494 1 26,4%
Batiment Hb 394,2 527,8 25,3%

Légende — Gain ICénergie vs. seuil réglementaire
m Gain 2 60 %
m 40 % =< Gain < 60 %
m Gain <40 %

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadraverit @~ T~
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE A | SOCIETALE

B ok

RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Eau

La gestion des eaux
pluviales repose sur une
stratégie :

* 100 % infiltrationa la
parcelle,

®* sansrejet au réseau
public,

®* noues plantées
d'especes adaptées
jouant un role de
phyto-épuration des
eaux de ruissellement

Phytovolatilisation | g P%

(biodégradation par les gl jb - Sg“-f‘

microorganismes
rhizosphériques)

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravert &=~ T
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Plusieurs volumes de stockage : structures Eau
réservoirs sous voirie + noues plantées

°* 198 m3 + 89 m3 + 82 m3

AVEC INFILTRATION

utilisée dans 70 a 80% des cas

Regard de pied
d'immeuble + filtre

Des revétements perméables (pavés -
drainants, enrobé poreux, cheminements \ l

semi-perméables) limitent la surface active
imperméabilisée -«

Systémes hydro économes performants
(classement ECAU)

Palette végétale ne nécessitant que peu o o
d’arrosage apres la phase de reprise (hors | \
espaces sur dalle) - e \

LOGEMENT

PPRI Inondation : modélisations du risque
inondation - Si inondation par ruissellement | e

ou montée de la nappe phréatique, le risque o w {a‘mﬁ
le plus important concerne les parkings et le § _| £~ — I |-
RDC des logements de la résidence. = i r ‘

ACCOmpagnatour CoonG JUVENELLE  Gupdraverr TG
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET /4] | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE " | SOCIETALE

o
[
I T |

RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravere &=~ T
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Confort et sante : surfaces vitrees

Menuiseries

*Chassis PVC

- Nature du vitrage : double vitrage 4-16-4
Menuiseries -Uw moyen = 1,30 W/m2.°C

-Facteurs solaires (Sw moyen) = 0,45

-Facteurs de transmission lumineuse (Tlw moyen) = 0,55

Occultations Volets roulants bioclimatiques gamme VISUALIS de chez PROVELIS

Surfaceenm? (31 %

Nord

Surface enm? | 21,7 % | Ouest Est | Surfaceenm? | 19,6 %

Sud

Surfaceenm? | 27,7 %

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Confort et sante
Conception bioclimatique

° i 1ti H H VOLET ROULANT CLIMATIQUE
Dlsp03|t|f§ architecturaux fixes ) ’ | B o ENTADLES
Casquettes béton en facade Sud du bat AB, débords de toiture VISUALIS

jouant le role de casquette naturelle sur I'ensemble des facades.

« Protections solaires orientables et modulables

Volets roulants bioclimatiques Provelis sur toutes les baies
(perforation > 25 %), motorisation automatisée par station météo /
sonde de T°C int.

Volets battants bois persiennés sur les étages des villas

« Composition volumétrique
Site ouvert et traversant évitant tout effet de piége thermique entre
batiments, permettant aux brises estivales de dissiper en continu la
chaleur rayonnée par les parois.

« Végétalisation = réduction de I’ilot de chaleur

23,5 % d'espaces verts pleine terre en 3 strates créant ombrage sur
les parois et les abords, évapotranspiration rafraichissante — lutte
directe contre I'llot de chaleur urbain.

 Réduction des apports internes
Brasseurs d'air dans les zones non traversantes améliorant la
sensation de fraicheur de 2 a 3°C sans chaleur ajoutée.

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Qug



27/03/2026 Quartier de la Gare, Chateaurenard (13) - Habitat collectif-MI - Neuf - Conception - V4 - Bronze - 46 pts

Confort et santé
Conception bioclimatique EE—

- Décharger le batiment :

Gestion de l'inertie et de ventilation nocturne : Déphasage de 8 a
12 h de la fibre de bois 120 mm décalant le pic thermique vers
la nuit. -

89% de logements bi-orientés ou traversants (les coursives
extérieures a la place de circulations communes fermées participent
a la ventilation naturelle des logements)

xxxxxx

« Apports gratuit I’hiver : -

Carte de réception solaire — RS 02

Accompagnatour : SO JUVENELLE Quadravents | MM
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Confort et santée: Indicateurs

S - e

Batiments E1 et‘:s F

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Confort et santé: Indicateurs

ILOT ABCD

Nombre d'heures d'inconfort et température maximale par logement - iLOT ABCD

35

[%]
(=]

]
[4]

[
w

Nombre d'heures d'inconfort
[ ]
=2

Température maximale en °C

-
=

I Nb > Seuil max [ Nb > Seuil max [ Nb > Seuil max =T max occ. m—T? max occ. = T% max occ.
Climat Moyen Climat RCP 8,5 2050 Mauvais Usage Climat Moyen Climat RCFP 8,5 2050 Mauvals Usage

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravent =@ T——-—+vv
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Confort et santé: Indicateurs

ILOT EF e

Nombre d'heures d'inconfort et température maximale par logement - ILOT EF
600 35

I
i

500

B
8

Nombre d'heures d'inconfort
w
=

Température maximale en °C

300
30
200
29
100
. 28
. N [ ] N ] .
Ty Oy :-u‘ %r oy L]
< o & Py : :
5 § § § § 5
=, = x
B Nb > Seuilmax B Nb > Seuil max B Nb > Seuil max =T max occ. T max occ. s T° max occ.
Climat Moyen Climat RCP 8,5 2050 Mauvais Usage Climat Moyen Climat RCP 8,5 2050 Mauvais Usage

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravent @ s
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Confort et santé: Indicateurs

ILOT G
Nombre d'heures d'inconfort et température maximale par logement - ILOT G
400 40
350 35
- — — 0 9
s - - oy e -
o
2 250 25 %
© £
o z
E 200 20 E
=
= =
o 150 15 E
£ ‘ g
2 100 ‘ 10 @
50 5
0 — 0
o & > 5 & se X 2 5-; & & ::3 3 g 8
s £ £ g g ¢ e e & o & o o e o
s § $ § § § § § § § 5§ 5§ 5§ 5 3
B Nb > Sevilmax 8 Nb > Seuil max B Nb > Seuil max =T° max occ. s T° max occ. e T° max occ.
Climat Moyen Climat RCP 8,5 2050 Mauvais Usage Climat Moyen Climat RCP 8,5 2050 Mauvais Usage

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravent @, T
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Confort et santé: Indicateurs

ILOT H

Nombre d'heures d'inconfort et température maximale par logement - iLOT H
600 40

35
500
b — 30 O
Q -]
e T—— [
§400 5
= 25 =
o E
g :
5 300 20 £
2 o
T 2
o 15 8
| - g
£ £
z 10 &
100
5
0 0
§§§§§g§§55555555§§§§§§§§§.§§§
oG
R £ 5 5 5 5565 55 5 5555555586555
EE Nb > Seuil max [ Nb > Seuil max I Nb > Seuil max =T maxocc. o T° max occ. e T° max occ.
Climat Moyen Climat RCP 8,5 2050 Mauvais Usage Climat Moyen Climat RCP 8,5 2050 Mauvais Usage

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadraverit @, T T+
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Confort et sante

Qualité de l’air e

» Ventilation naturelle traversante.

« Matériaux biosourcés sans COV (fibre de bois,
finitions A+).

« Essences végeétales olfactivement positives

(lavandes, romarins, thyms) et sans allergenes
majeurs.

Confort visuel

 Double exposition des logements trayrsants .
pour une répartition lumineuse '

« Volets perforés maintenant la lug
volets baissés. =

« Vues de qualité sur la voie verte s

Qualité acoustique
« Classement des facades a 30 dB.

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadravenit =@, T T/™—,—di
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Pour conclure

Points remarquables du projet

Conception bioclimatique assurant un bon confort d’eté
Confort visuel et paysage
Mixité : diversite de logements, quartier traversant
Revalorisation d’une friche : gestion de I'eau et de l'ilot de
chaleur urbain

Points a améliorer

Absence de production d’énergie renouvelable comme le
photovoltaique

Accompagnatour : Cédric JUVENELLE - Quadraverit =@ Th—m;y
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
Date commission Date commission Date commission
46 pts _— __pts ) __pts
+ _ cohérence durable + _cohérence durable + _cohérence durable
+ _d’innovation + _ d’innovation + _d’innovation
__pts NIVEAU ___pts NIVEAU __pts NIVEAU

Batiments collectifs : 45,74 pts Maisons individuelles : 46,04 pts

Conception Conception

Geslion el économie de projet Gestion et &conomie de projet
100 100

80 80
Canfort et santé Temitoire, site et biodiversité Confort et santé Teritoire, site et biodiversité
60 60

40 40

20 20

Accompagnatour: Coonc JUVENELLE Guedmvert miinikinn0n0nAObnni i
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE

MAITRISE D’'OUVRAGE COMMUNE AMO BDM
chateaurenard
AY DE rwzoxtmcﬁ Q qundrn
AQUIPIERRE —
MEDITERRANEE U
MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES
ARCHITECTE BE THERMIQUE / FLUIDES BE STRUCTURE BE VRD

LELDQIC Etudes J TN
i Chs s o | /\J?]«{"
| BTMB B4

|I Atelier Pirollet
110 Architectes

L |
P, |

BE ACOUSTIQUE

Q quadra

Accompagnateur : Cédric JUVENELLE - Quadravenir
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Accompagnateu
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