Derniere mise a jour : 10/10/2025 Les Laugiers, Solliés-Pont (83) - Quartier - Réalisation - V2 - Argent - 67 pts
s -_‘ -F-

Commission d’évaluation : Réalisation du 07/10/2025 !

LES LAUGIERS (83) /_q\

Région
\I

Provence-Alpes-Cote d'Azur

F o e BN &

e -
e TR

PNe."“V Villes& — ~ITADIA Conseil TEP2E EUROVIA EVEN Conseil
rojets (Nexiville 8)

VAD CITADIA Design Cerretti LAJUS ETHIKURBAINE

Vi U




Derniére mise a jour : 10/10/2025 Les Laugiers, Sollies-Pont (83) - Quartier - Réalisation - V2 - Argent - 67 pts

« Ville de Sollies-Pont

— Habitat essentiellement pavillonnaire
— Développement sans réflexion d’ensemble

* Population en forte croissance

— La population de la commune a doublé en 20
ans

— Revenus modérés

« Paysage structuré par des « canaux

arrosants »

— Fonction historique d’irrigation des parcelles
cultivées

— Les riverains bénéficient de droits d’eau, via
une association syndicale

Accompagnateur : Charlotte MODIANO 2
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

Accompagnateur : Charlotte MODIANO 3
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ENJEUX STRATEGIQUES

OAP
ECO-QUARTIER
LES LAUGIERS SUD

i Periméttra da FOAP ¢ Périmatra da la Z&C
1- Axes de composition

Favariser Ly Baison avec ke contra willa :
iy La promanada coemtrala, uns: dpine domsale Est-Ouast consacrda au
medes de daplacemants doux at 2 la vagétation struchsanta J

La structurs de la promanada:
Prinecipa diimplantation des batiments ks long da ka promanada tout an
priwiléagiant una orientation biocimatique des batmants

2- Structure paysagére

Respecter b trame globale des canaun / assurer |a continuiba: bydraulique
B  onauxinsoits au FLU
[ [ [ canaux complémantaires pour aemurer la continuits hydraulique ST

Elllllllrllil|h

Zons da wigdtation présarebe
lawgatation présarwia
la traitemant vigitaliss des franges

Tratemants paysagars (mouas, plantations )

3- Dialogue avec le contexte
Positionner un coeur de quartier :la princips d'una polarits

Prinecipa diéparnalage dégressif de la promenade vors les artramités du
projt

hauteus de bati les plus hautes autour da la promenada

hauteur intemedizine entre ls centre du projet ot kes extrémibs
hawtewr da bati les plus basses wars les axtrémitis du progat

Fawcrisar ks lizisons pidtonnes dars lamvironnament procha —— 1 gy

g ¢

Parking paysagé cu parking silo

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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CONTEXTE URBAIN

Habitats pavillonnaires

e o ol G S
- Population croissante

Accompagnateur : Charlotte MODIANO



Derniere mise a jour : 10/10/2025 Les Laugiers, Sollies-Pont (83) - Quartier - Réalisation - V2 - Argent - 67 pts

CONTEXTE HISTORIQUE,
TOPOGRAPHIQUE ET PAYSAGER

POLARITES URBAINES
1 | CENTRE-VILLE HISTORICQUE -

(2 ) LECHATEAL ET SON PARC PAYSAGER

(3 ) LES LAUGIERS / SITE DE PROJET
) HABITAT DIFFUS EN PLAINE

5 FOME INDUSTRIELLE DE CADENET i ik
STRUCTURE GEOGRAPHIQUE ET PAYSAGERE i

(1) LEGAPEAL 2
2 LE CUBERTIX S B
i - Lol L~ =
iE

{13 PLAINE ALLUVIALE MGRICOLE) DE SOLLIES PONT  ~& 7 =l
) LAVALLEEDUGAPEAL v S

51 COLLINE DE PEYRANNE

{6 PIEMONT DU BAU ROUGE

-

mmsmucmsptmmé&;
o AS7 g

© vocrennce

@ ccranceuR Des TERRING
° ECHANGEUR DE Ste-CHRISTINE

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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Enjeux Durables du projet

* |nsertion dans le prolongement du
5’; - centre-ville actuel

— Redynamisation du centre-ville
— Multiplications des liaisons douces : lien ville/quartier

" « Consultation tout au long du projet

ET r1ILIHJ I ILIr MOBILITES

— Concertation permanente /

avareoeveersane | | ENERGIE — Equipe expérimentée et implication forte de la
collectivité

« Quartier multigénérationnel et mixte
— Ecole -> EHPAD

)
-~ * Quartier exemplaire

GESTION DES DECHETS

— Quartier : QDM Argent, Label EcoQuartier, BDM Argent,
E2C1
— Tllot démonstrateur : BEPOS, BDM Argent, E3C'

MVM « Qualité du site conservee

SOCIAL ET ECONOMIE GESTION DE PROJET

— Conservation/Valorisation des canaux arrosant
— 53% d’espaces verts

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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L’equipe

Aménagement
COLLECTIVITE
AMENAGEUR AMO MAITRISE
CONCEDANTE OEUVRE

Var ." .

Aménagement _ l‘ CITADILA

DeVElOy CONSEIL

: CITADIA DESIGN
ETABLISSEMENT COMNSEIL
iy "L FONCER :

FONCIER

N\

VILLE DE VILLES &
SOLLIES-PONT PROJETS
(Nexiville 8)

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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L’equipe

Construction
PROMOTEUR (70 %) BAILLEURS (15 %) LOTISSEUR (15 %)
T SECIO

IMMOBILIER
RESIDENTIEL

o1vies
habitat

N/

ORGANISME FINANCEUR DU LOGEMENT
INTERMEDIAIRE

Edc habitat

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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PLAN DE COMPOSITION

Créche _ Habitat«collectif | : “ oty d

1O
OO0

Habltai mdlwduél

Lots 2 batir -
Ly
y/)
g// j
*’ i 1
e Habitat'semi-collectif -
~ v
/ :
Habitat jntermédiaire ‘r 1 1{' (

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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PLAN DE COMPOSITION

ZOOM Sur les espaces collectifs - 6 séquences

35/ Lo campagne wbaine

51/ L' entrée 52/ La Ploce des

Ouest - Le seui ecoliers et le mail

fertile wiain [section 1
53/ Les jardins
partages et le

mmL'f.u:b_um 54/ Les

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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PLAN DE COMPOSITION

ZOOM Sur les espaces collectifs - 6 séquences

séquence 1 séquence 2 séquence 3 séquence 4 séquence 5

accroche quartiers EST

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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Fiche d’identite

e Logements

. Densité
e Equipements

Programme

SDP

Espaces verts ¢ 34 800 m?

e Logements : 33 087 m?

Superficie ,
e Equipements : 6 077 m?

e 70 % Collectifs

e 8% Semi-collectifs

Logements * 7% Individuels
groupés

e 15% Lots a batir

Zone Clim.

Planning e Début : T2 2020

Groupe scolaire travaux * Fin: 512026

EHPAD

Maison d’assistantes
maternelles

Maison de projet

Equipements

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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Eléments financiers

Prévisionnel Effectif
4 4
Cout du Foncier ) 6’9 M€ ° 6’9 euros
A w
Cout des études et
participation o 1,7 M€ ® 1,8 M€
4 4
Budgets des
aménagements ¢ 3,7 M€ ¢ 3,8 M€
» y
Financements privés o 99 % ¢ 99%
y 4
Financements publics K] % () %
w y
_ ¢ 0,8 % soit 25% du cot des 1%
Sulbsemiens fouilles archéologiques ) )
4 »

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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Chronologie du chantier

Deux phases de chantier

Créche Habitatcollectif
Ecole \

Le
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\
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Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

8 ARCHEOLOGUES

MOBILISES PENDANT
11 SEMAINES SUR SITE

DONT 43 DATANT DU
1¥% SIECLE DE NOTRE ERE

/ES 2 | ONT

ETE INVENTORIES GRACE AUX
FOUILLES, DATES DE PLUSIEURS PERIDDES
ENTRE LE I*® ET LE VE SIECLE APRES J.C

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassements
généraux
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Chronologie du chantier

Phase 1

Accompagnateur : Charlotte Modiano 18
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Chronologie du chantier

e

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Charlotte Modiano 20
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Chronologie du chantier

VRD
Phase 1

Accompagnateur : Charlotte Modiano 21
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Chronologie du chantier

VRD
Phase 1

Accompagnateur : Charlotte Modiano 22




VRD
Phase 1

Accompagnateur : Charlotte Modiano 23
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Chronologie du chantier

Paysage
Phase 1

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Mt

Paysage
Phase 1

Accompagnateur : Charlotte Modiano



Chronologie du chantier

& SERVICES
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Chronologie du chantier

Accompagnateur
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Chronologie du chantier

VRD
Phase 2

Accompagnateur : Charlotte Modiano 28
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Chronologie du chantier

-~

Paysage
WENW

Accompagnateur : Charlotte Modiano 29



Derniére mise a jour : 07/10/2025 Les Laugiers, Sollies-Pont - Quartier - Réalisation - V2 - Argent - 67 pts

Chronologie du chantier

Paysage
WENW

Accompagnateur : Charlotte Modiano 30
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Photos du projet fini
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Photos du projet fini

%

Accompagnateur : Charlotte Modiano 32
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Photos du projet fini




Argent - 67 pts
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Le Chantier/ La Construction

* Un chantier sur le temps
long avec beaucoup de
coactivités :

- Pertinence des réunions a
|’échelle du quartier -
coordination et communication
entre les acteurs ,
responsabilisation des lots sur les
dommages collectifs

- Du turn-over dans les equipes
mais des ressources « fil
conducteurs » qui ont servit au
projet

- Impact des evenements lourds
« COVID » augmentation des
couts, etc.

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Le Chantier/ La Construction

Des utilisateurs qui s’installent « en
chantier » ce qui engendre un Impact
sur les notions de confort : Bruit,
Poussiere, Acces, Etc.

-> Difficultés sur l’appropriation
d’enjeux comme le confort thermique
d’éte.

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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PLAN DE COMPOSITION

Modification entre conception/réalisation

Transformation d’un jardin partagé en stationnements
suite a la demande des usagers. Les jardins partagés
a I'ouest sont accessibles a tous + présence d’un
verger partageé a l'ouest

Modification de I'esplanade : suppression de la halle
meétallique , desimperméabilisation et végétalisation
de cette entrée dans le quartier

Espace ombragé de rencontres
@ et de convivialité ave ables de

pigue-nique et jeux pour enfants

AT bl R ¢ Q) o v Q

d’un parc pour
enfant

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Des difficultés a
l’échelle quartier -
abandon de déchets,
propreté des espaces
communs, etc.

+Coordination entre
les opérations

+Suivi environnemental

+ rappel a l"ordre sur
la propreté des
espaces collectifs :
mails, convocations et
pénalités

Les Laugiers, Solliés-Pont - Quartier - Réalisation - V2 - Argent - 67 pts

Difficultés sur le chantier

RIS Pl A N

o
N
N
i
K
i
iR
a

Attention aux
disfonctionnements et fuites
d’eau sur le chantier. Les
consommations doivent &tre
suivies et limitées

Site fortement exposé au vent 2 Attention particuliére aux déchets : mettre des filets ou baches
sur bennes.

Site situé a proximité de riverains 2 veuillez aux clétures et a respecter les régles de cohabitation
avec les riverains : horaires, bruit, propreté...

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Difficultés sur le chantier

Propreté des espaces collectifs et gestion des pollutions - responsabilité
des entreprises au regard de la coactivité importante !
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

« Base-vie autonome avec PV l

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

 Consommation d’eau: achat de 484 bouteilles d’eau, 84 m3
utilisé par les engins (compacteur)

« Consommation d’énergie: 15 235 L de carburant (GNR,
carburant camions et carburant fourgon)

Nota : Baraque de chantier sous panneau solaire, pas de
consommation électrique

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Les Déchets

* Les déchets de
chantier -
Déchets inertes

2156 tonnes de .

déchets évacués .
en centre de G SOTEM -
SOMECA

traitement

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Qualité de chantier

Des outils mis en place par les entreprises - prise en compte du sujet
environnemental.

CARNET DE BORD
ENVIRONNEMENT

| s
o DR
| mzi:-ésmwsvnncrm
VREURBANEETPAVSASERL | cpnErn Q |
Agance ynarier,
| SSRuesesambimatl, o, ~—RRZTTI
pasporeurm. B =
| ::?::sfxrrwnsﬁﬂﬂﬁ';s

ZAC DES LAUGIERS
LT ) '.TERRASSEMENT -VRD

QiTaDiA DESIGH

ZAC DES LAUGIERS SOLLIES PO

PLAN DE PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

PPE

Echelle(s):  NC

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Intelligence de chantier

Un volet paysager efficace qui se développe rapidement

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Intelligence de chantier

- e o

Partage d’expérience - Visite de site QDM
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Intelligence de chantier

Communication constante avec les usagers

v

SOLLIES-PONT

ZAC ECOQUARTIER
DES LAUGIERS SUD

8

F‘i& o -:;S‘ ECOQUARTIER
= @ 8] L £S ALLEES DU CHATEAU
- W —
N : e
z | a ZAC DES LAUGIERY
EDITO labellisee EcoQuartier

AB ANTS O
& AR AN
EDITO SESN=S S TSNS

¥ W (25
| B

TECOLEFRVEE | 1 MAISON DES HABTANTS

André GARRON

Janvier 2021 : 1ére lettre d'information papier et web du
projet

Février 2021 : panneaux d'information dans l'espace
public

Novembre 2021 : organisation de la plantation du
premier arbre

Avril 2022 : guide papier et web "Mode d'emploi de
l'écoquartier pour les habitants"

Juin 2023 : inauguration mail piéton (appui a
l'organisation et a la communication)

Juin 2023 : reportage photo mettant en valeur les
réalisations et la nature en ville

Juillet 2023 : 2nde lettre d'information papier et web du
projet

Février 2024 : panneaux d'information dans l'espace
public

Juillet 2024 : atelier grand public a la maison des
habitants (usages et modalités de participation)
Octobre 2024 : 3eme lettre d'information papier et web
du projet

En cours (septembre 2025) : 4éme lettre d'information
papier et web du projet

Les Laugiers, Sollieés-Pont - Quartier - Réalisation - V2 - Argent - 67 pts
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Mobilier biosourcée/geosourceé
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Mobilier biosourcée/geosourceé

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Accueil Biodiversite

oresoe 34 000 M? 0150

3 -y
O"ESPACES VERTS DE PLEINE ESPECES
TERRE, 50T ENVIRON POUR LA DE PLANTES DIFFERENTES
& TERRAINS DE FOOTBALL FAUME INSTALLES AU SERVICE DE LA

BIODIVERSITE
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Restauration patrimoniale

Accompagnateur : Charlotte Modiano 50
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Restauration patrimoniale

Ces canaux
arrosant
existaient déja
au Moyen-Age !

Canal ges Lavgiers
—

Le droit a I'eau
appartenait alors

aux seigneurs, et ce
jusgqu'au 16 ™ siécle,
Cet accés a ensuite
été racheté par des
habitants, agriculteurs
et meuniers a huile

et blé de Solligs,

Canal des § pierney E
B

- -
-

S S—— %4. G ! pour leurs activités.
== = SqEENCE BRI Lﬁ;“"" - s E n ]?Eg| IE drﬂ'it a
— Canal des Laugiers exisiand preseree g 5 ]
Canal das Laughers reeréd B ananna et Arer g gotn. I'sau a ete rattaché
o Do e Siarde putones a la propriété de la

— Canal des I Piorres

terre et inscrit dans la
Constitution.

Y
Y e N
Mais, a quoi servent ces canaux ? I“ N
I e
lls traversent le quartier pour permettre aux riverains et agriculteurs d'arroser leurs parcelles, Les )
canaux arrosant permettent un droit d'accés a I'eau & chacun des terrains traversés, Grace a des ) "
cuves et a8 des pompes, ce sont eux qui ont le réle d'arroser les jardins partagés de I'écoquartier. “w i |

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Jardins partages
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ergers partages
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Balcons/loggias

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Mobilité douce

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Espaces conviviaux

2 £
i JARDINS
CRECHE PARTAGES

o S
WE TR,
Promenade - ‘&

des Solliks

Square de la
Manoyre

MAISON
DES
HABITANTS

i
i Wi i
!s;.AIg:F::;LIc f il [ W"’,-
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Pour co_nclure

L= TJ'"

(
= -
=
| '
- =23

Chantier agile/concerté
Volet paysager remarquable et efficace
Quartier intergénérationnel ou il y fait bon vivre

IR e —_— AW [ T iy o
e Al 1 ITiewerte 480 | Saeitgl e =13

Un quartier « bioclimatique » avec des aménagements
vertueux et des logements non climatisés .

Cela va-t-il étre suffisant pour réepondre aux enjeux du

changement climatique ? Le quartier est-il adaptable?

Accompagnateur : Charlotte MODIANO
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
14 mai 2019 - 7 octobre 2025 — Date commission
68 pts 67 pts XX pts
+ 7 cohérence durable + 7 cohérence durable + _cohérence durable
75 pts - ARGENT 74 pts - ARGENT XX pts - NIVEAU

+ Evolutivité du mobilier en GESTION DE PROJET
s’appuyant sur les retours des
MATERIAUX ET GESTION CONTEXTE ET TERRITOIRE
USagers DES DECHETS DU PROJET

+ Valorisation des diversités de

modalité de végétalisation

ENERGIE QUALITE DE VIE ET SANTE
-Matériaux : difficulté a justifier
des quantités
MOBILITES SOCIAL / ECONOMIE

-Matériaux : difficulté a justifier

des quantités
EAU

s CONCEPTION e REALISATION

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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ANNEXE - gestion des eaux pluviales

Gestion des eaux pluviales
Pluie décennale : rétention sur chaque ilot privé
Pluie centennale : rétention a I'ilot + bassin extérieur ZAC
Nouveau réseau et bassin d’eaux pluviales de la Ville
Rehaussement des seuils d’entrées des batiments et parkings

BR ecole
WV AIT10 ans)

LTl |

BR EHFAD
VIT10 ans)

Rejet au reseau pluwvial a
créer par la commune

BR ilot A
W (T10 ans) v B“t:;“’ BR ilot C1
\ (T100 ans) V (T10 ans) BR ilot C2
Ji ‘1-""' r W rl'll] Hj
-
-~
.._.-"
LT A LoT C2
' e
= BR ilot D2
oTe W (T10 ans)
¥ e
\
.| BRilotE : L ;
W (T10 ans) g . E iLoT D2
L — o % e =
— ‘ " - [
-
: BR ilot D1
W [T10 ans)

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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ANNEXE - Palette végetale

Palette végeétale

Tilleul & petites f. Tilleul argenté  Févier d’Amérique  pjstachier de Chine  Noisetier de Byzance
Tilia cordata Tilia tomentosa Gleditsia tracanthos Pistacia sinensis Corylus colurna

Abelia Arbre a perruque
Abelia x grandifiora Cotinus coggygria

®

- : g -
Savonnier Poirier d'ornement  Amandier Arbre a miel Aulne de Corse Cornouiller blanc Dodonée visqueus:
Keelreuteria paniculata Prunus calleryana Prunus amygdalus Euadia danielli Alnus cordata Cornus alba Dodonea Viscosa Purpu
" Chanticleer ’

Olearia virgata Orang.e-r du Mexique Arbre au poivre
Oleana Virgata Choisya ternata Vitex agnus-castus

Amandier Figuier

Citronnier 4 saisons Bigaradier Jujubier
Prunus amygdalus Ficus carica

Citnie liman Citrie v arantingm Tizinkiie en

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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