
Accompagnateur : kira vesselovsky

Janvier 2022 POLE ENFANCE – ZAC de l’Héritière, Ventabren (13) – Enseignement - Neuf - Réalisation – V3.3 – Argent – 79pts     

Texte

1

Maître d’Ouvrage  Mandataire Architecte Technique Contrôle                 

VILLE de 
VENTABREN

SPLA PAYS D’AIX

CARDINAL 
EDIFICE MAP BETEM PACA QUALICONSULT

Commission d’évaluation : Réalisation du 25/01/2022

Pôle enfance Jean d’Ormesson 
éco-quartier de Ventabren
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Vues satellite

VentabrenZAC de l’Héritière

Pôle enfance

Aix en
Provence

Marseille

Intervenant :
Monsieur Claude Filippi Maire de Ventabren
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La capacité de l’unique groupe scolaire de la commune de 
Ventabren arrivait à saturation et la configuration de la 
crèche ne permettait pas de d’envisager son extension 
rendue nécessaire pour répondre à l’accroissement de la 
population.
Aussi, la municipalité a décidé de réaliser un Pôle Enfance 
dans le nouveau pôle urbain réaliser sous forme de ZAC 
publique dans le quartier de l’Héritière et dont elle a concédé́
l’aménagement à la S.P.L.A Pays d’Aix Territoires. 

Ce Pôle Enfance destiné à regrouper sur un même site, 
une crèche de 60 berceaux , 
une école primaire (4 classes maternelle et 6 classes 
élémentaire)
un accueil périscolaire (ALSH) et
Des bureaux administratif pour la Mairie, 
sera l’équipement public structurant de la ZAC de l’Héritière 
qui comprendra environ 300 logements, 
une résidence pour personne argées et 2 200 m2 de 
commerces, 

inscrite dans une démarche de labélisation ECOQUARTIER. 
Les Bâtiments de la ZAC doivent être reconnu  BDM Argent

Intervenant :
Monsieur Claude Filippi Maire de Ventabren
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Effacez-moi
Insérer une représentation 3D du projet et une photo du projet 

dans son environnement si possible sous le même angle

Intervenant :
Monsieur Claude Filippi Maire de Ventabren
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 Répondre aux besoins de
l’accroissement de  population

 Animation et aménagements 
autour de ce nouvel équipement
Espaces de plantations en lien 
avec le thème pédagogique 
« La Provence »

 point innovation
Sondes pour le contrôle QAI
 Mesures acoustiques adaptations

 Système adiabatique
 Photovoltaïque

 Matériaux sains
 bas carbone 
 filières locales

5

Enjeu n°1:
Réalisation d’un équipement répondant à l’augmentation de 
la population en liaison avec la ZAC / un mail piétonnier au 
sein de l’éco-quartier
Insertion paysagère

Enjeu n°2
Interaction de l’équipement avec la résidence 
intergénérationnelle.
Jardin pédagogique _animation avec association

Enjeu n°3
Contrôle de la qualité de l’air (point innovation)
L’éclairement naturel des salles
La prévention des nuisances acoustiques générées par la 
route départementale

Enjeu n°4
Maîtrise des besoins de rafraîchissement (modules 
adiabatiques par CTA)

Enjeu n°5
Le projet en conception BDM argent 
Vise en phase réalisation le niveau OR !
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Crèche Elémentaire RCH et R+1Maternelle ALSH

Restauration Sports

Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Coûts 

COÛT RÉEL TRAVAUX* 

5 935 000 € H.T.*

COÛT INITIAL OPERATION AVANT TRAVAUX : 7 780 k€HT
Honoraires : 830 k€HT

Travaux VRD: 1 015 k€HT

Travaux :5 935 k€ H.T.*

COÛT FINAL OPERATION APRES TRAVAUX : 8 055 k€HT
Travaux d’accélération du Gros Œuvre: + 94 k€HT

Travaux Supp. dus aux modifications de programme : + 181 k€HT

Evolution: + 3,5%

Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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• Ecoles maternelle et 
élémentaire, crèche, bureaux 
Mairie annexe , ALSH

Typologie

• 3838 m² SRT
• 3450 m² SdP PlancherSurface

• 120 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 1 à BR3
• CATEGORIE CE1/CE2

Classement 
bruit

• Ecole : 0.93 / 0.85
• Crèche : 0.67 / 0.65
• Restau. : 0.92 / 0.90
• Prévu / réel

Ubat
(W/m².K)

• Ecole : 53.5 / - 36%
• Crèche : 75.9 / -1%
• Restau. : 87.2 / -21%

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Photovoltaïque 
(autoconsommation 70%)

• 32 kWc / 102 modules

Production 
locale 

d’électricité

• Début : janvier 2020
• Fin : livraison Juillet 2021
• Prévu / Réel : + 2 mois

Planning 
travaux

Délai 

Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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Enveloppe R (m².K/W) Composition prévue en conception Evolution en réalisation

Mus extérieurs Prévu 
3,5

Réalisé
3,89

• BA13
• isolant laine de bois
• voile béton bas carbone

• idem

Toiture 
Terrasse

Prévu 
5,6

Réalisé
5,6

• Dalle BA bas carbone
• Isolant PU 12cm
• Gravillons / Végétalisation ép.30cm

• idem

Plancher Bas Prévu 
3,8

Réalisé
3,7

• Chape 5cm
•Isolant PU 8cm 
• Dalle BA bas carbone

• idem 

Comble Prévu 
6,1

Réalisé
6,5

• Dalle BA bas carbone
• Ouate de cellulose en vrac

Matérialité réalisée

Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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Equipement Prévu en conception Evolution en réalisation

Ventilation • CTA double-flux par zone
< 0,70 W/m3.h

• Idem
< 0,70 W/m3.h atteint 
sauf 1 CTA (ALSH) sélectionnée en fin de courbe

Chauffage • PAC air/eau 
• COP 3,25
• Plancher chauffant pour 
la crèche

Idem 
COP 3,26 (crèche) / 3,37 (école)

ECS • Ballons électriques 
ponctuels

• Idem 

Rafraichissement • PAC air/eau
• VRV (annexe mairie)
• Modules adiabatiques 
CTA (sauf mairie)

• Idem 
EER 4,01 (crèche) / 4,14 (école)

Equipements installés

Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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ENTREPRISE GÉNÉRALE 
MANDATAIRE

18

MAITRISE D’OUVRAGE

VILLE  VENTABREN

MAITRISE D’OUVRAGE
CONSTRUCTION

SPLA PAYS D’AIX

PAYSAGISTEARCHITECTE

MAP

BET FLUIDES / VRD

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

CO TRAITANT
GROS ŒUVRE & VRD

REALISATION (entreprise générale et cotraitant)

BET STRUCTURE

Intervenant:
CARDINAL EDIFICE 
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PEINTURES INTERIEURES

SERIES

SOLS SOUPLES

SCPA

CLOISON / DOUBLAGE

ART DECO

REVETEMENT DE SOL & 
FAIENCE

BATIPROVENCE

ETANCHEITE

SGF étanchéité

MENUISERIES EXTERIEURES 
ET VITRERIE

ALQUIER

19

GROS ŒUVRE

ALLAMANNO

REVETEMENT FACADE

NOGUEIRA

CHARPENTE COUVERTURE

SOMIBAT

CVC-PB-GTB

AZUR CONFORT

VRD AMENAGEMENTS 
EXTERIEURS

ALLAMANNO VRD

PRODUCTION ELECRICITE 
PHOTOVOLTAIQUE

FAUCHE

Intervenant:
CARDINAL EDIFICE 
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ELECTRICITE

FAUCHE

MENUISERIES INTERIEURES

IROKO

ESPACES VERTS PAYSAGE

ALLAMANNO

FAUX PLAFOND ISOLATION

ART DECO

BUREAU DE CONTROLE

QUALICONSULT

20

SPS

QUALICONSULT

FERRONNERIE

ADP METAL

Intervenant:
CARDINAL EDIFICE 
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21
Intervenant:
ALLAMANNO
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22
Intervenant:
ALLAMANNO
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23
Intervenant:
CARDINAL EDIFICE 
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Intervenant:
CARDINAL EDIFICE 
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Intervenant:
CARDINAL EDIFICE / ALLAMANNO
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Difficultés rencontrées :
• Les conditions météorologiques et notamment les 

jours d’intempéries vent ont rendu difficile le maintien 

de l’affichage de chantier

• Difficulté à faire respecter la mise en place de filets 

sur les bennes à déchets

Moyens mis en œuvre :
• Mise en place d’un affichage de chantier adapté, 

notamment sur les bennes à déchets

Intervenant:assistant coordinateur des travaux
CARDINAL EDIFICE Monsieur Pierre –Andre Struffy
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Difficultés rencontrées :
• Maintien des cheminements piétons / 

évolution du chantier

• Stockage des matériaux de construction 

Moyens mis en œuvre :
• Mise en place d'un balisage évolutif en 

fonction des phases de travaux à l’aide de 

chaînes d’avertissement 

• Des zones de stockage clairement définies 

avant les livraisons des sous-traitants pour 

maintenir un bon niveau de propreté du 

chantier

Intervenant:assistant coordinateur des travaux
CARDINAL EDIFICE Monsieur Pierre –Andre Struffy
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Intervenant: coordinateur des travaux
CARDINAL EDIFICE/ ALLAMANO
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Intervenant: coordinateur des travaux
CARDINAL EDIFICE/ ALLAMANO
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30
Intervenant: coordinateur des travaux
CARDINAL EDIFICE/ ALLAMANO
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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Polycarbonate foncé

Intervenant:
SPLA Pays d’Aix: Monsieur Serge Collineau
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34
Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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Béton Bas Carbone
30% gain carbone 
(CEMEX VERTUA)

Centrale de Velaux 
(8 km du site)

66%

34%

BILAN BÉTON
béton courant béton bas carbone

Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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- Béton Vertua CEMEX  

- Laine de bois - Isonat

- Tuiles Monier

- Menuiseries Alu+C-

- Charpente bois

- Pergolas bois

- Linoléum

- Peinture éco-label

Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq

Taux de valorisation matière : 82%

Déchets 
chantier (t) DIB Inertes Bois Ferraille

Projet 75 50 3 8

REX BDM 140 221 20 10
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Ratio consommation EAU chantier :
310 L / m² SDP

REx base de données BDM :
690 L / m² SDP

Ratio consommation ELEC chantier :
11 kWhEf / m² SDP

REx base de données BDM :
18 kWhEf / m² SDP

Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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 Etanchéité à l’air
-> Tests intermédiaires réalisés (4 zones)
-> Tests finaux positifs (4 zones)

 Ecole : 1,04 m3/h.m² pour objectif 1,20

 Crèche : 0,95 m3/h.m² pour objectif 1,00

 Restauration : 1,04 m3/h.m² pour objectif 1,20

 Annexe Mairie : 0,63 m3/h.m² pour objectif 1,20

39
Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq



Accompagnateur : kira vesselovsky

Janvier 2022 POLE ENFANCE – ZAC de l’Héritière, Ventabren (13) – Enseignement - Neuf - Réalisation – V3.3 – Argent – 79pts     

• Mesures acoustiques
-> 2 campagnes de mesures ayant nécessité des adaptations (en cours sur 
les PAC)

40
Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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 Résultats globalement conformes aux 
seuils hygiéniques
-> Toutefois quelques difficultés en bout de réseau
-> Mises au point suivant contraintes acoustiques 
(crèche, maternelle)

41
Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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Mise au point STD 
-> taux et horaires d’occupation recalibrés dans la crèche 
(sommeil/espaces de vie)
-> impact notable sur l’inconfort

42
Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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• Campagne de mesure de la 
qualité de l’air et test matériaux

• Mesures continues par sondes 
CO2 / T° / HR / COV légers

43
Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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Intervenant:
BE BETEM Laurent Delbecq
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Territoir
e&Site

Matériau
x

Energie

EauConfort&
Santé

Social&E
conomie

Gestion
de projet

Phase Conception

Phase Réalisation

Phase
Fonctionnement

CONCEPTION
09/07/2019

71 pts
+ 7 cohérence durable

+ 2 d’innovation
79 pts - ARGENT

REALISATION
25/01/2022

77 pts
+ 8 cohérence durable

+ _ d’innovation
85 pts - OR

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

Explication de la 
modification de 
diagramme n°1

Explication de la 
modification de 
diagramme n°2
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Campagne de sondes 

48

Points innovation proposés à la commission 

Points remarquables du projet

Généralisation du système de rafraîchissement adiabatique
1 Coordinateur de ZAC - 4 Gestion de chantier simultané

Production photovoltaïque pour l’autoconsommation 
Eclairage naturel y compris dans les circulations

Mesure CO2, COV, T°
Projet intergénérationnel Projet pédagogique « La Provence »  jardin aromatique

Points à améliorer en phase usage S
Ombrage sur les aires de jeux

Réglages GTC / Détecteur de luminosité
Ajustements acoustique / ventilation + PAC
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