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La commune de Jouques a lancé en 2016 une consultation 
d’opérateurs en vue de la cession d’un tènement foncier

Situé dans le prolongement sud-est du quartier du Défend, 
principale poche d’expansion urbaine structurée de la 
commune, le projet  a pour objectifs principaux : 

• Loger les actifs de la commune de Jouques 

• Offrir un cadre de vie intergénérationnel 

• Créer un Eco-Hameau inscrit dans le respect de la 
typologie traditionnelle de Jouques 

• Créer un quartier respectueux de l’environnement 
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• Aménagement d’un Eco-quartier
 Projet pilote pour 3F Sud
 Préservation des points forts du site 

• Volonté de mettre en œuvre des matériaux écologiques
 Bois, isolation en matériaux recyclés
 Prise en considération du confort d’été et d’hiver

• Minimiser les besoins énergétiques
 Gestion des apports solaires
 Confort des logements en toutes saisons
 Simplicité des équipements (usage, maintenance)

• Un bâtiment social
 Réponse à la demande en matière de logements sociaux
 Le « vivre ensemble »
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Vue satellite
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Un terrain caractérisé par la présence :
• De pins
• De restanques
• D’une oliveraie
• D’une borie
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• 77 logements :
• 55 PLUS PLS 
• 22 PLAI, 

• Des bâtiments en R+1 et R+2

• Le projet comprend
o 28 T2
o 39 T3
o 10 T4

• Pour une surface de terrain 
de:  15 815 m² 

• Et une surface habitable de  :
5 053 m²
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• Un projet construit 
autour de l’oliveraie

• Peu de place à la 
voiture / 
Regroupement des 
places de 
stationnement

• 115 places de parking

• Importance des voies 
secondaires piétonnes

• Des zones de parking 
des vélos



Mise à jour : 07/05/2025 L’Oliveraie, Jouques (13)  - Logements – Neuf – Usage V3.2 – Argent – 58 pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 9

Façade SUD
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En attente pergolas
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Façade Sud
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• Logements sociaux
• Habitat collectifTypologie

• SHAB= 5 053 m² Surface

• 270Altitude

• H3Zone clim.

• BR 1
• CATEGORIE CE1

Classement 
bruit

• Bbio Gain de 48 à 
74 %BBio

• Cep Gain de 0,6 à 
37 %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non
Production 

locale 
d’électricité

Planning travaux
Délai 

• Début : sept 2018
• Fin : été 2022

• 8,747  M€ HT Travaux 
avec VRD

Budget
prévisionnel

Cout travaux
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• Gestion de l’eau à la parcelle
• Vieillissement des matériaux dont les pavés drainants
• Les consommations d'énergie (en fonction accessibilité aux données) +   

suivi des températures
• Les consommations d'énergie et d’eau pour les extérieurs
• Les protections solaires
• L’appropriation de l’oliveraie
• Le fonctionnement des bornes d’échange de livres
• L’évolution de la végétation
• L’ appropriation des nichoirs et hôtel à insectes

25

A suivre en fonctionnement

BDM et QDM
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Usagers : 

- 77 logements sociaux:
- 15 choisis par Ville de jouques
- 15 choisis par la Préfecture
- 47 choisi par Action Logement

- Les 2/3 environ des habitants travaillent

Gestionnaire: 

3F SUD
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• Des rendez-vous réguliers de l’accompagnatrice BDM avec les 
responsables du site pendant les premières années d’exploitation

– Septembre 2022
– Novembre 2022
– Juillet 2023
– Juillet 2024

• Rédaction d’un guide de bon usage du batiment destinés aux occupants 

29

Dans la loge du gardien
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• Enquête réalisée auprès de quelques habitants (7)
• Longs échanges avec la concierge 
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• Ce qui ressort de l’enquête :

Points positifs  
• Des gens très bien chez eux
• Peu ou pas de turn-over de locataire
• Appartements économes

Points négatifs
• Pas d’esprit village
• Incivilités
• Clans des Marseillais # Jouques
• Quelques-uns ont chaud en été
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Pour les chauves-souris
• Mise en place de candélabre LED Axia 2 

avec :
• éclairage vers le bas
• Température de lumière de 2200 °K

• Installation de nichoirs pour oiseaux et 
d’un hôtel à insectes,
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Vu en juillet 2024
• Ajout de panneaux explicatifs à proximité de l’hôtel à insectes,
• Quelques nichoirs utilisés !
• De nombreux insectes dans les plantes
• Pas de clôture / Présence de sangliers à proximité immédiate des bâtiments
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Le mot du maire

• « Une attention particulière a été menée avec 3F Sud à la préservation et à 
l’entretien de cette petite oliveraie, qui a donné son nom à ce programme. 

• L’intérêt de tous est que cet endroit soit un lieu où pédagogie, nature et relations 
humaines se rencontrent grâce aux équipes de 3F Sud et à l’adhésion des 
locataires. 

• Merci pour cet engagement ».
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Les actions proposées
27 Novembre 2024 

Convivialité et présentation de la démarche, dans 
l’objectif de susciter la mobilisation des habitants

Café d’accueil et visite de l’oliveraie: introduction par 
M. Le Maire et présentation d’un l’expert et 
habitant de la commune (ancien exploitant 
d’olives) 

Visite du Moulin à Huile de la commune, guidée par M. 
Le Maire, lui-même exploitant agricole

Mise en place d’une guirlande de Noel solaire sur la 
clôture de l’oliveraie

Action réalisée - 10 locataires présents
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Les actions proposées
19 Mars 2025

Programme prévu : Démonstration de taille par l’expert 
bénévole et habitant de la commune

Présentation des méthodes d’entretien d’un olivier

Communication par voix d’affichage

Action avortée le jour J - Aucun locataire 
présent !
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Les actions proposées

Enquête auprès des habitants

Recueil des souhaits et possibilités de se mobiliser sur des 
actions collectives

Communication par boitage et coupons à retourner au 
bailleur (boite aux lettres 3FSUD sur site)

Seulement 2 coupons réponses restitués
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Les perspectives

• Automne 2025 : invitation école/centre aéré 
pour récolte des olives

• Printemps 2026 : plantation d’un nouvel olivier
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• La végétation est prospère
• Contrat d’entretien passé avec une entreprise privée pour 10 interventions par 

an, cependant l’entreprise y porte peu d’attention / taille identique de toutes les 
plantes …

• Sensibilisation de l’entreprise à la non-utilisation de produits phyto-sanitaires

2024

2022
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• Les locataires végétalisent leurs jardins, clôtures et les abords extérieurs
• Les arbres ont survécu (que 2 arbres sur parking central à remplacer) 

2024
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• 4 strates de plantation
• Un goutte à goutte provisoire pour 3 ans depuis juillet 2022
Mais finalement son fonctionnement a été suspendu en 2024
• Bois broyés en protection

Septembre 2022

Juillet 2023
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Ressort des entretiens:

• Les habitants se déplacent principalement en voiture pour leurs 
déplacements quotidiens (travail/ école…)

• Quelques-uns se déplacent à pied et très peu avec les transports 
en commun (le site n’est pas bien desservi)

• Les habitants de « l’oliveraie » et des personnes venant du 
village traversent le site pour aller dans la colline voisine vers le 
GR9
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• 115 places  de parking – 1,5 places par 
logement

• Manque de places de parking surtout 
pour les visiteurs – des voitures sont 
garées de façon anarchique

• Installation de plusieurs bornes IRVE à 
la demande des locataires,

IRVE
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• Chemins piétons appréciés des 
habitants / calme

• Peu d’observation sur le fait de 
devoir marcher pour rejoindre 
son logement

• Adaptation des locataires aux 
distances à parcourir
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• Des emplacements extérieurs pour attacher les vélos / motos - non utilisés 
pour les vélos …

• 3 locaux vélos clos et équipés de racks avec des vélos dedans ! (pas fermés à 
clés les jours des visites)

• Manque d’information sur l’existence de ces locaux auprès des locataires

2023 2024
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• Création d’espaces verts communs / chemins véritables lieux de vie
• Activité prévue autour de l’oliveraie (cf ci avant)
• Mise en place de 2 bornes d’échange de livres (peu d’échanges …), les 2 

sont situées dans la partie Sud il faudrait en déplacer une dans la zone Nord 
du programme et à l’abri de la pluie,

• Installation de 2 statues dans l’oliveraie signées de Christian LAPIE

51
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Gestion des déchets d’activité
• Bacs verts et jaunes pour le tri 
• La collecte les déchets est aisé pour les usagers / entrée du site
• Sensibilisation des locataires au tri via le livret gestes verts à disposition 

dans le local du gardien et distribué

52
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• Entretien annuel des ballons thermodynamique 

53
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MATERIAUX et ENVELOPPE
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6,2 0,16

7,35 0,15

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

5,5 0,18

Mur en terre cuite isolante  Biobric – 20 cm

Isolant intérieur PSE – 14 cm 

BA 13

MURS 
EXTERIEURS

Plaque de placo

Laine de bois isonat 28 cm

Panne chevrons bois + Tuiles

Toiture rampante

Knauf thane  PU sous dallage 12 cm  R=5,5DALLE SUR 
VIDE 
SANITAIRE

5,25 0,19

Plaque de placo

Laine de bois biofib 20 cm

Panne chevrons bois + Tuiles

Toiture combles
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• Globalement bon vieillissement de l’ensemble des matériaux
RAS au bout de 2 ans

• le remplacement des lampes des miroirs des salles de bain n’est pas 
simple
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Grave naturelle et 

Tout venant issu du recyclage de 
Durance Granulats

Remblais et 
fondations de 
chaussée

Chaussées en enrobé à granulats 
recyclés

Pavés drainant Eco vegetal pour les 
stationnements et les terrasses en  en 
plastique recyclé

Bordures et caniveaux en béton

Voies piétonnes en béton balayé

Revêtements 
de surfaces 
et bordures

Bancs créés sur les gabions + bois

Eclairage extérieur LED à détection de 
luminosité 

Mobilier 
urbain et 
éclairage
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Entretien des pavés drainants à prévoir pour maintenir leur perméabilité



Mise à jour : 07/05/2025 L’Oliveraie, Jouques (13)  - Logements – Neuf – Usage V3.2 – Argent – 58 pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy



Mise à jour : 07/05/2025 L’Oliveraie, Jouques (13)  - Logements – Neuf – Usage V3.2 – Argent – 58 pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 60

• Production de chaleur par radiateur 
électrique rayonnant

• Régulation par programmateur en 
séjour qui pilote les radiateurs 
équipés de thermostats

• Détection de présence
• Modèle Solius Ecodomo Atlantic

• Individuel : hygroréglable B sur 
ballon thermodynamique

VENTILATION

• Aucun

• Éclairage par ampoules 
basses consommation 
d’énergie dans les parties 
communes ( < 7 Watt/m²)

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Production d’eau chaude 
sanitaire par ballon 
thermodynamique individuel 
sur air extrait

• Pas de production électrique 
type éolien ou photovoltaïque

PRODUCTION
D’ENERGIE
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Comptage d’ énergie / Application CLEA
• Estimation individuelle par logement pour le chauffage, ECS , 

éclairage et la ventilation
• Installation tardive chez les locataires 
• Effective depuis fin 2024 seulement par suite des visites BDM/QDM
• CLEA a confirmé avoir prévenu les locataires avec leurs identifiants de 

connexion  + distribution d’un flyer de présentation
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• Rappel de la répartition de la consommation en énergie 
primaire en kWhep/m² shon.an sur quelques bâtiments en 
phase CONCEPTION // calculs RT2012

62

kWh/m². an Chauff Clim Aux ventil. Eclairage ECS

Bat A 20,0 - 4,4 4,0 18,0

Bat H 25,5 - 4,6 4,0 17,4

Bat I 4,4 - 3,9 4,3 15,5

Bat O 13,2 - 4,2 4,1 17,4
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observations
12 mois kWh/m²/an €/an 

4111
bat H - 031 T3 1 65 R+1 Est-ouest 4120,8 63 1 030 € Damme âgée / chaud en été

6122
bat J -047 T2 1 44 R+1 Est-ouest 2436 55 609 € chaud en été

1211
Bat D - 014 T2 1 47 R+1 Est-ouest 3588 76 897 € chaud en été

4212
Bat h -035 T2 1 45 R+1 Sud-Nord 1337 30 334 € ne chauffe pas en hiver/bien en été

5121
Bat I -041 T4 2 80 R+2 Sud-Nord 3420 43 855 € ventilateur en été/ bien en été

8212
bat N - 062 T4 2 81 RDC Sud-Ouest/Nord-Ouest 8807 109 2 202 € brasseur d'air  + chaud en été

3101
bat F - 021 T3 3 70 RDC Sud-Nord 2463,5 35 616 € bebe/ dit radiateur chauffe mal -conso elevée / bien en été

Conso Linky en kWhétage orientationm²nombre de 
personne

N° 
logement type 
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12 mois m²/an  EF m²/an EP 12 mois m²/an  EF m²/an EP
4111

bat H - 031 T3 1 65 R+1 Est-ouest 206 3 8 175 3 7
6122

bat J -047 T2 1 44 R+1 Est-ouest 193 4 11 175 4 10
1211

Bat D - 014 T2 1 47 R+1 Est-ouest 1315 28 72 175 4 10
4212

Bat h -035 T2 1 45 R+1 Sud-Nord 265 6 15 194 4 11
5121

Bat I -041 T4 2 80 R+2 Sud-Nord 472 6 15 141 2 5

étage orientation conso ECS - en kWh Conso Ventil en kWhm²nombre de 
personne

N° 
logement type 

Consommation des ballons 
thermodynamiques
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Les logements sont économes en énergie pour la production d’ECS
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• 1 822 W pour 15 815 m² de terrain (y compris batiment)
• 1 152 W/ha

66
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Consommation éclairage de la route 
rétrocédée à la ville (orange) :
• 2 850 kWh / an
• Eclairage sur horloge satisfaisant

Consommation éclairage et communs de la 
résidence :
• 8 655 kWh / an
• Eclairage sur horloge satisfaisant
• Certains éclairages extérieurs à détecteur de 

présence ne semblent pas être couplés à un 
système d’horloge ou crépusculaire car allumé 
en journée.

• Surface extérieure éclairée = 15 815 m² soit : 
0,72 kWh/m².an

Soit 7200 kwh/ha.an
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12 mois m²/an m3 /an l/p/jour kWh/m3
4111

bat H - 031 T3 1 65 R+1 Sud 206 3 72 197 3
6122

bat J -047 T2 1 44 R+1 sud 193 4 18,5 51 10
121

Bat D - 014 T2 1 47 R+1 Sud 1315 28 54 148 24
4212

Bat h -035 T2 1 45 R+1 Est-ouest 265 6 17,5 48 15
5121

Bat I -041 T4 2 80 R+2 Est-ouest 472 6 69,5 95 7
8212

bat N - 062 T4 2 81 RDC Sud 106,5 146
3101

bat F - 021 T3 3 70 RDC Est-ouest 66 60

N° logement type m² étage orientation conso ECS - en kWhnombre de 
personne

eau

6 361 m3 consommés par tous les 
logements de aout 2022 à novembre 
2023, soit en moyenne: 
62 l/habitant/jour si 213 habitants 
(1personne dans un T1, 2 dans T2 ..),


Feuil1

										Suivi des consommations d'Energie // Jouques

										4/15/25



						Nom		N° logement		type 		nombre de personne		m²		étage		orientation		conso ECS - en kWh				Conso Ventil en kWh				Conso Linky en kWh						eau						observations

																				12 mois		m²/an		12 mois		m²/an		12 mois		kWh/m²/an		€/an 		m3 /an		l/p/jour		kWh/m3

						MOROT		4111
bat H - 031		T3		1		65		R+1		Sud		206		3		175		3		4120.8		63		1,030 €		72		197		3		Damme âgée

						Aubert / peintre		6122
bat J -047		T2		1		44		R+1		sud		193		4		175		4		2436		55		609 €		18.5		51		10

						Moussa 		121
Bat D - 014		T2		1		47		R+1		Sud		1315		28		175		4		3588		76		897 €		54		148		24

						Mercier Esther		4212
Bat h -035		T2		1		45		R+1		Est-ouest		265		6		194		4		1337		30		334 €		17.5		48		15		ne chauffe pas en hiver

								5121
Bat I -041		T4		2		80		R+2		Est-ouest		472		6		141		2		3420		43		855 €		69.5		95		7		ventilateur en été

						Jamila		8212
bat N - 062		T4		2		81		RDC		Sud										8807		109		2,202 €		106.5		146				brasseur d'air  + chaud en été

						Lambert /Ebro		3101
bat F - 021		T3		3		70		RDC		Est-ouest										2463.5		35		616 €		66		60				bebe





image1.png

Evolution du prix moyen de I'électricité
pour un particulier en France de 2019 2 2025

Prixdu kWh"

+
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“Les prix affichés ci-dessus tiennent compte du prix du KWh mais aussi du prix de fabonnement,
ramenés a un prix moyen/kWh pour un client particulier consommant 3 500 kWh/an.

Source: Hello Watt,  partirdes donnces de o Commissionde Régulation e I Energie (CRE) pour e consommateurs délectict ésideniels

Q hello watt
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Principes fondamentaux 
L’assainissement pluvial de l’opération est essentiellement basé sur la mise 
en œuvre d’une gestion intégrée des eaux pluviales dont les principes 
fondamentaux sont les suivants : 

• respecter les écoulements naturels ; 

• stocker l’eau au plus proche du lieu de précipitation ; 

• favoriser l’infiltration; 

• veiller à la prise en compte des épisodes pluvieux exceptionnels ou à la 
répétition d’épisodes pluvieux. 

70
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Fonctionnement des noues paysagères plantées:
Implantées sur une surface totale de 690 m², et sur une hauteur moyenne 
de 0,5 m sur profil majoritairement trapézoïdal, les noues possèdent un 
volume de stockage de 230 m3. 
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Structures réservoirs:
Réalisé sur une superficie totale de 1931 m² et une hauteur utile de stockage de 0,6 
m, les massifs drainants sous stationnements offrent un volume de stockage total de 
406 m3.

74
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Retour sur expérience :
• Un système qui fonctionne depuis des travaux de reprise des 

bordures  et changement d’un regard en amont de la zone Sud
• Gestion de l’eau 100 % à la parcelle réussie

75
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• Une architecture qui favorise les logements traversant pour un 
rafraichissement naturel en été (5 logements mono orientés sur 
77)

• Bon usage par les locataires
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• Construction de pergolas devant toutes les fenêtres et baies sauf celles au Nord-Est  -
Les locataires de ces logements ne comprennent pas pourquoi ils n’en n’ont pas 
(utilisation de la terrasse en été)

• Bonne utilisation des volets roulants pour faire de l’ombrage en été
• Quelques locataires ont installé des brasseurs d’air, ventilateurs ou même climatisation 

mobile
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3101

8212
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Du 15/09/2022 au 15/02/2023
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Du 16/02/2023 au 25/07/2023

28°C
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1211

8212

EBI de EBRO



Mise à jour : 07/05/2025 L’Oliveraie, Jouques (13)  - Logements – Neuf – Usage V3.2 – Argent – 58 pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy
83

Du 01/08/2023 au 01/01/2024
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Constat
• Les locataires des appartements orientés Sud-Nord interrogés sont bien 

chez eux en été
• Ceux des logements Est-Ouest ont tous chaud

Leurs remarques / actions :
• Les volets gris en alu font radiateur en été
• Mise en place de film solaire sur certain vitrage

observations

MOROT
4111

bat H - 031 T3 1 65 R+1 Est-ouest Damme âgée / chaud en été
Aubert / 
peintre

6122
bat J -047 T2 1 44 R+1 Est-ouest chaud en été

Moussa 
1211

Bat D - 014 T2 1 47 R+1 Est-ouest chaud en été
Mercier 
Esther

4212
Bat h -035 T2 1 45 R+1 Sud-Nord ne chauffe pas en hiver/bien en été

5121
Bat I -041 T4 2 80 R+2 Sud-Nord ventilateur en été/ bien en été

Jamila
8212

bat N - 062 T4 2 81 RDC Sud-Ouest/Nord-Ouest brasseur d'air  + chaud en été
Lambert 

/Ebro
3101

bat F - 021 T3 3 70 RDC Sud-Nord bebe/ dit radiateur chauffe mal -conso elevée / bien en été

Nom étage orientationm²nombre de 
personne

N° 
logement type 



Mise à jour : 07/05/2025 L’Oliveraie, Jouques (13)  - Logements – Neuf – Usage V3.2 – Argent – 58 pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy

• Autres points traités:
• Ventilation mécanique fonctionne bien
• Eclairage naturel de tous les logements apprécié
• Proximité de la végétation appréciée
• Des cigales trop bruyantes !
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Pour conclure

Ce qui n’a pas été lâché finalement grâce à BDM  :
• Exploitation de l’oliveraie – mais finalement peu de 

mobilisation des locataires
• Installation des pergolas
• Bornes d’échange de livres 
• Comptage d’énergie via CLEA (payant)
• Nichoirs 

Un projet qui se confirme durable sur les grilles BDM et QDM
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

87

CONCEPTION
8/06/2017
58 pts

+ 7 cohérence durable
65  Pts - ARGENT

REALISATION
15/12/2022

58 pts
+ 6 cohérence durable

64 pts - ARGENT

USAGE
6/5/2024
58 pts

+ 6 cohérence durable
64 pts - ARGENT
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Façades Nord et Sud
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Façade Ouest et Est
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• Simulation Thermique Dynamique
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