2éalisation Lf e

A

) Commlssmn d’évaluation : Réalisation du 12/06/2025 d AP =
LA POSTE
1 bcl/”'\' IMMOBILIER

Plateforme de
distribution de colis:

logistique urbaine
Nig Meyerbeer (06)

Maltre ok Ouvrage Architecte BE Technlque Accompagnateur BDM

LA POSTE
IMMOBILIER

B Sy S A A Sy S S

Accompagnateur LIPARI AMANDINE - AP

Al PROJECT PLB ENERGIE CONSEIL APAVE




13/06/2025 Meyerbeer, NICE (06) - Tertiaire - Rehab - Réalisation - V3.3 - Bronze - 38 pts

Les acteurs du projet
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Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE 2
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Les acteurs du projet

TCE CcvC ELECTRICITE CFO/CFA VERRIERE

AUTOMATISEE
CMT BATIMENT CMT Génie UGIS BIOMOTIC
(13) Climatique (13) . ,

R i R ~1nd biomotic _
\‘ S ! I B § patiment \\ CITIU T

SPS BUREAU DE CONTROLE

BTP Consultants APAVE (06)
(06)

ODGVG

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE 3
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Ce projet correspond a mettre en
place un centre de logistique urbaine
en coeur de ville.

La Poste Solutions Business a
lancé Log’issimo : des services
logistiques performants et neutres en
carbone :

=»Partenariats pour regrouper les besoins
et réduire les flux

=>»Développer une logistique de
proximité décarbonée

=» Choix d’ouvrage a réhabiliter et
sans nouvelle impermeéabilisation

= Flotte 100% électrique dAP =

LA POSTE

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE

IMMOBILIER
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Enjeux Durables du projet

Territoire et site

Choix de site a réhabiliter

Site en coeur de ville qui correspond parfaitement au développement
de la logistique urbaine

Dépollution préalable

Mateériaux

Réemploi de matériaux in situ
Choix de matériaux biosourcés et a base de recyclat

Social et économique

Développement d’une nouvelle activité - création d’emplois

Partenariat avec des enseignes locales pour réduire ’empreinte
carbone de leur logistique (regroupement des besoins)

ODOVG

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

Adresse : 4 rue Meyerbeer a Nice - hyper centre - perpendiculaire a la promenade des Anglais

Google

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - AP
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Le terrain et son voisinage

Accompagnateur :
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Facades
Rue Meyerbeer - Ouest

/A % s
///_/////////////////////////////////////////////////
7 Dépose des néons y compris leurs fixations
-7/
// Dépose de I'imposte enseign’e
il 75

AAIAT I

v ' 9 Fagade Rue Meyerbeer " a- ¢
¢ 2 a 2 By o = 7 al

L R S

Dépose de la porte vitrée

épose du chassis en bois

épose de la partie fixe etde
la double porte métallique

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE 8



13/06/2025 Meyerbeer, NICE (06) - Tertiaire - Rehab - Réalisation - V3.3 - Bronze - 38 pts

Facades
Rue Meyerbeer - Ouest

\\
_

¥ 7 5 Reprise et redimensionnement de l'imposte +
e g 5 7 7 // // 7, 7 ]/ // / // /// 7, & ///,/ finition enduit coloris dito fagade.
//;//// L e /./

A i——_Pose d'une enseigne

.

Mise en oeuvre d'une nouvelle fagade vitrée, en
verre Securit, comprenant une porte d'entrée
automatique 2UP.

Mise en oeuvre d'un portail double ventaux
en fer forgé automatisé, gérant laccés au |
parking du personnel

AALALHAT I R ANRY

¥ Fagade Rue Meyerbeer
d q

Nouvelle
Entrée

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Plan de niveaux

Portail fer forgé sur mesure
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Plan de la mezzanine
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Photo MEZZANINE existante

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE 12
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Plan Toiture
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX COUT REEL TRAVAUX
1448 K€ H.T. 1 529 000 € H.T.

Colts MOE

112 K€

RATIOS RATIOS

2104 € H.T./ m* de sdp 2114 € H.T./ m* de sdp

La couverture pleine et la verriére représentent 50% des dépenses
pave

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Fiche d’identité

* Ancien garage
transformé en
plateforme logistique
et bureau Ubat (reno)

* 517m? de zone de tri
+ mezzanine 168m?/
RDC 38m?

* Total : 723m?

Ubat EDL : 2.42 W/(m?2.K)
Ubat Projet : 1.64 W/(m?.K)

Typologie

Cep =70 kWhep/m?

Energie Cep,,., 187kWep/m? industrie
primaire soit -62,5%

Surface 723 m2 SDP

Déperditions . _ o
et apports Déper. : 106 / 64 : -40%

thermiques Apports : 84 /29 : -65%

Altitude

Production
locale Non (ABF et ensoleillement)

d'énergie

Zone clim.

Meyerbeer en

OIEELEIGENE catégorie 4 : 35dB
bruit * Bd M@ Joffre a 150m en

catégorie 3 : sans incidence

* Début : janvier 2024 avril 24
Fin : Juillet 2024 octobre 24
Délai : 7 mois 6 mois

Opuve

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE 16

Planning
travaux




Murs Prévu | « Béton plein armé 30 cm « Béton plein armé 30 cm
extérieurs 0,19 « Enduit extérieur 1 cm « Enduit extérieur 1 cm
Réalise | « Plaques de platre intérieur 1,3 | « Plaques de platre intérieur 1,3
cm cm
Toiture Prévu | « Revétement extérieur 1,5 cm « Revétement extérieur 1,5 cm
0,14 « Poutrelle acier 10 cm « Poutrelle acier 10 cm
Realisé |« Panneau isolant BEOSAND « Panneau isolant BEOSAND
22.5cm 22.5cm
* Plaques de platre intérieur 1,3 * Plaques de platre intérieur 1,3
cm cm
Plancher Prévu | « Béton plein armé 20 cm « Béton plein armé 20 cm
0,13 « Mortier 4 cm * Mortier 4 cm
Reéaliseé | « Carrelage 1 cm * Enrobé

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - AP

dpave




Ventilation Prévu | « CTA DF haut rendement pourles | * CTA DF haut rendement pour les
= bureaux avec récupération bureaux avec récupération d’énergie
Réalisé | d’énergie  Brasseurs dans les bureaux et la
* Brasseurs dans les bureaux et la | zone de tri
zone de tri
Chauffage Prévu | « Chauffage par pompe a * Chauffage par pompe a
= chaleur INVERTER a haut chaleur INVERTER a haut
Réalisé | rendement (coefficients de rendement (coefficients de
performance SEER 5.03 et SCOP | performance SEER 5.03 et SCOP
3.58) 3.58)
ECS Prévu * Ballons électriques instantanés * Ballons électriques instantanés
= * Robinetteries économes * Robinetteries économes
Réalisé
Refroidissement | Prévu | . Flyide frigo R32 & faible GWP * Fluide frigo R32 & faible GWP
Réalisé

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - AP

Qpave
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Materiaux
‘ PREVU EN CONCEPTION ET MIS EN OEUVRE ‘

 Réemploi de la mezzanine in situ

 Isolant biosourcé dans les cloisons

» Peintures écolabellisées classe A+

» Revétements de sol : linoléum (sauf zone tri et sanitaires)

* Enrobé percolé a base de recyclat et matériau local zone tri

» Plinthes bois dans les espaces de bureaux

Structure de la charpente conservée @&

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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N CML s Chronologie du chantier

Déconstruction

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - AP
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Chronologie du chantier

1\ batiment

Travaux
Structurels

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Chronologie du chantier

Niveau R+1 — Coulage plancher Vestiaires / Sanitaires

Niveau RdC — Zone Logisimmo — Rebouchage des alvéoles

] batiment

‘ S

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Chronologie du chantier

- Travaux Charpente / Couverture au-dessiis zone Vestiaires — En couirs

1\. batiment ':"% !l . I | _
k‘_-: ..i .. -
——

Renforcements
de la structure
de la charpente

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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A CML ot Chronologie du chantier

%

Réalisation des sommiers pour recevoir
la charpente sur pignon Est

Renforcements
de la structure
de la charpente

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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N C Chronologie du chantier

Bafimeant

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE



13/06/2025 Meyerbeer, NICE (06) - Tertiaire - Rehab - Réalisation - V3.3 - Bronze - 38 pts

Photos du prOJet fini

\ N
AIml///// .t\‘
S w -

S clssing ESPAcE LOGISTIQUE URBAIN

’w
$ -

——

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE 26
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HISTOIRE D'UNE METAMORPHOSE
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batiment

Goonm, ESPACE
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3

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE 27
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Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE 28
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Photos du projet fini

https://player.vimeo.com/video/1026464661?badge=0&amp;autopause=0
&amp;player id=0&amp:app id=58479

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Le Chantier/ La Construction

4 A 4 A
Transmission entre Le prestataire de la
conception et verriere automatisee
execution compliquée pour le freecooling
car changement de n’était pas trouve en
MOE et de MOA debut de chantier
Y, Y,
Qpave

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - AP
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Le Chantier/ La Construction

Les entreprises ont

été tres reactives et

Impliquées dans le
BDM

La verriere a été
posee sans grands
retards de planning

_/

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Evolution de la consommation facturée en kWh Consommations d’eau (L)

531
Volume de kWh 30000

( année en cours ) 25000

B e 25000
- 20000 18000
. 15398
47
. » 15000 11350 s
Dec23 Jan24 Fev24d Mar24 Aw?24 Mai24 Juin24 Juil24 Aou24 Sept24 Oct24
10000 ~ 8648
5523
5000 I
0

avr-24  mai-24  juin-24  juil-24 aolt-24 sept-24  oct-24

Moyenne des consommations d’eau et d’électricité par typologie d

projets :
[ eav ] enerak
Nbr de Consommation Nbr de Consommation
roiets d'eau par jr’n e d'électricité
| [/mespp] U | [kWhef/m3SDP)
Tous les projets 123 270 129 17
Tous les projets 104 289 107 18
_ - Consommation Consommation
Neuf |\cBementcollectif | o0 292 17 SDP = 723 m? moyenne d’eau moyenne d’énergie
Tertiaire 43 280 14 18 =129, 4 L/m?SDP = 1,8 kWh/m2SDP
Enseignement 11 315 14 21
Tous les projets 19 164 22 10
Réhabilitation Logement collectif 5 74 6 3
Tertiaire 12 205 12 15
Enseignement 2 150 4 6

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Petit chantier avec peu d’engins

bruyants

= Pas de plaintes du voisinage

mm Principes de chantier propre respectes

| Contact regulier avec le Syndic de
I'immeuble

pave

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Chantier en intérieur donc pas de

poussiere dans l'air

pave

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Les Déchets

Deux bennes sont présentes
en début de chantier.

GP : gravats propres (béton)
GS : gravats specifiques
(inertes)

A A
ONPOOOONPL,O®

50kg/m? SDP (avec gravats)
Ratio moyen BDM de 288kg/m?

Tonnage
15,13
9.1
6,91
3,46
2,69 1,48
O I =
™ ™ ™ ™ ™ ™
¥ & N Q\w <V
& N N e L o

Répartition des déchets par type

DIB GS GP BOIS

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Intelligence de chantier

projet : grace au portall et au rideau automatise,
I'entree d’air basse permet de securiser le projet

= retards sur la commande de la verriere

* Une tres bonne gestion des entreprises a minimise le retard.

c:pave

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Qualité de chantier

Chantier sans nuisances ou plaintes du
voisinage

Duree de travaux plus courte que prévue

Petit chantier

Peu de réserves

0 pave

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Innovations de chantier
SYSTEME DE FREECOOLING : biomotic

"..““.‘1

ouvrants motorisés _ Entrée d'air nocturne avec =
en partie haute de la verriere protection par un rideau métalique ajouré et
porte sectionnable ouverte pendant la ventilation

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Innovations de chantier

Détail attente cable verriere

\
SYSTEME DE FREECOOLING : -
[} Cc &n
attentes (avant hahillage)
&0
ANNEXE 1 \ 25
Schéma de principe Ventillation FreeCooling = il
LA POSTE - NICE
BAS DE
N VERRERE
3
i
2}
ic
OUV [ FERM g}
CONFORT
VERRIERE
ENTREE 3
8 g
3 g
o =
z 2
H
£5 .
£E z
£ \‘E e T1 501 5mer
- = Ouvrant - Moteur a chaine 240v
i E N Cablage en /f avec module isolati
FE &
=]
75 BUINDE i e s Captrur de sempersture
acbe Chaset Fatirieus Barem
BIOMOTIC
riDEAU| CENTRALE
Contact TOR OUVERTURE RIDEAU - &% 0.75 BLINDE GE:‘I?KJN )
b} cve —— .
Q:J Contact TOR CUVERTURE / STOP CLIM - 4 x 0.75 BLINDE EMP o acim TEMPZ ROZV 32 Smen®
Coffrets dans local technigque TEMPIRoE/ 3 sovw

biomotic _

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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A suivre en fonctionnement

Freecooling :
(suivi par BIOMOTIC)

Efficacité du
systeme (capteurs
et données)

Confort des
usagers

Utilisation
correcte

Suivi des consommations en climatisation et chauffage (respect des températures de consigne)

Opuve

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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N colissimo  ESPACE LOGISTIQUE URBAIN
NICE PROM’

Points remarquables sur le chantier :
- Petit chantier en coeur de ville
- Les engins n’ont pas géne la circulation

v *- Les améliorations .
,l',_ Mieux anticiper la taille des engins prevus par rapport
' au lieu du projet. (Moins de place disponible qu’anticipé
et donc une logistique contrainte)

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
26/10/2023 12/06/2025 Date commission
40 pts S 38 pts — ___pts
+ 7 cohérence durable + 7 cohérence durable + _cohérence durable
+ _innovation + _ d’innovation + _d’innovation
47 pts - BRONZE 45 pts - BRONZE __pts NIVEAU

Conception Réalisation
TERRITOIRE ET SITE
100

80

GESTION DE PROJET MATERIAUX

60

40

20

SOCIAL ET ECONOMIE ENERGIE

CONFORT ET SANTE EAU

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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ANNEXE :

Zonage chauffage et refroidissement : Hangar et bureaux séparés
Températures de consignes (ci-dessous) de La Poste, réglées sur les PAC
Il N’y a pas de commandes utilisateurs, seul le mainteneur a accés a ces températures pour les modifier.

T
I Concernant les locaux dotés de systémes de refroidissement, ceux-ci ne doivent étre mis ou
—— maintenu en fonctionnement que lorsque la température intérieure des locaux dépasse 26 °C.
L'écart de température constaté entre I'extérieur et le local refroidi ne devra pas excéder 4
degrés.
En résumé :
Halls d'exploitation et salles de tri Bureaux tertiaires
(acheminement ou distribution)
Typologie PIC PIC
PFC PFC
PDC PDC
ACP ACP
PPDC PPDC
PPDC MF PPDC MF
llots Carré Pro
Sites Tertiaires
Températures réglées
en période d'occupation ° 2
(déclinaison normes 16°C 20 °C
AFNOR})

Accompagnateur : LIPARI AMANDINE - APAVE
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