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Residence de 80 logements bcl/gw

Avenue de la Californie a Nice (06)
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Le projet et son contexte

> Origine du projet : Création de logements sociaux dans le cadre de la
compensation ANRU du PRU des Moulins

> Ambition du projet : Construction de 80 logements sociaux dans une dent creuse
de | 6Avenue de | a Californie dont 10 1| D

> Le quartier est constitu® doune part
ddbactivit®s et commerces

> Le site b®n®f i ci e doun empl acement
- A proximité des commerces et services

- Desservi par plusieurs lignes de bus et tramway du réseau « Lignes
dodéA»ur

> Le projet candidate au Pal mar s r ®gi onal d
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Enjeux Durables du projet

> Visibilité : dans un quartier en pleine évolution, a deux pas de la
‘ Promenade des AnglaisdLe projet présente une architecture en
TERRITOIRE rupture avec | 0alignement rigide

> Qualité paysagere et verdissement des espaces
e > Cr®ation ddun p'le m®dical
' > Création de 10 logements inclusifs

SOCIAL ET ECONOMIE

> Maitrise des charges pour les locataires
> ECS solaire

ENERGIE

> Acoustique : voie Mathis adjacente (autoroute urbaine intérieure de
Nice) + voie ferrée + tramway

()
e > Confort do®t ® protections sol

Accompagnatrice : Sophie GENTIL 3



21/06/2024 Logements d Avenue de la Californie, Nice (06) d Habitat collectif - Neuf d Usage- V3.1 dBronze 54 pts

Le projet dans son territoire

Tourretie-Levens

TR ¥Y saint-Jeannet \ \
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'Venge La Gaude

P i . e Localisation :
34 S AR Avenue de la Californie

Californie &8
AN ! ; .
' Saint-Jean-Cap-Ferrat 06200 Nice

La'Colle-sur-Loup

6000 m
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

N
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A proximité de la voie Mathis,
la voie ferrée et le tramway

1000 m
e =
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Vues extérieures

Les facades sont en tres bon état

Le béton noir a tendance a
so®cl aircir avec |
Vers une nuance grisée plus claire

Facade Sud-Ouest Facade Sud-Est

A
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Vues extérieures

Les facades sont en tres bon état
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Vues extérieures

Les fils a linge sont utilisés
cote voie Mathis

Quelques balcons obstrués :
intimité ?
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Entrée de larésidence
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F1 che dOo

4 RT 2012
4 Cep 5 usages EXE =44,3

Consommation . lz:Whep/mz';?(E 50
do®ner ep max = Y,

4 5744 mz SDP primaire (selon kWhep/m2.an

4 5495 m2 SHON RT Effinergie) 4 Gain 11,8%

4 Cep tous usages PRO =
107 kWhep/m2.an

4 81 logements
sociaux neufs

Typologie

Altitude A
‘ Production
_ locale 4 Aucune
Zone clim. do®l ect . _ /

HEURIRIEVENNY 4 Début @ Aolt 2020

Classement Délai 4 Fin : Septembre 2022

bruit et
thermique )

4ApZn ae | ®¢O
4+w5 Y non 1e€ |
Awl GA2 Y ™ pym

4 Bbio EXE = 30,5 pts
Bbio (neuf) 4 Bbio max EXE = 42 pts
4 Gain 27%
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Rappels materiaux et équipements

Systeme

Isolation thermique par
constructif

f QA Y 0 SNR S dzNJ

Plaanher FibraUltra FC 125 sur 11,5 cm
0as (R = 3,7 m2.K/W)
existant

A

BétonThermediafoncé sur 20
cm (R = 0,4 m2.K/W) ou béton
armeé foncé sur 20 cm + isolan
laine de roche sur 8 cm

(R = 2,4 m2.K/W) y

Combles
perdus

EfigreenDuo + sur 14 cm (R =
6,1 m2.K/W)

.

Double vitrage en PVC :
-Uw < 1,35 W/m2.K

Menuiseries -Fs=0,63

- Tl = 80%

- Chaudiere murale gaz a micro
accumulationg 15 kW

- Emetteurs : radiateurs acier
avec robinet thermostatique +
secheserviettes

Chauffage

Rafraichissement ‘

VMC simple flux hygroréglable

Ventilation de type B

.

ECS solaire avec appoint par
chaudieres gaz individuelles :
- Taux de couverture : 41%

- 45 m2 de capteurs tubulaires
sous vide orientés Sud

- 2 ballons de 2000 litres

Eclairage LED et tubes
fluocompactes
Puissance installée : 7 W/m2

Eclairage

A

Batiment Q4 Pa-Surf : 0,79 m3/h.m2
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Promoteur et gestionnaire: C* t e doAzur Habi trat gy

BE Technique : Grontmij/ OTEIS habitat

- - . . F bailleur des Alpes-Maritimes depuis 1923 A
Entreprise maintenance: ENGIE Home Services CNGIiC
Usagers : Locataires des logements sociaux Home Services
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Coluts de fonctionnement annuels

Chauffage
Facture individuelle par
logement

Aucun

Refroidissement J

Parties communes
7 500 U TTC

Pas de contrat (2a 3

Espaces verts
interventions par an de taille)

Production
électrique
Aucune

n B

Eau
Facture individuelle par
logement

Parties communes :
750 U TTC [/ a n

Répartition au tantieme de
chaque logement (compris
dans les parties communes)

Ventilation J

(*) Les parties communes regroupent
| 6®cl ai rage : ext ®ri eiu
communes, la ventilation, les pompes ECS,
la porte de garage et les 3 ascenseurs
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Retour sur les deux années de
fonctionnement

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnatrice : Sophie GENTIL



21/06/2024 Logements d Avenue de la Californie, Nice (06) d Habitat collectif - Neuf d Usage- V3.1 dBronze 54 pts

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | Y

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Gestion de projet
- 3 visites de SOWATT : Février 2023 / Décembre 2023 / Mai 2024

- Pose de sondes de temperature / hygrométrie pour surveiller le confort
do®t ® dans 2 appartements (salon et

- Points forts :

*Compt e ur spresedtedans les communs
* Compteurs de gaz (chauffage et ECS) présents dans les communs

- Interviews usagers a chaque visite

- Difficultés rencontrées :

* ECS solaire en panne la quasi-totalité du temps => micro fuite sur le
réseau en toiture détectée fin 2023 1 Systeme partiellement en
marche lors de la visite du 14/05/2024

* Comptage électrique des appartements visités non conforme a la
RT2012

Accompagnatrice : Sophie GENTIL
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4 MOBILITE : Territolire et site

Présence de places de stationnement dédiees aux motos et aux velos 1
Seulement 2 vélos stationnés lors de la derniere visite (accrochés a la
canalisation murale)

‘{REX : | dabs
idoaccroche |
| sol ou au mur ne |
i permet pas de

| stationner sonvélo |
| de maniére sécurisée |
| et ergonomique '

Pr®sence doéun portail
desti n® aux pi ®t ons ¢
sur 2 niveaux

15/02/2023

Accompagnatrice : Sophie GENTIL 17
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4 BIODIVERSITE : Territolire et site

Les espaces verts se sont bien d®vel
Loarrosage | 6hi ver (absenthde bouedons deilavisitept ®
Consommation evaluée a 3,3 L/m?/jour dans les standards (entre 2 et 5 litres/jour)

A | dentr®e de | a r®si dence

Arbres de Judée et ;

Micocouliers

P 14/05/2024

2 |
«.g :
Accompagnatrlce Sophle GENTIL 18
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnatrice : Sophie GENTIL



21/06/2024 Logements d Avenue de la Californie, Nice (06) d Habitat collectif - Neuf d Usage- V3.1 dBronze 54 pts

Social et économie
Retour usagers

4 Livraison depuis Octobre 2022

4 Les | ocataires sont sati sfaits du c
sur les factures

4 Brise-soleils mobiles utilisés et appréciés

Mal S encor eé

4 Un confort do®t® critique dans | es
suggeres

4 Les compteurs électrigues Wiser Energy ne peuvent pas étre utilisés par les
usagers (mauvais paramétrage)

4 Probl me dtéchesammudd 8 ®s | a sal | e dieldem:

pour | 6appitA doo rdre®lseurs avec CTA ° |0

4 |l ncompr ®rension au sujet de phbhpptstiee
®l ev®es => Les compteurs gaz noont
| 6arri v®e des | ocataires
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Bonne tenue des Parties communes

parties communes

Hall n°1

Accompagnatrice : Sophie GENTIL 21
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Cabinet médical au R+1

Médeci

Docteur Alexandre GUERIN [ |
Médecine Générale
DI Médecina Subsguatiqus of Hyperdare

04.93.96.45.86
07.88.06.38.08

Docteur F. LE BARZIC *

Médecine Générale

0493 96 45 86
0666 11 11 45

2

Sal |l e dG!ttente

Accompagnatrice : Sophie GENTIL 22
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Gestion des déchets

Pr®sence de conteneurs d®chets dans

e residence A le tri des déchets est facilement réalisable

Accompagnatrice : Sophie GENTIL
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | Y

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Consommat | 0 RIsogemnends:

S Selon « Eau France », en 2020, la consommation moyenne annuelle par
habitant est de 54 m3

S Consommation économique : Selonlesite«J 6 ®c o n o mi»,dae ||
consommation économique est de 30 m3/pers/an

S Consommation moyenne de tous les appartements : 26,6 m3/pers/an
Y 69% des logements ont une consommation « économique »

Y 28% ont une consommation « standard »

Y 2% ont une consommation « hors norme »

Consommations EFS annuelles par personne

Accompagnatrice : Sophie GENTIL



21/06/2024 Logements d Avenue de la Californie, Nice (06) d Habitat collectif - Neuf d Usage- V3.1 dBronze 54 pts

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Local ECS solaire

12/10/2023 15/05/2024
=> 8 618 kWh =>11 317 kWh

' - I o ( = & "‘- é,".-.g"_ \ i
4 i o | :

‘ KY= Cemone
i ”v‘!“”” e %?'

LOESC solaire a ®te@tahi p®nde Lt amgeas.i

Le systeme fonctionne désormais correctement depuis fin Décembre 2023 mais toujours
partiellementi Seul ement 2/ 3 de | 60installation s

Au 15/05/2024, le compteur de calorie affichait une production de 11 317 kWh T soit
environ 4 627 kWh sur une année

Productivité estimée pour une surface de 45 m2 entre 15 750 et 20 250 kWh/an ( dd ap r
site CEIGBAT)

Accompagnatrice : Sophie GENTIL
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ECS solaire en toiture

. > & ~

Sur les 14 panneaux solaires thermiques installés, seulement 9 panneaux fonctionnent
correctement

5 panneaux ont ®t® I sol ®s du r e=sfPredude | 0
limitée

...z

LO6i sol ation des r ®s e au x-

est endommagée par les | REX: preferer un autre type

oiseaux, qui se servent (40! solant pour
] des réseaux en toiture i ou

dece’[,t?mousse 'bien entourer | 6]
synthétique pour créer | scotch =
leur nid
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Conf ort

Appartement 79 - Hiver 2023 (R+7 i Salon au Sud-Ouest et chambre au Nord-Ouest)
Appartement 62 - Hiver 2023 (R+1i Salon au Sud-Est et chambre au Sud-Ouest)

Températures intéieures chambre 79 Re7 N-O Chambre 79 : Chambre 62 :
Hiver 2023 . i
25 Chambre 62 - R+15-0 - Tmoy = 20,6°C - Tmoy = 20,3°C
Salon 62 - R+15-0 - Tmax = 22,6°C - Tmax = 22,3°C
24 Salon 79 - R+7 5-0 ' )
—— Confort d'hiver Salon 79 . Sa|0n 62 .
23 ,
. vak . - Tmoy =21,2°C - Tmoy = 20°C
22 , i i i ' I - Tmax = 24°C - Tmax = 22,3°C
|I il I- j” L I'. ! " 1 ' l. J| e - :‘I PR
31 A | i, ST I LA A
l| ‘! | I'l I 'y il l .I ! i L} A | Y 1 \
- 1 \ B g 1} AN | ! / r A Al WY v
20 4 \ f ! = § bk > ' . LA A e .J'.I i ._1J..- o i o :,l.
19 '
18
- - - - R - T - - = = - - T - T - T - - T - = - = T = = T = T = T = = T = T
7 ¥ & § 8 8 8 3 8 3 3 3 9 3 F 7 & § 8 7 F B ®F & a8 ;s F °F @
=] (=1 (=] (=] =] =3 o =1 (=] (=] =] =3 f=] =] = (=] (=] f=] f=] =] (=] = (=] (=] [=] =] (=] = (=]
F ¥ K ® & & o9 9 & ¥ & & E & 9 4 & § & & F & & & 9 4 & F =&
— =1 — — — ~ =~ ~ ] =~ &~ ~ =~ ~ = = = o o = (= = =] — — — — — —

Températures intérieures continuellement > 19°C (excepté une seule fois dans le salon 62 le 18/02 => ouverture
doune fen°tre)

Consignes de chauffage observées :
-Appt79:215°C | us qUr@enMarg , 5
-Appt62:20°C | us g°Gén'Marg 1

Légeres variations de températures au cours de la journée dues aux apports solaires i La gestion des protections
solaires extérieures semble étre bien réalisée V
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Consommations électriqgues i Logements visités
Appartement 62

Appt 62 - R+1 Chauffage ECS Prises Autres (%) Linky
kWhef | kWhef/m2.an kWhef kWhef | kWhef/m2.an kWhef kWhef
15/02/2023 133 - 0 68,9 - 0 1201
13/12/2023 1 300 | 16 0 687 8,4 0 4156
RT20212 - - Eclairage + Auxiliaires 3,2
Analyses :

> Consommation sur le poste « Chauffage » alors que ce dernier est au gaz (y compris le séche-serviette a eau) : tresse chauffante ?
> Consommation nulle pour le poste « ECS » car ECS au gaz

> Consommation nulle pour le poste « Autres»=> La consommation | i ®e

« Chauffage » ou « Prises »

Appartement 79

Dysfonctionnement sur le compteur individuel Wiser
Energy => La lecture des différentes consommations
est impossible (ldaffichage est

LOi ntervention de | 0®l ectricien serait pertin
électrigues conforme aux obligations de la RT2012, et permettre ainsi aux locataires un suivi précis
dans leurs difféerentes consommationsi L6ut i | it ® de | a tresse chau
(Légionnelle ? Confort ?)
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Consommations électriques i Parties communes

Le relevé des consommations électriques des parties communes est issu des factures
EDF transmises par Clte dOAzur Habitat

Les parties communes regroupent | 6®cl air
communes, la ventilation, les pompes ECS, la porte de garage et les 3 ascenseurs

Consommations électriques - Parties communes

g
&
4500 ‘ :EDF

4018

2331 2471 2441 2473 355 236 2351 2385 2410 2415 2463 3gy 2491
2500 2054 2209 2063

2000 1701
1500 1271

1000 883

Consommations électriques [kWh]

aolit-22 sept-22  oct-22  nov-22  déc-22 janv-23 févr-23 mars-23  avr-23  mai-23  juin-23  juil-23  aolit-23 sept-23  oct-23  nov-23  déc-23  janv-24 févr-24 mars-24

> Consommation moyenne mensuelle : 2 277 kWh/mois n 5 kWh/m2.mois

_________________________________________________________

> Consommation moyenne annuelle : 28 761 kWh/an ' REX : Projet « Le Folio » :
7,4 kWh/m2.mois

1
1
1
1
1
L
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Consommations de gaz - Logements

Consos moyennes RT2012 EXE RT2012 EXE RT2012 EXE Cep
{chauffage + appoint ECS} Cep {chauffage} Cep {appoint ECS} [{chauffage + appoint ECS}
kWhep/m2.an kWhep/m2.an kWhep/m2.an kWhep/m2.an
63,3 18,8 17,3 ' 36,1

Hypothese prise en compte : arrivée des locataires lors de la livraison de la résidence des Octobre 2022

Chauffage +ECS (1 6ECS solaire néa quasi ment pas fonctionn® => pr

Consommations GAZ {chauffage + appoint ECS} annuelles par appartement
200

Consos Gaz

............... g

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

GAZ [kWh p/m ]
_
—
*
*
—
—

—i
h
*
_
—
_
=k
_
*
_
*

4

*
*

ﬁ

e

mmmmmmm

32% des | gt sep/PaB8 6,1 k Wh
24% des Igts > 90 kWhep/m2.an

Certaines consommations de gaz sont tres élevées ce qui laisse penser que les
compteurs gaz nobdébont pas tous ®t® remi s

=> Hypoth se envisageabl e avec | 6exempl e
desT°C hi vernales tr s correct esécoadmiquemre C O
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Conf ort

Appartement 79 - Eté 2023 (R+7i Salon au Sud-Ouest et chambre au Nord-Ouest)
Appartement 62 - Eté 2023 (R+1i Salon au Sud-Est et chambre au Sud-Ouest)

Chambre 62 :

- Tmoy = 28,9°C
- Tmax = 33°C

Salon 79 ; Salon 62 :

- Tmoy = 28,3°C - Tmoy = 28,6°C
- Tmax = 33°C - Tmax=31,7°C

REX : effectuer une
plus grande
sensibilisation aupres
des usagers a propos
de la ventilation

naturelle nocturne
Rappels lors de la visite: B

Températures intérieures trés souvent > 28°C => inconfort thermique évident

Utilisation des protections solaires extérieures
Fenétres fermées la journée
Four déconseillé

Ventilation naturelle (non pratiquée a ce jour i quelques nuisances sonores incitent les locataires a garder leurs fenétres fermées
l e soir et |l a nuit 0% les temp®ratures sont | es plus fra’”ct

Et ant donn® | i nterdicti on

doinstaller des pompes
solution pertinente serait de

mettre en place des b
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