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Le contexte par le bailleur social

Ce projet de rénovation énergétique et architectural s’inscrit _ ‘ S
dans le cadre plus global du Programme de Renouvellement Urbain des : l ; - %
Liserons, qui témoigne d’une dynamique globale de requalification des : : . s
quartiers est de la ville de Nice.

Cote d’Azur Habitat met en ceuvre I'opération de réhabilitation
énergétique des trois résidences citées ci-dessous situées dans le
quartier des Liserons a Nice Est:

o Résidence « Mont-Gros » comportant 3 batiments et 213
logements

o Résidence « L’Observatoire » comportant 2 batiments et 98
logements dont 12 a démolir (cage 4)

o Résidence « Ponts Jumeaux » comportant 1 batiment et 34
logements -->Soit 345 logements dont 12 logements a démolir et 333 a
réhabiliter

Cote d'azur Habitat souhaite qu'une attention particuliére soit apportée
au calendrier de I'opération, aux performances énergétiques, au confort
d’été et a la qualité de vie des habitants.

Cote d'Azur

habitat

¥ bailleur des Alpes-Maritimes depuis 1923

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes CAH 2
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Existant : Le contexte geographique

Un quartier en « entrée de ville » et a |a croisée des réseaux

PLAN DE MASSE
Le quartier des Liserons en frange de 'Ariane et de bon
voyage.

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Existant : Le contexte Historique

Une ancienne carriere

WUF AERIENNE DE 19680 WLUE AERIENNE DE 1983 VUF AFRIENNE DE 1983
Ancienne carriére, le site est forternent margue por la présence de parois Lors de la construction au début des années 80, les espaces periphérigques ont éte Au fil des années, une vegetation arboree s'est daveloppee, qui offre avjourd'hui
rocheuses sur tout son flanc Sud. defriches. un environnement naturel de vegétation mediterraneenne agreakble.

L'histoire du lieu de 1960 a aujourd'hui

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ Bl
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Existant : Le contexte Sociétal

Etudes anthropologique et Photographique

Une non-appropriation des espaces extérieurs communs

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Existant : Le contexte Sociétal

Etudes anthropologique et Photographique

|

[

Des espaces extérieurs privés utilisés comme espace de rangement

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Existant : Le contexte Sociétal

Et surtout ce sont des habitants

Résidence Mont Gros _ Zoé Bouana Photographe

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes

/N
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Existant : Le contexte Sociétal

Etudes anthropologique et Photographique

Les bottes aux lettres sont vandalisées, les
habitants en sont dépossédes.

Les parties communes sont en trés mauvais etat.

Lesrévetementsvieilissants, espaces
faiblement &clairés, nombreuses
dégradations, effet couloir, concourent a
rendre les parties communes peu

Des parties communes ou des couloirs ?

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Existant : Le contexte Batimentaire

Diagnostiques Architecturaux et techniques

Etat des lleux extérieur

9 INSPECTION DES COLONNES W Saleco b

EoT S R S
turales

(¢ HUGOTECH st

BUREAU D'ETUDES STRUCTURE

E il Ci-dessous les profils de géoradar des sondages effectués

Diagnostique Acoustique | E ﬂ |

Description
Ce profil confirme la présence des armatures &
environ 2.5¢cm de profondeur, correspondant a
la nappe Inférieure de la dalle haute du R-2.
L'espacement des armatures est de 10cm.

Profils du géoradar

Diagnostique Logements Diagnostique Structurel

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 9
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Le projet : La « genese »

La premiere esquisse architecturale

s ¥ \a\-_j

%

RRE -G A AR e
R ._!\ &b I H N B i 2 3 y &

J
La premiere esquisse des Architectes

i

Mont Gros vue depuis le Boulevard de |'Ariane

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 10



19/12/2025 CAH Les Liserons, Nice (06) - Habitat collectif - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 65 pts

Vue generale

L’existant

compagnateur : Vincent GOFFARD _ BI
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Vue géenerale

Le projet
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Vue des Liserons

Le projet

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 13
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Résidence Mont Gros

Une image renouvelée qui dialogue avec le grand paysage

Les 3 batiments de la résidence Mont Gros sont ceux qui ont l'impact
visuel le plus important, ils forment un front devant la falaise.

Ce front présente une hauteur discontinue, dans le jeu de verticalité est
contredit par les modénatures en arcade et les décalages entre étages qui
marguent des lignes horizontales.

Ces reliefs et ces modénatures de facade créent une difficulté pour la
mise en ceuvre d'une isolation par I'extérieur. Pour résoudre cela, nous
avons redessingé la facade en ftravaillant avec plusieurs épaisseurs
d'isolation. Certaines découpes horizontales ont été affirmées, les arcades
en saillie et certains décrochés ont été ainsi enveloppeés et lissés.

Les verticales des alléges et linteaux des fenétres sont mises en valeur par
une teinte identique (154VDN) a celle des volets repliables & projection.
Ainsi, les sinuosités verticales de la facade sont soulignées. Ces nouvelles
vibrations font référence visuelle aux veinures de la roche de
la falaise.

Au-deld de ses performances thermigues, I'ITE offre également une
opportunité d'améliorer I'apparence esthétique d'un batiment et n'altere
pas les surfaces intérieures des logements

L'intégration de matériaux écologiques et esthétiques (isolant biosources,
métal perforé ..) contribue également & la valorisation du
patrimoine immobilier, tout en s'inscrivant dans une démarche de
développement durable.

VUE D'ENSEMBLE DE LA RESIDENCE MONT-GROS RENOVEE
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Résidence Mont Gros

Les matérialités

ACROTERE

MONT GROS BATIMENT 1: FACADE SUD RENOVEE

Matériaux : ) ' ' ' ‘ (

o Téle perforée de 9 Tole toiture de teinte 9 Toiture couleur Blanc 9 Enduit & Volets de B Enduit de teinte ivoire @ Menuiseries PVC de
teinte ocre brun se ocre brun se "cool roof* teinte ocre brun se se rapprochant de la teinte ivoire se
rapprochant de la rapprochant de la rapprochant de la référence 138 Ville de rapprochant de la
reférence 154 Ville de référence 154 Ville de référence 154 Ville de Nice référence 138 Ville de
Nice Nice Nice Nice

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BI GOFFARD Architectes
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Résidence Mont Gros

Résidentialisation des entrées et traitement des baies et acceés au rez-de-chaussée

Les entrées actuelles des halls ne se repérent pas aisément et se
confondent avec les portes de locaux techniques et les fenétres des
logements. Le traitement de ces soubassements manque de hiérarchie.

Notre projet intégre un renforcement de I'édairage de chague hall et
l'apport d'une signalétique par panneau imprimé suivant la charte
graphigue de Cote d'Azur Habitat.

Les baies et espaces extérieurs de plein pied seront protégés par une
serrurerie faisant référence a I'habillage des facades en métal perforé
thermolague, elles seront ouvrables a dé depuis l'intérieur.

~ ‘
|
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I i
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'
|
]

i

MONT GROS BATIMENT 2 : TRAITEMENT DES FACADES ET SOUBASSEMENTS

Y GOFFARD Architectes



19/12/2025 CAH Les Liserons, Nice (06) - Habitat collectif - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 65 pts

Résidence Observatoire

Harmoniser les facades tout en intégrant les contraintes d’usage et le contexte paysager
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Résidence Observatoire

Les matérialités

:I

omesuit s

MONT GROS BATIMENT 1: FACADE SUD RENQVEE

Matériaux :

il

9 Tole toiture de teinte

° Tole perforée de

9 Toiture couleur Blanc 9 Enduit & Volets de 6 Enduit de teinte ivoire @ Menuiseries PVC de
teinte ocre brun se ocre brun se "cool roof* teinte ocre brun se se rapprochant de la teinte ivoire se
rapprochant de la rapprochant de la rapprochant de la référence 138 Ville de rapprochant de la
reférence 154 Ville de reférence 154 Ville de référence 154 Ville de Nice référence 138 Ville de
Nice Nice Nice Nice

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ Bl

Y GOFFAR rchitectes
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Résidence Observatoire

Résidentialisation des entrées et traitement des baies et accés au Rez-de-chaussée

Les entrees actuelles des halls ne se repérent pas aisement et se
situent sur le méme plan que les fenétresdes logements. Le traitement
de ces soubassements dans une couleur plus soutenue souligne la
présence des acces.

Comme pour Mont Gros, la mise en ceuvie dune signalétique par une
plague imprimee suivant la charte de la signdétique de Cote d'Azur
Hobitat et un éclairage plus margue des porches ameliore lavisibiite des

entrées
W Wy o BTN
le traitement des socles vise la pérennite et la securisation des fg\&%w\w ‘; \.' \ ‘a&
logements situés en RAC, il prévoit notamment des fermetures en Tole \\\ . h (Lo
perforee thermolaguee en perpherie des balcons, partiellement cuvrable i‘* \ \ ' A W f\\‘ u,
aclé depuis 'intérieur i'y!&n\“ |' \h Ny \
Fiv oy u*wx\ w L
T Yy \‘ Ay i (&l
\ ﬁ ‘\ \\ =
3 1\\_1\‘1 '! N
'k iyl
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Résidence Ponts Jumeaux

Harmoniser la résidence avec le reste du site

Les fagades sont globalement en meilleur état général que celles des
deux autres résidences. En revanche, la trichromie actuelle, qui fait
référence & la palette du béati traditionnel nigois, est étrangére au
quartier

Nous proposons un traitement des facades en deux teintes (138VDN
&154VDN), identiques aux aulres résidences. La teinte claire (138VDN)
distingue le volume le plus haut, qui est également celui le plus dans
'ombre de la colline. Le volume bas situé en front urbain est coloré en
brun moyen (154VDN).

Des continuités verticales entre baies sont réalisées par des éléments
contrastés, Elles apportent du mouvement aux fagades dans le méme
registre graphique que sur Mont Gros.

VUE D'ENSEMBLE DES 3 RESIDENCES RENOVEES
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Résidence Ponts Jumeaux

Les matérialités

PONTS JUMEAUX : FACADE SUD RENOVEE

Matériaux :

o Tole perforée de

9 Tole toiture de teinte
teinte ocre brun se

9 Toiture couleur Blanc
ocre brun se

@ Enduit de teinte ocre 9 Enduit & Volets de @ Enduit de teinte ocre e Menuiseries PVC de
"cool roof" brun se rapprochant de la  teinte ocre brun se clair se rapprochant de la  teinte ocre clair se
rapprochant de la rapprochant de la référence 151 Ville de rapprochant de la référence 138 Ville de rapprochant de la
référence 154 Ville de référence 154 Ville de MNice réference 154 Ville de Nice reference 138 Ville de
Nice Nice Nice

Nice
Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ Bl GOFFAR

rchitectes
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Résidence Ponts Jumeaux

L’existant

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BIL
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Résidence Ponts Jumeaux

Le projet

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BIL
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Focus sur les aménagements intérieurs

Les circulations communes

e

Jl 2
L2 [

Des escaliers pérennes et sobres

_Pour garantir la tenue dans le temps des
ouvrages, NOUS proposons un poncage des
marches afin de restituer une finition en béton
brut, durable et simple. S
_Les nez de marche sont traités en profilé /
aluminium antidérapant. <
_La premiére et la derniére contremarche de

chaque volée est peinte dans une couleur i ‘—*-MJ//
contrastée.

_L'appel a la vigilance en haut de chaque volée est
réalisé par un

grenaillage du plancher en béton sur une largeur
de 50 cm, qui offre un contraste tactile et visuel
avec le sol souple du palier.

Mont Gros: Proposition de finition des circulations des étages

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Focus sur les aménagements intérieurs

Les Halls d’entrées

3
ASL/ESL
] Peinture de o
Murs repeints
=
[ ] g
il Marches poncées béton brut
| | E [ 5 Eveil 2 la vigilance Béton grenaillé
[T ' 9

Carrelage au RDC

COUPE PERSPECTIVE HALL D'ENTREE TYPE 1:50

HH
.

Jo ¥

COUPE PERSPECTIVE HALL D'ENTREE TYPE 150

Proposition de finitions des circulations des étages

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes CB 25
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Focus sur les logements

3 typologies de travaux

- Remplacement des menuiseries extérieures : - Mise en conformité électrique suivant NF C 15-100 (distribution sous
Travaux type I - Projet moulre PUC éipemeris n sl
Mont-Gros : Pose en rénovation sur bati bois conservé / déligné si dégrade - Remplacement de 10% des radiateurs (suivant EDL)
wpe I H logement sq“aué vena“t dlétre "béré (compribande existant non touché) - Rénovation des réseaux EU/EV en Igt + traitement des colonnes (résinage)

- Remplacement des bouches d'extraction VMC
Généralités peintures:

Si besain -
= Murs : - Rebouchage ou remplacement cloisons de distribution / gaines techniques /
- Séjour / Cellier / Chambre / Couloir / Cuisine : Peinture blanche satinée doublage
- Salle de bains et WC : Peinture satinée assortie au carrelage - Rebouchage voile béton en cas de dégradations

- Plafonds :
- Peinture mat sur tous les plafonds de toutes les piéces

Séjour
Sol souple (séjour et cuisine) : TARKETT
Couloir : CTamD:i 2 T4 - Type v Séjour S%%‘i:ARKETT ©ou mise en peinture selon
sl i Rt Lgmt n°8 Lgmt n°8
Sol souple - TARKETT ) TZ3TTm 67 64 m? 23,12 m? i
Plinthes : TARKETT ou mise en peinture 4 |
selon diagnostic :
Chambre = Balcon
Sol souple : TARKETT ngt Pose de carrelage sur loggia
Plinthes. H TARKIET( ou mise en peinture Lgmt n°8
selon diagnostic
2,67 m?
i Chambre 1 7 Hall
Salle de bains : Lgmtn°8 I :”1 al i Loggia
8 Lgmt n°8 ! o

11,09 m? 1 isi Lgmt n°8
Sol : carrelage 30x30 y = 344 m? Cuisine } ?g i
Mur - faiences 10x30 verticale Ht max =1 b 3 " Lgmt n°8 56 m
180m _ e - - 2 Cuisine
Plinthes en carrelage ou mise en peinture 349 m? | Lgmt
T : .49 m? )
selon diagnostic = Mur : faience 2 rangés verticales au dessus de

o T | s
Quand la baignoire est conservée la T I'évier 10x30
nouvelle faience est collée sur 'ancienne
wC:
Sol : carrelage 30x30
Plinthes en carrelage ou mise
en peinture selon diagnostic
Lo presents documments e consttumt e sucun 02
sgende - Porte paliére Contrdle d'accds / ot P e L Y
remplacée Interphone revisé I spparioncia & Fentrepains de
e Repérage faience 30% des appartements Retouche peinture
concernés prévue

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ Bl GOFFARD Architectes
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Travaux type Il - Projet
Type 11 : logement vacant récent

Chambre 2
Lgmtn°8
12,31 m?

Chambre 1
Lgmtn°8
11,09 m?

Salle de bains :

Sol : carrelage 30x30

CAH Les Liserons, Nice (06) - Habitat collectif - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 65 pts

Focus sur les logements

T4 - Type IV
Lgmt n°8
67,64 m?

Mur : faiences 10x30 verticale Ht max
1,80m

Plinthes en carrelage ou mise en peinture
selon diagnostic

Quand la baignoire est conservée la
nouvelle faience est collée sur l'ancienne

Légende :

— Repérage faience

compagnateur : Vincent GOFFARD _ Bl

3 typologies de travaux

Remplacement des menuiseries extérieures :

- Mise en conformité électrique suivant NF C 15-100 (distribution sous
moulure PVC, équipements en saillies)

- Remplacement de 10% des radiateurs (suivant EDL)

- Rénovation des réseaux EU/EV en Igt + traitement des colonnes (résinage)
- Remplacement des bouches d'extraction VMC

Ment-Gros : Pose en rénovation sur bati bois conservé / déligné si dégradé
(compribande existant non touché)

Généralités peintures:

= Murs :

- Séjour / Cellier / Chambre / Couloir / Cuisine : Peinture blanche satinée
- Salle de bains et WC : Peinture satinée assortie au carrelage

- Plafonds :

- Peinture mat sur tous les plafonds de toutes les piéces

Séjour
Lgmt n°8
23,12m?

Balcon
Dgmt Pose de carrelage sur loggia (PSE)
Lgmt n“8
267 m?
/ i Hall ;
4 | Loggia
o Lgmtn®8 . !
L1 1 B Cuisine | Lgmt n°8
AR SA4m A ! 7.56 m?
$ap d C Lgmtn°8 .
[ Egmtn naSn i Cuisine
3dom? o w ]
3 Mur : faience 2 rangés verticales au dessus de
a I'évier 10x30
wC:
Sol : carrelage 30x30
Plinthes en carrelage ou mise
en peinture selon diagnostic
L presents doxuments e comstuent en autn cis des
Porte palitre Controle d'accas/ coaumee s nn et nc psret s e ki e
remplacée Interphone revisé
30% des appartements Retouche peinture
concernés prévue

GOFFARD

chitectes
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Focus sur les logements
3 typologies de travaux

Remplacement des menuiseries extérieures : - Remplacement des bouches d'extraction VMC

Travaux type III - Projet appartement Trvaus de chufoge

Mont-Gros : Pose en rénovation sur bati bois conservé / déligné si dégradé

Type III : Logement venant d'étre rénove et relouée par CAH {compribande existant non touché)
3
I
1
I
1
I
I
Chamb:e 2 T4 - Type IV Séjour X
:gng:n 3 Lgmt n°8 Lgmt n°8
.31 m |
67,64 m? 23,12 m? |
I
I
| \ Balcon
ngl Pose de carrelage sur loggia (PSE)
Lgmt n°8
267 m?
Chambre 1 i 7 Hall
Lgmtn°8 [ ) . (a - : Loggia
11,09 m? L \ M= gmtn ) Cuisine \ Lgmt n°8|
$dp e Lgmt n°8 ! 7,56 m2
. % Il
Egmtm -~
3,49 m? o Lty D

égende : Porte paliere Contréle d'accés /

remplacée Interphone revisé

— Repérage faience 30% des appartements Retouche peinture
concernés prévue

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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333 Logements
6 résidences
Mont Gros 208 Igts
Pont Jumeaux 34 Igts
Observatoire 82 Igts

Typologie

21043 m2 SH
23333 m? SDP

Altitude 44 a2 88m

Zone clim.

Classement K14
e Catégorie CE1

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 29
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Fiche d’identité

UoEIN(=ile) M Observatoire 2 (pius défavorable)
SINGETN © Ubat = 0,652 W/(m*.K)

Mont Gros 2 (plus défavorable)
* Cep projet = 59,6 KWhEP/m?
* Cep existant 313,8 KWhEP/m?

Energie
primaire

Observatoire 2 (plus défavorable)
TIC * TIC = 25,71°C
* TIC REF = 29,43°C

Production
locale
d'énergie

Dépét DP : 04/07/2025
Début travaux : 01/2026
Délai travaux : 20 mois

Planning
projet
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
18 305 680 € H.T.

Dont SUBVENTIONS
11 398 000 € H.T.

HONORAIRES DEMOLITION

MOE 1 533 185 € H.T. (8,1%) 564 320 € H.T.
Constructeur 395 000 € H.T. (2,2%)

RATIOS Travaux*

Mont Gros 54 799 € H.T. / logement
Observatoire 62 038 € H.T. / logement
Ponts Jumeaux 53 536 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD, démolitions...

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 30
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE, 9
SITEET VL‘ USAGE ET RESPONSABILITE

BIODIVERSITE SOCIETALE

o | =
W ]
' — | | |
it i
RESSOURCES CONFORT
ENERGIE EAU ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET "4 | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE "4 | SOCIETALE

[ 1 w
RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Territoire, site et biodiversité

Contexte géographique
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Territoire, site et biodiversité

Contexte écologique

Etude Ecologique flash Etude incidence Natura 2000 :
P

_nimaiqe [ coner edire | mélorer Dans le cadre du permis de démolir, il est demandé de
Optimisation des périodes de travaux en fonction des taxons : fournir Ia piéce PDll L« Dossier d'évaluation des

i incidences», conformément a I’article R.414-23 du
Code de I'environnement.

Floraison des
espéces  exotiques
envahissantes

Reproduction  des
oiseaux

L’évaluation des incidences est avant tout une
démarche d’intégration des enjeux Natura 2000 deés la

ériode  optimale . . . s .

T conception du plan ou projet. Le dossier d’évaluation

démolition/rénovati

des incidences doit étre signé et conclusif sur la

Reproduction et
hibernation  des
reptiles

Période optimale si

o e potentialité que le projet ait ou pas une incidence
significative sur un site Natura 2000.

Description de la mesure

d'espaces verts

Ces périodes seront adaptées en fonction des conditions climatiques au moment des
travaux et seront validées par Iécologue en charge du suivi du chantier.

Afin de limiter le risque de mortalité ou de géne (lumiére, bruits, vibrations) par
écrasement de la faune nocturne durant le chantier, les travaux ne seront pas réalisés
la nuit.

Ce phasage des travaux vise a éviter les périodes critiques de reproduction des
groupes faunistiques suivants : reptiles, oiseaux, ainsi que les périodes de floraison
des espéces exotiques envahissantes.

Réaliser les travaux par zones permet aux reptiles de se déplacer pour fuir, et les
encourager & quitter la zone s'ils sont présents est recommandé sans les capturer
(interdit sans dérogation).

‘se changer ]
Zone dinfluence (100 méires)
Site hatura 1000 : Zonas Spéciales de -
250y

L= == habite lv

vis des espéces de faune et de flore & proximité dis site de projet - Cage 4 de [observatoire

o

Flgure 14 : Enjeux vis

F@up& 13 ; Habitats naturels proximite du site de projet - Cage 4 de observatoire

Figure 4 : Carte de localisation i projet vis-a-vis des sites Natura 2000 au 1/25 000°

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ Bl GOFFARD Architectes VG 34
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Territoire, site et biodiversité

18 personnes interviewées les 24 et 25 octobre 2024 par Paolo Contexte social: €tude Ethnologique

SIERRA et Thilbault MARICOT de BBSE.

Contexte sociale :

[ . . . .
Exode des résidents: de nombreux locataires de longue date envisagent de déménager.

o . . . . :
Problémes de squatteurs: la présence de squatteurs ajoute une couche complémentaire
de complexité.

[

Relation de voisinage: relations marquées par l'individualisme et tolérance contrainte
envers les dealers.

Les Usages dans |I'appartement :

. Les balcons: pour ranger, se protéger de |'extérieur (confort visuel et sécurité), gagner de
la place avec une roue de vélo a I'extérieur, cuisine d'été, ajouter du confort au sol et
lumiere, faire sécher le linge, zone de pause.

La cuisine et salle de bain: une qualité de I'air a reprendre, un entretien a faciliter.

[

Fenétres et volets: permettre le confort acoustique, exposition a la lumiére et intimité, se
protéger par les volets et grilles.

Les Usages dans lI'immeuble:

Les hall et boites aux lettres: tres dégradés, portes pas assez vitrées et tres dégradées,
hall triste.

[ . L .
Palier: se transforme en extensions improvisées des logements (chaussures,
poussettes...), souvent décorés et appropriés par les habitants.

[

Escaliers: deviennent aussi des lieux de socialisation informelle pour les jeunes et des
nuisances pour les autres.

Les Usages dans la résidence et le quartier (...)

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 35
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Territoire, site et biodiversite

Les aménagements extérieurs prévus par la I\/retropole de NCA a I’échelle du quartier des Liserons

(source AGENCE HORIZONS Paysaglstes plan de masse genera.IhNPRU Ies Llserons)

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 36
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET
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Ressources et Mitérieux

Béton existant T (M2K/W)  (W/mzK)
MURS ITE biosourcée laine de bois (fagade Sud, Est et Ouest) . .
EXTERIEURS Ou ITE laine de roche (facade Nord) . 3,7a 0,27 a
u aine de roche (fagade Nor
4,6 0,21
Béton existant -
Isolation extérieure Polyuréthane
TOITURE = 545 | 0,134 |
Béton existant y
PLANCHER Isolation mixte laine de bois/laine de roche
TERRASSE : - , , - 3,00 0,33
LOGEMENT Ou sous étanchéité Isolation Polyuréthane
Béton 7
DALLE SUR Flocage de laine de laiti
ge de laine de laitier
VIDE . 3,15 0,31
SANITAIRE

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes M-I W 38
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Focus sur la mise en ceuvre de ’'ITE

Complexité des facades existantes

Cauud\')u -
DasXe erkiloge (RIc 4T auacann )

L& _A45 _ R 3 Bae i)

L8445 o
R o OC / | L8445
TOC OO0 OO0 oo | Oc
OC "OO( oo oo [~ | OC
B O )
O O my O o
] oH [ Ho bE - et
O | m|n | y
o O O] 0o | BE B
g oI | ca145
Parties démolies ou remplacées Type et épaisseur des isolants
L’existant Le projet

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 39
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Ressources et Materiaux

Matériaux biosourcés et recyclés, gestion de chantier

Matériaux biosourcés et recyclés Réemploi In situ

o L N .

Tableaux d’écriture : controler I’état. Repose dans les

Isolation extérieure biosourcé : LAINE DE BOIS locaux annexes
Menuiseries extérieures : PVC recyclé a 77% o Gaines paliéres en bois agglomérés 60 % révisées et
Ossatures terrasses et garde-corps: Aluminium recyclé a 30% conservées
Peinture intérieure : ALGO a base d'algue P . ) ) .
Peinture toiture : CoolROOF a base de coquille d'huitre o Gravillons roulés : dépose et repose en VS et remblais
Ecolabel pour les produits de nettoyage Projecteurs : dépose et repose sur les facades

Nos Gammes
Produits
|¥E les zelles

Réemploi Ex situ

® . s
@ Chaudieres murales : recherche en cours de filiere
@ § ®
g = Appligues : proposition en cours pour la remise au client
i pour son service de maintenance
..... = [

WC et Lavabos : selon I'état des sanitaires, échanges en
cours avec Cycle Up pour le rachat

B d

<ot ous |l T L L '
e Do Dl Smee e
o |

Approvisionnement (en cours de consultation)

Equipement sanitaires (WC, Lavabos...)

Equipements électriques (luminaires, BAES...)

PEINTURE
i base
dalgues
Satin

Rose Rayissant

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET
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Gestion de projet

Interactions !

Une équipe « connectée » ...

Welcome

Accés Bouygues Construction Accés Partenaires

Echanges via la Plateforme Share Point BBSE
Récapitulatifs des Etats des lieux et Travaux via DALUX
Magquette Architecturale 3D BIM et IFC

... et également avec les habitants

Acces aux informations sur le chantier via flash code et
sites dédiés.

Chantier de réhabilitation des Liserons - 333 Logements
Impasse des Liserons — 06300 NICE
N°DP0060882501133

BaEgEDa?

COTE CAZUR HABITAT GROUPELENT MANERGY/ AREMA
53 Bouevars René Cassn ARENA e || wouvems
CERONKE 5.1 des meti Les Agorhmes - Biment

i

ER

e

wumessmenan. || suysommmecares

o ko || _

[ Tiem P 2 v e s g

[Froptes - e iy

i =
o

Fivioes Acousaus

[rre— socticoumae

eyt froviren

FE frr—

A T - 080608
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Economie de projet, Cout global

ECONOMIE DE PROJET :

TRAVAUX : 18 870 000 € HT

HONORAIRES : 1928 185 € HT

SOIT 20 798 185 € HT pour 'opération de conception / réalisation
Hors honoraires (AMO, CT, CSPS, assurances, autres prestations
intellectuelles et travaux aménagements extérieurs sur l'impasse
des Liserons)

Répartition par résidence :

MONT-GROS : 12 530 730 €

L'OBSERVATOIRE : 6 196 223 € (compris démolition cage 4 OBS 2)
PONTJUMEAUX : 2 071 232 € (compris aménagement ext)

COUT GLOBAL BASE:

Réalisation d'une étude en co(t global afin de déterminer si
I'opération est bénéfique sur la durée pour les résidents :

[ s
Etude réalisée sur Mont-Gros 1 (transposable aux autres
batiments)

® . .
1 scénario sans et 1 scénario avec travaux

[

Prise en compte loyer, consommations énergétiques,
charges d'entretien, inflation

» ECONOMIE MOYENNE / Foyer sur 20 ans = 25 811€
» ECONOMIE CARBONE (commission Quinet) =6 811520 €

COUT GLOBAL VARIANTE PV:

En comparaison, ce scénario aurait été plus bénéfique aux
résidents :
» ECONOMIE MOYENNE / Foyer sur 20 ans =36 158 €

Néanmoins, les problématiques d’entretien sur ce type
d’installation rendent incertaines les économies et
compliquent la gestion technique des résidences.

Par conséquent, cette variante n’a pas été retenue.

COUT GLOBAL VARIANTE BALLON ELEC:

Cette variante n’a pas été simulée car :

» Non conforme au programme tvx souhaitant la mise en
commun des moyens de production CH et ECS

» Colonnes Enedis non adaptées au surplus de puissance
nécessaire

» Investissement non maitrisé.

Par ailleurs, nos retours d’expérience démontrent un faible
gain, voir une perte de pouvoir d’achat pour les occupants
dans cette configuration.

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 43
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Présentations aux locataires

Mise en place d’une « ingénierie sociale » pendant
la programmation, le chantier et le
fonctionnement.

Des réunions de présentations aux locataires ont été réalisées les 17 et
29 septembres pour les 3 résidences.

Etaient présents la maitrise d’ouvrage, les équipes de maitrise d’ceuvre
ainsi que le constructeur BBSE.

Panneaux de présentation pour la résidence Mont Gros

REUNION CONCERTATIONS LOCATAIRES DU 17/09/2025 Céte d'azur REUNION COMCERTATIONS LOCATAIRES DU 17/09/2025 Cote d'Azur REUNION CONCERTATIONS LOCATAIRES DU 17/09/2025 Cote d'Azur
_Réhabilitation énergétique de 213 L h _Réhabilitation é de 2131 h éhabilitation énergétique de 213 | iyl
RONS - RESIDENCE MONT-GRCS ubltﬂ‘.’ QUARTIER LES LISERONS - RESIDENCE MONT-GROS a bltﬂt IDENCE MONT-GRCS hﬂbltﬂt
e Liserons - 06300 Nice Impasse des Liserons - 06300 Nice . ' - 06300 Nice:

[IRAVALL, PREVS | Emvaiopps

Délai prévisionnel (tudes et travaus) global : 25 mais & compter du 03 jullet 2025

D#al prévsionnel de travaux dans les logements - 7 jours consécutfs maximum per loge-
ment (moins n fonction des prestations effectives aprés |62t ds lieux) hors weskend &t
Jours férids

Nota ©les apparsls santaires remplacés sont remis en servios dans Ia joumée (continuivé die
service) et au moins un paint d'eau fonctionnel pendart tute 1 durée des tavaux.

Délaj prévisionnel travaux extérieurs ef abords
Mont:Gros 1 : 6 mois envion
Mant:Gros 2 ; & mois envimn
Mont-Gros 3 : 7 moss enviran

Déal prévisionnel avaux partes communes Intérieures : 2 mals per cage desealler (1 8 2

MATTRISE D'OUVRAGE semaines par étage),
o MATTTE DOUVRAGE - BUREAU DE CONTROLE - CSPS
COTE DIAZUR HABITAT Sureau VERITAS
= ASSISTANTS MAITRISE D'OUVRAGE | eroraices dencenaes |}
Groupeent MA AREMA
BET/ )
MONTANT DES TRAVAUX MONT.GROS AVANT TRAVAL : CLASSE C |-
11298000 6 HT CEP  artra 123 o 145 kWi iy y
EQUIPE DE CONCEPTION REALISATION Erissiors €0, : 23 vt 28 hg COufmtsan
« CONSTRUCTEUR MANDATARE « BUREAU D'ETUDE STRUCTURE ST UN COOT ALY LOGEMENT DE
BOUYGLES Batiment Sud Ext HUGOTECH 53 510 € HT APRES TRAVAIK: GREECT CLASSEA || [
CEP < 64 Kithagin®ian T
« ARCHITECTES - BUREAU D'ETUDE AMIANTE Ericsons 0, : & kgeaCO e
BILLY GOFFARD Architectes D EXPERTISE COUT DE LGPERATION MOKT-GROS s
&0 chitectes. D EXPERTISE 14851 500 € TTC
- BUREAUX DETUDES FLUIDES ET « BUREAU D'ETUDE ACOUSTIOUE
EMVIRONNEMENT EXACT ACOUSTIQUE CC0T GLOBAL PREVISIOHNEL DE LOPERATION :
BLILDERS AND PARTNERS 24 456 000 € TTC st 70,887 & TTC AU
2 0 Loaen

SOLER IDE « BUREAU D'ETUDE VRD

WOE_ 5 & s § o i (B Voo e Vo Vi @E_ n & ewe e (% Vemmnen Vs

L]
-

REUNION CONCERTATIONS LOCATAIRES DU 17/09/2025
ilitati i de 213 L

QUARTIER LES LISERONS - RESIDENCE MONT-GROS
Impasse des Liserons - 06300 Nice

D mases ave Une piorey conservbe ot pls.
s our e habiants
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Usage et Responsabilité Sociétale

Implication des usagers : o
() \i‘“mEPRISE

ATELIERS DE SENSIBILISATION : En phase travaux, des ateliers de G“GE ¥y
sensibilisation aux bonnes pratiques seront organisés avec les habitants dans B ‘“dc
le cadre de cafés chantiers Emp ol
S

¢ GUIDE UTILISATEURS : Apres les travaux, une formation des résidents avec ?P““ ol _
la délivrance d’un guide d’usages et bonnes pratiques sera mis a disposition /4, &
des locataires TPy E NICE A

[

WORKSHOP de décoration des Halls : Avant le démarrage des travaux, les
Architectes organiseront des ateliers de travail fagcon WORKSHOP pour le
choix des motifs pour une fresque murale personnalisée pour chaque hall.

Utilisation de matériaux et d’entreprises locales :

i COTRAITANCE AVEC DES MAITRES D'CEUVRE LOCAUX = Le groupement est

composé d'entreprises et de PME locales

PARTENARIATS AVEC DES ENTREPRISES LOCALES = + de 50% du montant
des travaux sera sous-traité a des entreprises en PME locales (le marché =
10%) et 70% de nos achats seront réalisés aupres de fournisseurs de la
Région

Main d’occuvre en réinsertion :

¢ BOUYGUES BATIMENT SUD EST LABELLISEE RSE EMPLITUDE REALISERA 10

000 HEURES D’INSERTION : L'entreprise a décidé de doubler les heures
d'insertion prévues au marché en prévoyant 10 000 heures correspondants a
:un chargé de relation résident, I'entretien de la base vie et une part de
main d'ceuvre sur les lots sous-traités)




19/12/2025 CAH Les Liserons, Nice (06) - Habitat collectif - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 65 pts

Usage et Responsabilité Sociétale

Un partenariat social & sociétal avec

Bouygues Batiment Sud-Est a sollicité I'association GALICE 06 pour accompagner les
objectifs sociaux du chantier autour de plusieurs axes :

®  Faire adhérer et impliquer les habitants :
O Communiquer en plusieurs langues
O  visiter les habitants via du porte a porte
O  Former et sensibiliser
®  Encourager I'emploi local :
O Détecter des profils en insertion
® Renforcer la sécurité :
O Partager les locaux de I'association avec |'entreprise de locaux
O  Faire de la médiation
o

Animer des ateliers :
O Organiser des gouters chantier avec animations
O créer des ateliers de création de fresques pour les Halls d'entrée

O  créer une vidéo de I'opération

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Chantier a faible nuisance suivant Chantier
. g

la charte BBSE: |

Avant le début des travaux RS- TOU L - )US " NOUS CONTRIBUONS
1 ] o : | A AMELIORER VOTRE

Plans assurance environnement LA SECURITE N | s e CADRE DE VIE
SUR.NOS CHANTIERS 43

by

 wurw.bouygues-batiment-sud
S

Responsable environnement chantier
Préparation de chantier et planification
Formation, information du personnel

Information des riverains

Emprise du chantier et circulations

. . ENSEMBLE,
Mise en ceuvre pendant le chantier | MOINS DE sruir, INNOVONS ET BATISSONS
o MOINS DE pousSIERE LES CONSTRUCFIONS
Suivi du chantier TOP SITE  SUR NOS CHANTIERS ; DE DEMAIN ‘
o | , (i . ]

Protection de la nature et de la biodiversité
suivant les préconisations des diagnostiques
Environnementaux

Gestion des déchets

Achats bois responsable

Limiter les nuisances acoustiques et visuelles
Pollution des sols

Limitation des rejets dans I'air

Etapc 7
Depose o fésmenta foide ce1a gue
Bopors 2 50 Lo

Maitrise des consommations en eau et en énergie

Propreté du chantier

Limitation des risques sur la santé du personnel

Chantier en site occupé

o
Process spécifique suivant le type de travaux

Sécurisation des biens et personne

Gardiennage physique et caméras

Procédure de sécurisation du personnel

(@) Awssarésidants protégse
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Energie

Existant:
* Individuel gaz

Traversabilité inchangée:

. s biet Mont Gros 48%
. ans obje Ponts Jumeaux 47%
« Echangeurs sur réseau de . o
. Observatoire 86%
chaleur urbain
» Radiateurs eau chaude o o
Puissance par m? des % au total 60,3%

émetteurs 35w/m2

ENERGIES
VENTILATION Gg ECS ‘ RENOUVELABLES

Existant: _ .
: Existant:
- VMC autoréglable Existant: xistan
. Cl’a.ss_e d’étanchéité non . Individuel Gaz . Sans objet
définie

« Simple flux Hygro A . Echangeurs sur réseau de « Taux d’ENR&R du réseau

* Classe d’étanchéité des chaleur urbain de chaleur urbain E2N :
réseaux A 99,6%

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes M-I W 50
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Energie

Les équipements

Eclairage ( i'

Chauffage .

e Pour les 3 résidences :
RCU E2N

LY,
ECS hy :
= (N = Remplacement dans les parties communes
X ~
! ‘ . . .
v * |uminaire LED basse consommation et
_ anti-vandalisme avec détecteur intégré
— ke S 4 * Mise en conformité des niveaux

d’éclairement

e Pour les 3 résidences : Ventilati
RCU E2N entiation

Simple flux Hygro A

* Nouveaux caissons C4
* Remplacement des BH et EA (yc pour Ponts Jumeaux)
* Etanchéité des réseaux : Classe A

‘ PROJET CONFORME A LA REGLEMENTATION ET AUX DEMARCHES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE

2 . .
Tic < 26° C Q4 < 1,2 m3/h.m2 Cep <64 kWhep/m-2.an Emissions CO, < 20
: Cep avant / aprés travaux ~ - 80 % kgeq,COz/m2/an
Tic 25.7° C pour Pris en compte dans : 2 .
, Y Etiquette équivalente DPE : A
(plus défavorable) kWhep/m=.an)

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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* Les systemes de comptage

100 % chauffage des
logements

Comptage
par
logement

100% EF/ECS des
logements

Comptage

100% des TD par usage

dans chaque

électrique services |—  Tableaudes
généraux

services
généraux

10% des tableaux
électriques des
logements

(type 1 et 2)

Comptage
par
logement

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Eau

Amélioration de la perméabilité des
aménagements extérieurs

* Les aménagements extérieurs sont a la charge de

RPN e Récapitulatif des espaces extérieurs perméables et imperméables
Nice Cote d'Azur et sont hors périmétre BDM.

(source AGENCE HORIZONS Paysagistes, plan NPRU les Liserons)

* Les études AVP communiquées par NCA font ETAT INITAL ETAT.PROJETE
apparaitre:

Surface imperméable avant travaux 9054m?2.

Surface imperméable apres travaux 8235m2.

Soit une réduction de 9.0%

Individualisation des compteurs d'eau
privatif

* |l n'existe qu'un seul compteur par ensemble de
résidence, ils seront individualisés.

* De nombreuses fuites en amont du comptage
seront traités (réseaux extérieurs et dans les
résidences)

Dispositifs privatifs réduisant la
consommation d'eau

* Double chasse d'eau pour les sanitaires changés

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 54
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET /4] | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE " | SOCIETALE

| .. _
RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Confort et sante : surfaces vitrees

Menuiseries
Menuiserie PVC en réno * Chassis PVC
- Nature du vitrage : double vitrage
- Déperdition énergétique Uw= 1,40
- Facteur solaire des vitrages Sg= 0,4 Exposition Sud / 0,6 Autres expositions.
* Nature des occultations : VR manuels + serrurerie ajourée et débord de terrasses
Volets repliables avec et sans projection selon localisation
N:996,7m? |36%
Nord
0:207,97 m? | 7% Ouest Est E:532,38m? |[19%
Sud

$:1037,25m?* (37 %

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes



19/12/2025 CAH Les Liserons, Nice (06) - Habitat collectif - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 65 pts

Confort et santé

Rénovation bioclimatique

Y
/
7
/
S

Une réponse qui ambitionne
d’améliorer le confort d’usage des |

logements M 71 |

¢ Limiter la perte de profondeur des terrasses

privatives et baies depuis I'extérieur par la
mise en ceuvre de claustras

VUE EXISTANT DU BALCON

en ajustant au mieux I’épaisseur de I'ITE A —
. il A
Augmenter la profondeur des terrasses de A | ‘| )‘ 3\ .
Mont Gros /ﬁ” | | ‘ Ii I | v \
T\ I 1RINI8 = g
o /. , ez VUE DES BALCONS EXISTANTS :
Améliorer la sécurité des terrasses au Rdc et Uj |
dernier niveau. Mont Gros U T
) . et s 0
Améliorer la Co visibilité des terrasses ‘ il
Tl 1| |

e jr
- !

[R5 %, .,w‘
U =
i i
il - /s
(AR P —
i M /
I ) ':
i o
M :

it
il }
n
\II\ Il‘} -'1

i ikl
VUE APRES MISE EN OEUVRE DE L'ITE DES BALCONS

IR
L LA

Observatoire Tl
|

VUE PROJET DU BALCON

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 57
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Confort et santé

Rénovation bioclimatique

19/12/2025

Point singulier ITE

Facades avec modénatures
Murs extérieurs

Toiture

* |solant biosourcé ~

fibres de bois
Steico Protect L dry —

Efigreen Alu +

* |solant laine de roche
Rockwool Ecorock Duo

Protection solaire :
CONFORT D”’ETE

¢ Enduit
Sto therm Wood 2

Menuiseries extérieures

¢ Menuiserie PVC neuves (sauf —
Ponts Jumeaux) ancher bas

* Pose en rénovation

Sur entrées Sur vide sanitaire et parking
M-I W et VG 58

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Mont Gros: parties démolies ou remplacées

Confort et santé

Rénovation bioclimatique

L e e

TN

Une réponse qui ambitionne d’améliorer le
confort thermique des logements

ITE généralisée et traitement des ponts thermiques

0% Protection solaires généralisées par pare vue + débords
¥ ?'f e N et volet repliables a projection.

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 59



19/12/2025 CAH Les Liserons, Nice (06) - Habitat collectif - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 65 pts

Confort et santeé

Focus Protections solaire des baies

Volet repliable et a projection, permet une
protection solaire modulable

Pose en rénovation de la baie PVC sur le bati
existant

‘

05,4,08 82° 07,4,0°
\gn ¢ Lo

Mont Gros: protection solaire sur baie simple
toutes orientations

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Confort et santée: Indicateurs

Critere de confort thermique STD

Nb heures > 28 °C

Taux d'inconfort

Nb heures d'inconfort

Taux d'inconfort

(local occupé) (% au-dessus de 28°C) (EN 16798, classe II) (EN 16798, classe Il)
T4 45 180 2,70% 0 0,00%
T4 46 187 2,81% 0 0,00%
T147 153 2,30% 0 0,00%
T3 48 111 1,67% 0 0,00%
T449 50 0,75% 0 0,00%
1350 44 0,66% 0 0,00% B
T4 51 183 2,75% 0 0,00% 3;';
T452 81 1,22% 0 0,00% e
T153 225 3,38% 0 0,00% 5
T254 235 3,53% 0 0,00% 1)
T355 77 1,16% 0 0,00% 85
T4 56 63 0,95% 0 0,00% 2
T459 33 0,50% 0 0,00% 23;
T4 60 17 0,26% 0 0,00% 5 %5
T361 141 2,12% 0 0,00% 3 =
T462 26 0,69% 0 0,00% 3 s
T263 190 2,85% 0 0,00% : o=
T264 209 3,14% 0 0,00% 3
T4 65 46 0,69% 0 0,00% E e
T4 66 34 0,51% 0 0,00% s
T4.69 31 047% 0 0,00% ns
T470 19 0,29% 0 0,00% 2
1371 128 1,92% 0 0,00% s
1472 22 0,63% 0 0,00% 2;;
T273 206 3,09% 0 0,00% -
T274 207 3,11% 0 0,00% 19,5
T475 44 0,66% 0 0,00% 19
T476 33 0,50% 0 0,00% 185
T479 27 0,41% 0 0,00% »
1381 127 1,91% 0 0,00% .
T482 B o6 o 0.00% Confort adaptatif (EN 16798) Zone la plus défavorable : T2 54
T283 223 3,35% 0 0,00%
T2 84 209 3,14% 0 0,00%
T485 49 0,74% 0 0,00%
T486 35 0,53% ] 0,00%
T289 203 3,05% 0 0,00%
1290 233 3,50% 0 0,00%
T491 46 0,69% 0 0,00%
T492 36 0,54% 0 0,00%
7495 39 0,59% 0 0,00%
T396 45 0,68% 0 0,00%

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ Bl
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Confort et santé: Indicateurs

® Critere de confort thermique STD

6500 h
6000 h
5500 h
5000 h
4500 h
4000 h
3500h
3000h
2500 h
2000h
1500 h
1000 h
500 h I .
16 °C 189C 20°C 229 249C 269C 289C

Les parametres de confort sont conformes aux exigences BDM sans utiliser de sur ventilation nocturne.
Ces résultats sont liés a la conception des batiments (isolation et protections solaires notamment) ainsi
gu’a leur emplacement (notamment le Mont Gros au Sud-Est).

Les taux d’inconfort les plus élevés se retrouvent au niveau des logements mono-orientés (<3,5%
d’inconfort adaptatif).

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes M-I W 62
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Pour conclure

Points remarquables du projet !

Des Diagnostiques historiques, écologiques, humains et batimentaires tres
complets: la compréhension du contexte qui a porteé la reponse de la
maitrise d’ceuvre des [l'offre.

Une rénovation énergétique performancielle...mais pas que...
Ameélioration notable des qualités d’usage et de confort.

Implication des habitants par des réunions publiques et workshop pour les
travaux des Halls.

Améliorons !

Ameénagements extérieurs et QDM pour la Métropole de Nice
Mise en ceuvre de PV sur les toitures PV Ready

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 63
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
18/12/2025
65 pts
+ 9 cohérence durable
+ _d’innovation
74 pts - ARGENT

REALISATION

Date commission

p— __pts

+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts - NIVEAU

USAGE
Date commission
__Ppts
+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts - NIVEAU

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes VG 64
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Points innovation proposés a la commission

Point innovation !

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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MAITRISE D’OUVRAGE

COTE D'AZUR
HABITAT (06)

CiedAzur

habitat

ARCHITECTES et BDM

BILLY GOFFARD
ARCHITECTES (06)

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes

CAH Les Liserons, Nice (06) - Habitat collectif - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 65 pts

AMO

MANERGY (06)
HARFANG (13)
AREMA (13)

BE LOTS TECHNIQUES et
ENVIRONNEMENT

BUILDERS and
PARTENERS (06)
SOLER IDE (06)

Les acteurs du projet
MAITRISE D'OUVRAGE ET AMO

ccsPs BUREAUX DE CONTROLE
BUREAU VERITAS BUREAU VERITAS
(06) (06)

MAITRISE D'CEUVRE

BE STRUCTURE BE ACOUSTIQUE

HUGO TECH (06) EXACT ACOUSTIQUE

CONSTRUCTEUR
CONSTRUCTEUR

BOUYGUES BATIMENT SUD EST NICE (06)
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ANNEXES

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes 1
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M1_DEM_130 Facade Nord
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iyl

N

§C: - W

a
Les terrasses des demiers niveaw: sont couvertes A
par des bacs MEtakgues MeMMOoIogUEsS.
Les ocrotéres sont réhoussées jusqu'a im pour
fommer une protection collective tout en conservant
une silnoustte continue en toiture.
« ;E
Lesvolumes verticaux des terrosses sont affirmess
par les pares vues en metals perforss, is ? ke e e
harmonisent lafagade. & 90—41‘% -

Les protections solaires verticoles crédes des
espoces privatifs phus intime. La profondeur initiale:
des terasses est restituée malgré la mise en couve
de|ITE,

Meétal perforé thermolanue aves 3vatiations de
percament (gros contigus & un parcament de
terasse, moyon ailours ot petit on remplissage dos
gardes corps)

L'ospect général des fogades est renouveld, les
snuosites verticales sont soulignees et fontecho aux
veinures de la falaise rocheuse:

rd
-
Mise en ceuwre de volets repliabies & projections et
- rempiocement des baies.
4]
\
. ™
Fise: en@ cun ITE bioscurceé en fibre de bois sur
2] lensemble des fagudes sur locoux habités, sauf er
® i roche| les fogodes Nord!

oy

AR \\\ e / o )
I & N
e :

Sy Les termaisses en Rric sont sécurisées par oe lo
“.._semurerie en mital perforé thermolaque, des partics < N

L ¢
4 sont puvables et femables & ol D
o i ‘ A

Enc e i s e rento double
ature on toile devgme. - o

-

GOFFARD Architectes
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Dépiacement de fécioroge exstant

Les acrotéres sont Idhaussees Usau'd 1m pour
former une protection collective tout en consenvant
une silhouette continue en toiture.

FL
L'ospect général des fogades est renouveld, les
sinuosites verticales sont soulignées et fontecho o &
veinures de lo falaise rocheuse.
=F

4

¥ L5 B/ /P

S ==

Mise en oeuwe de volets repliables & projections et »
rempiacement des baies. 4

Les terrasses des derniers niveaux sont couvertes
par des bacs metakques thermologques.

Lesvolumes vericoUx des terasses sont offiimaes
par les pores vues en métals perforés,iis
harmonisent la fogade.

Les protections sciaires verticales créées des
espaces privatifs plus intime. La profondeur initiale:
«des terrasses est restituée malgre la mise en oeuvre
de 1TE

"W

[/ /F

)/

77
[T

7/

[/

Metal perfone thermaoinnue avec 3variatons de
percement (gros contigus d un percement de
terrasse. moyen aileurs et petit en remplissoge des
Qordes corps)

=

[/
£57]

\,

N\ Lesbaiesen SONt sécurisées par de
N i semrene en ietol perforé

A} thermolaqué, aukable et fermabie &
cle.

) = T =T -

s

7/

/]

s
S S E5T £ 5 A
ST T SN SO ‘ ]

Y, o). 5.5

wrp '
T/ TES &5/
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ETATPROIETE AVECSES MATERIALITEES

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes 1
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M3_PR]_131 Fagade Sud
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©un perceme

temasse. moyen aieurs et peti en rempissoge des

remplocemet ces baies

per ges bocs metoligues thermologues
1D 50 volots repkabios B projections et

Less volumes verticaus des tenrasses sont offvmees
nae

Lesterrassesdes derniers riveaus sont couvertes
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18,90 NIVEAU TOITURE

6955 NGF

16,20 NIVEAU R+6

65.85 NGF

13.50 NIVEAU R+5
6415 NGF

10BOMIVEAL R+d
6145 NGF

|
AT T
e

i ST -
L 540 NIVEAY R+ i
'SECIS_MGF

_ 52 NIVEAL GARRGE
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1 MIVEAL TOITURE
6955 NGF

#hiote didemification-Descripian
[Manguant}

16,20 NIVEAU R+6

B6.85 NGF

MNIVEAL R+5
5415 NGF

NIVEALI R+ 4
6145 NGF

s
e dun

B10 NIVEAU R+3 """~
58.75 NGF >

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes 1
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D g 8

Toitures et réseaux peints en blanc (cool roof”).

Un garde-corps de protechon collective st mstallé en
toiture, avec un remplssage 18k perford

thermolaquée

Créaton d'une placette avec des bomes
et un éclarage

#Note ddentification-Description (Manquant)

Des brises vues sont sioutés afin de supprimer les vis i 4
toures terrasses sont réaménagées en dafles sur
sage (
A ve, cusopiieie pir it Ve perr b { plots pour &tre utilisées par les logements contigués,
. la partie couverte est restitude, Mise en oeuvre dun
| garde-corps avec un remplissage par une thle
perforée thermolaguée.

Remplacemnent des volets par des volets repliables et
4 projection métabques thermolagués.

Pl
1 Mise en oewvre d'un ITE biosourcé en fibre de bois
sur l'ensemble des fagades sur locaux habités (sauf

facade Nord)

l] Création d'un passage piéton de plein pied sécurisé,
Fenrobé est refait

Création d'une jardiniére complantée d Arbres et

; arbustes.

Création d'un local poubelles en fimite du domaine
jpublic afin de limiter la manutention. avec un
habillage 184 perforé thermolagué sur 3 faces.

T Aménagement d'un cheminement piéton différencié
% du parcours auto.

ETAT PROJETE AVEC SES MATERIALITEES — -

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Création d'un local poubslles en fimite du domaine
public afin de limiter la manutention, avec un
habillage tolé perforé th sur 3 faces.

Toitures et réseaux peints en blanc ("cool roof”).

Un garde-corps de protection collective est installé en
toiture, avec un remplissage t0lé perfore
thermolaguée.

Mise en oeuvre d'un ITE biosourcé en fibre de bois
sur ensemble des fagades sur locaux habités (sauf
facade Nord).

Remplacement des volets par des valets repliables et
3 projection métaliques thermolaqués.

Aménagement d'un cheminement piéton différencié
du parcours auto.

Les teasses des logements au RDC sont sécurisés et
couvertes. Mise en oeuvre d'un remplissage 181
perforé thermolaqué avec parties ouvrables

#Note d'identification-Description (Manguant)

Des brises vues sant ajoutés afin de supprimer les vis
 vis, remplissage par une tle perforse
thermolaguée.

Création d'une placette avec des bormes
escamotables et un éclairage.

.’ S

ETAT PROJETE AVEC SES MATERIALITEES

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes
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Toitures et réseaux peints en blanc {"coel roof")

Mise en ceuvre d'un ITE biosourcé en fibre de bois
sur I'ensemble des facades sur locaux habités, sauf en
laine de roche pour les fagades Nord.

Un garde-corps de protection collective est installé en
toiture, remplissage avec du métal perforé

Remplacement des volets par des volets repliables et
4 projection métaliques &

Les garde-corps sont habillés d'une tdle en métal
perforé

de l'éclairage existant

Des brises vues sont ajoutés afin de supprimer les vis
4 vis, avec un remplissage en métal perforé

Mise en oeuvre d'un TE biosourcé en fibre de bois
sur l'ensemble des facades sur locaux habités, sauf en

Lossature support des tles de métal perforés est
laine de roche pour les facades Nord.

constituée de montants verticaux métaliques
és de dimension 4x8cm environ,

ETAT PROJETE AVEC SES MATERIALITEES
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Un garde-corps de protection collective est installé en
toiture, remplissage avec du métal perfore

Toitures et réseaux peints en blanc ["cool roof).

Les terrasses des derniers niveaux sont couvertes par
un bac acier

Remplacement des volets par des volets repliables et
4 projection métaliques

Lossature support des t0les de métal perforés est
constituée de montants verticaux métaliques
de dimension 4xBcm environ.

Des brises vues sont ajoutés afin de supprimer les vis
avis, avee un remplissage en métal perforé
thermolaq

Accompagnateur : Vincent GOFFARD _ BILLY GOFFARD Architectes

Les garde-corps sont habillés d'une tole en métal
perforé thermolaqué

Les terrasses en Rec sont sécurisées par de la
serrurerie en métal perforé thermolaqué, des parties
sont ouvrables et fermables  clé.

ETAT PROJETE AVEC SES MATERIALITEES
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