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Le quartier « Les Fabriques »
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Contexte

Situé sur 14 hectares au sein d'Euroméditerranée II, Les Fabriques est un projet de renouvellement
urbain mixant logements, bureaux et services sur d'anciennes friches industrielles. Pilotée par le
groupement Linkcity et Bouygues Immobilier, l'opération intègre une manufacture collaborative et un
raccordement au réseau de thalassothermie Massileo. Le programme prévoit la création de 250 000 m²
de surface de plancher, dont environ 2 500 logements et 40 000 m² de commerces et bureaux.
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Contexte et préexistences

Un quartier en pleine mutation

Circulation apaisée la rue Allar - Prolongement des transports en communs - Connection du site au réseau cyclable urbain
- Circulation piétonne facilitée - Création d’un parc urbain – Création de commerces…
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INSCRIPTION DES ÉCHELLES BATIES DANS LEUR CONTEXTE
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UN EPANNELAGE DES HAUTEURS
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UN SOCLE
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UN CORPS DE BATIMENT
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DES EMERGENCES
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RELATION AVEC L’ESPACE PUBLIC
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UN RDC OUVERT SUR LA VILLE
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SEQUENCES D’ENTREES



27/03/2026 Les Fabriques 05c1b, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Bronze - 52 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

MISE EN VALEUR DES MOBILITES DOUCES
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RELATION PRIVILEGIEE AVEC LE JARDIN DES FABRIQUES



27/03/2026 Les Fabriques 05c1b, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Bronze - 52 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

LA PLACE DE LA VOITURE
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RENFORCER LA PLACE DU PIETON
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UN CŒUR D’ILOT VEGETALISE

10% de 
pleine terre
Et 70% de 
végétal dans 
le cœur d’îlot
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UN CŒUR D’ILOT CREATEUR D’USAGE
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UNE MIXITE DE LOGEMENTS

134 LOGEMENTS
34 LOGEMENTS LLI
40 LOGEMENTS LLS
60 LOGEMENTS ACC

V

V

V

LLS
LLI
ACC
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UN SOCLE DENSÉMENT HABITÉ
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80 % DE LOGEMENTS MULTI ORIENTES 
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DES ESPACES EXTERIEURS GENEREUX



27/03/2026 Les Fabriques 05c1b, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Bronze - 52 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

DES VUES DEGAGEES VERS LA MEDITERRANNEE
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UNE PARTIE JOUR UNE PARTIE NUIT
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L’ESPACE EXTERIEUR COMME EXTENSION DE 
L’ESPACE JOUR
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R+8 - DES TOITURES COLLECTIVES
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R+8 - DES TOITURES COLLECTIVES
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PRINCIPE DE DETAIL DE FACADE

• Béton bas carbone brut teinté 
dans la masse

• Menuiseries en PVC recyclé
• Volets bois pliants a persiennes
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Enjeux Durables du projet
• Des matériaux performants
➢ Grande compacité

➢ Béton Bas Carbone brut et teinté dans la masse

➢ Réemploi dans les aménagements

• Une conception résiliente
➢ Protection solaires dimensionnées en amont avec un héliodon

➢ Raccordement à Massileo pour le chauffage et le refroidissement

➢ Volets persiennes sur toutes les chambres

• Projet interconnecté
 Déplacements majoritairement doux

 Construction sur un site existant

 Une végétation renforcée
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Paysages
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Paysages
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Paysages
 Amélioration de l’état initial : CBS de 0 à 0,39

 Passage d’un écologue pour un diagnostique flash

 Habitats recréés en lien avec l’écologue

 Conception écosystémique réfléchie (diversité de hauteur, mellifères et fruitiers, comestibles etc)

 Espèces locales, non allergènes, non envahissantes

 Gestion des espaces verts anticipée

 Rôle bioclimatique

Type de milieu Coeff Etat initial Projet

Imperméable 0 2408 336

Semi perméable sans végétation 0,3 0 225

Espace vert sur dalle (ep terre <80cm) 0,5 200

Espace vert sur dalle (ep terre >80cm) 0,7 179

Pleine terre 1 300

Toiture végétalisée (ep terre <15cm et poids <100kg/m²) 0,3 1168

CBS 0 0,39
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

15 400 k€ H.T.

HONORAIRES MOE

1 118 k€ H.T.

AUTRES TRAVAUX
- Infra   ________________ 500    k€
- Gros œuvre ___________ 7 131 k€
- CVC PB ______________ 1 381 k€

RATIOS*

1 941€ H.T. / m² de SDP
Hors VRD, Inclus Terrassement et 

Espaces Verts

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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• 134 LogementsTypologie

7990 m² SDPSurface

23 mAltitude

H3Zone clim.

• BR2Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Cep = 74,9 kWhep/m²
Cepmax – 7 %

• Cepnr = 38,2 kWhep/m²
Cepnrmax – 42 %

Energie 
primaire

• Début : T4 2026         
• Fin : T4 2028
• Délai : 24 mois

Planning 
travaux

Bbio • 53,6 points
• BBIOmax – 25 %

• DH/DHmax =  834 / 2121 traversants

• DH/DHmax =  1769 / 2121 non-trav.

• ICenergie = 245 kgeqCO2
Max = 304 kgeqCO2/m² (-19%)

• ICconstruction = 710 kgeqCO2/m²
Max 2025 = 719 kgeqCO2/m² (-2%)

RE 2020
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Etudes amont et structuration du 
projet dirigée par Euroméditerranée

Diagnostic PEMD

Intervention d’un écologue avant 
démolition

Chantier faibles nuisances exemplaire

58

Gestion de projet

CHANTIER 
RESPONSABLE
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Coût global

Variantes

- Base : Béton bas carbone enduit

- V1 : Béton bas carbone teinté dans 
la masse

 Béton bas carbone moins cher et 
moins émetteur de CO2
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Matériaux



27/03/2026 Les Fabriques 05c1b, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Bronze - 52 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE
62

Matériaux

On remarque que >50% de l’impact carbone est émis par le 
béton :

- Matériau émetteur
- Masse importante de matériau en jeu
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Matériaux
Réemploi
Variantes réemploi dans le DCE favorisées
Réemploi dans l’aménagement extérieur

Empreinte carbone réduite :
Grande compacité
Objectif Icconstruction seuil 2022 -15%
Béton bas carbone brut sur l’ensemble
Peintures biosourcées
Volets bois
Menuiseries PVC recyclées

Matériaux locaux favorisés
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• Désimperméabilisation de la parcelle et 
revêtements de sols perméables (2048m² 
imperméable -> 336m²) 

• Consommation d’eau du bâtiment -30%

• Compteurs individuels sur les réseaux AEP 
et ECS pour facturation au réel

• Peu de surface en pleine terre

65

Eau
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Energie

• Réseau Massileo

• Puissance : 190 kW

• Gainable

• VMC simple flux hygro B

• Ventilateurs basse 
consommation 

VENTILATION

• Avec refroidissement actif

•Autonomie lumineuse 
Importante

•Eclairage LED

•Puissance installée 1,4 W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Réseau Massileo

• Puissance : 300 kW
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Energie - Massileo

 Les logements bénéficieront de la climatisation fournie par Massileo
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Energie
Logements :
• Consommation énergétique Chauffage et ECS réseau de 

chaleur facturée au réel avec compteur à télérelève
• Compteurs individuels tarif bleu pour chaque logement 
• Consommation électrique intérieur logement par 

estimation, démarche CLEA ou application fournisseur

Communs :
• Sous-comptage des communs (parkings et extérieurs, 

parties communes, ascenseurs)
• Facturation des communs incluse dans les charges.



27/03/2026 Les Fabriques 05c1b, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Bronze - 52 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

Répartition de la consommation en énergie finale en kWhep/an 

70

Energie

Total : 65 kWhef/m².an

18,7

17,4

25,3

2
0,9 0,6

Répartition des postes de consommations conventionnelles

Chauffage
Refroidissement
ECS
Eclairage
Auxiliaire de ventilation
Auxilaire de distribution
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73

Confort et Santé :  surfaces vitrées
Menuiseries
Logements • Châssis PVC

- Nature du vitrage : DV performant acoustique
- Déperdition énergétique Uw=1,4 W/m²K
- Facteur solaire des vitrages Sw proche de 50% sur les fenêtres et portes-fenêtres protégées du 
soleil (fond de loggia, bâtiment A au sud sous casquette, Nord)
- Facteur solaire des vitrages Sw = 27% sur les fenêtres et portes-fenêtres non protégées du soleil 
par des protections fixes (Est et Ouest)

• Nature des occultations : Volets persiennés bois pour l’ensemble des fenêtres
Volets roulants manuel sur le porte fenêtre en loggia

Surface en m² 25 % Surface en m² 27 %

Surface en m² 23 %

Surface en m² 25%

Sud

Ouest Est

Nord
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Bioclimatisme d’hiver
• Hauteur soumise au mistral
• Grande compacité
• Masques proches importants
• Isolation performante

Bioclimatisme estival
• Loggias / balcon filants = casquettes
• Traversants ou bi-orientés
• Brises estivales
• Performance des menuiseries 

différenciée selon l’exposition
• Toitures claires ou végétalisées

74

Confort et santé
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• Ensoleillement annuel

75

Confort et santé
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• Conception bioclimatique au 21 Juillet
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Confort et santé

9h

12h

16h

18h
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• Conception bioclimatique au 21 JUILLET

77

Confort et santé

Zoom sur la colonne de T2 mono-orienté : A013 - A023 - A033 – A043 – A053 –
A063 – A073
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• Conception bioclimatique au 21 Janvier
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Confort et santé

10h 13h 16h
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Taux d’occupation

Nombre d’occupants

Puissances dissipées
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Puissance dissipée équipements

Débit VMC

Occultation
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Ventilation naturelle nocturne

La régulation se fait sur condition de température, mais d’après le fichier météo utilisé, la température 
extérieure bascule en dessous de la température intérieure maxi relevée de 29°C à 22h et redevient 
supérieure qu’après les 8h. 
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• Logement défavorable A073 – T2

84



27/03/2026 Les Fabriques 05c1b, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Bronze - 52 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

• Logement défavorable A073 – T2
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• Logement défavorable A073 – T2
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• Logement défavorable A073 – T2
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Scénarios Base   |   V1 Scénario Sans persiennes Scénario caniculaire
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• Cas de mauvais usage
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Pour conclure
Compacité et béton teinté -> économie de matériaux

Confort d’été finement analysé et volets persiennés

Désimperméabilisation et densification urbaine

Réemploi dans l’aménagement

Ecologue et projet paysager

 Disposition à prendre pour assurer un suivi en phase 
usage (sondes de température….)

Matériaux à valider dans les phases ultérieures

Exposition au vent
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
26/03/2026

52 pts
+ 6 cohérence durable

+ _ d’innovation
58 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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