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ÅParcelle globale
Boulevard Commandant Nicolas et rue Montebello
ŸBâtiment de bureaux (BDMArgent, BBC

Effinergie)

ŸHôtel B&B, réno et extension (BDM Argent )

ŸHub, co-working et co-li ving

ŸServiceset parkings

ÅQuartier de la gare

Montety
Ÿ Situé en centre-ville

ŸDéveloppement et revalorisation du secteur

ŸProximité de la gare ferroviaire et routière et

du Zenith Oméga

ÅFocussur la partie Bureau
ŸSurface utile : 3 344 m²

ŸSous-sol et R+5

ŸPreneur = Etat, rectorat dõacad®mie

Parcelle globale

Gare

Accompagnateur : Charlotte Modiano 7

Zénith 

Oméga
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ÅInsertion territoriale
Ÿ Revalorisation du quartier Montety

Ÿ Densification urbaine

Ÿ Site bien desservi

Ÿ Diversité dõusage

ÅUtilisation dõ®co-matériaux
Ÿ Béton bas carbone produit localement

Ÿ Isolant en liège

Ÿ Peinture écolabellisée

ÅBâtiment performant
Ÿ Installation de sous-compteurs

Ÿ Optimisation des systèmestechniques

ÅParticularités du projet
Ÿ Végétalisation 70%en toiture

Ÿ Participation des futurs occupants

Accompagnateur : Charlotte Modiano 8
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Vuessatellite

2017
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Hôtel
Démarche BDM

Bureaux
Démarche BDM

HUB

étudiants

ILOTMONTETY
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Hôtel
Démarche BDM

Bureaux
Démarche BDM

HUB

étudiants

Tunnel piéton vers

gare ferroviaire et

routière
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ILOTMONTETY

Porosité piétonne de lõilot

Travaux

dõaménagement  

extérieurs du 

site Montety
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Vuedepuis la gare (ouest) Vuedepuis boulevard Commandant Nicolas (Est)
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Croisement rue Montebello et boulevard CommandantNicolas

2017

2023

Octobre 2017- Source: GoogleStreets Map

Janvier 2023- Source: GoogleStreets Map

APRES

AVANT
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R+1RDC
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MàJ: 13/07/2023 Ilot Montety, Toulon (83)ðTertiaire - Neuf - RéalisationðV3.3ðArgent ð60 pts

Accompagnateur : Charlotte Modiano 18



MàJ: 13/07/2023 Ilot Montety, Toulon (83)ðTertiaire - Neuf - RéalisationðV3.3ðArgent ð60 pts

ÅBrise-soleils orientables

Accompagnateur : Charlotte Modiano 19
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ÅPuit de lumière

Accompagnateur : Charlotte Modiano 20
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Å Végétation spontanée

Å Semi-intensive : 20 à 30 cm

Accompagnateur : Charlotte Modiano 21
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Accompagnateur : Charlotte Modiano 22
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Coûts

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRDé

COÛT RÉEL TRAVAUX* ILOT MONTETY

17 143 000úH.T. (25% pour les bureaux soit 4 285 750 úHT)

Prévisionnels :16 500 000 úH.T.

HONORAIRES MOE

1 534 000 úH.T.
Prévisionnel : 1 504 000 úH.T.

AUTRES TRAVAUX

- VRD 51 000 ú

- Parkings 750 000 ú

- Fondations spéciales_150 000 ú

RATIOS*

1352 úHT / m² SU Brute (Bureaux)

Accompagnateur : Charlotte Modiano 23
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ωTertiaire

ωNeuf
Typologie

ω3 360m² SHAB

ω3 696m² SRT
Surface

ω21 mAltitude

ωH3Zoneclim.

ωBR3

ωCatégorieCE2

Classement
bruit

Prévu

ωBbio= 69<Bbiomax=168
ωGain: - 59% 

Réel

ωBbio= 92<Bbiomax=168

ωGain: - 45,2%

BBIO(neuf)

Prévu

ωCep=49<Cepmax=132
ωGain: - 63% 

Réel

ωCep=65,8 <Cepmax=132

ωGain: - 50,2%

Consommation  
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 

primaire (selon  
Effinergie)*

ωNon

Production
locale

ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ

ωDébut: Juin2020

ωFin: Juin2023

Accompagnateur : Charlotte Modiano 25

Duréeinitiale prévue: 22mois

Duréeréelle: 36mois

Planning  
travaux

Délai
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Enveloppe
R

(m².K/W)
Composition prévueen conception Evolutionen réalisation

Murs
extérieurs ITE 
(neuf)

Prévu
3,5

Réalisé
3,5

ÅBéton(20cm)
ÅLainedebois(14cm)

ÅBéton(20cm)
ÅLiège(14cm)

Plancherhaut
Terrasse 
végétalisée

Prévu
10,9

Réalisé
11

ÅBéton(20cm)
ÅPolyuréthane,EfigreenDuo+(24cm)

ÅBéton(20cm)
ÅPolyuréthane,EfigreenDuo+(24cm)

Plancherbas
surparking

Prévu
3,3

Réalisé  
3,3

ÅBéton(23cm)
ÅLaineminérale rockFeu(12cm)

ÅBéton(23cm)
ÅLaineminérale rockFeu(12cm)

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Terrassement
fondations

GrossǳǾǊŜ SecondsǳǾǊŜ Façades Finitions

Accompagnateur : Charlotte Modiano 28
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Terrassement
fondations

GrossǳǾǊŜ SecondsǳǾǊŜ Façades Finitions
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Terrassement
fondations
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