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Les acteurs du projet — depuis la conception

Accompagnateur Utilisateurs /

Maitre d’Ouvrage MOE EXE Exploitants

SNC HOTELIERE

BEAUMONT PH-1-NM MAMA

DEROMEDI SHELTER

Architecte BE structure BE thermique BE acoustique

Agence Spagnolo

¥,

INGENICE

! 2S L'ingénierie du batiment & votre service
v = .:;&.

ENERBQE ABE Acoustique

Accompagnateur : Amandine LIPARI 2
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Les acteurs du projet — chantier

LOCAL
BUSINESS
T M

GO - RIBEIRO : MONACO

VRD - MERCIER : ST LAURENT DU VAR (06)
CHARPENTE & CREATION : PEYMEINADE (06)
ETANCHEITE SOLO : NICE (06)

MEX Alu et verriere TECHNIC ALU : CONTES (06)
MEX PVC NTM : CARROS (06)

MEN BOIS CAA : LAURENT DU VAR (06)
METAFER serrurerie : VENCE (06)

Cloisons SOPROBAT : CAGNES SUR MER (06)
CFO-CFA NEO GE : MOUGINS (06)

PB CVC - ATS : VALBONNE (06)

SOLS DURS - ADEM : DRAGUIGNAN
(83)

SOLS SOUPLES - RESTART : NICE
(06)

PEINTURE : Batistar : NICE(06)
Ascenseur ORONA : Orona
méditerranée ST LAURENT DU VAR
(06)

Facade rideau - Général Facade :
FREJUS (83)

Cuisine PROVENCE FROID :
VILLENEUVE LOUBET (06)

Ventil cuisine - ALP CHEMINEE : ST
LAURENT DU VAR (06)

Pergolas : GRAND VOILE : TAURIAC
(33)

Piscine BONGIOVANNI : ANTIBES (06)

Accompagnateur : Amandine LIPARI 3
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Contexte

> Opération de réhabilitation (4154m?2) et surélévation
(520m?) d’anciens bureaux de la Ville de Nice en
hotel Mama Shelter de 102 chambres, restaurant ainsi
qu’une plage piscine

MAMA

> Dépollution (amiante) et restructuration de ’existant SHELTER

» Redynamisation du quartier

> Démarche BDM développée dans le cadre de la
réponse au PLUm

» ABF imposant pas ou peu de modification en facade

Accompagnateur : Amandine LIPARI 4
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SHELTER

Concept implanté dans 18 villes et 10 pays

Lieu de vie chaleureux, populaire et de rencontres

Chambres S a XXL au design unique, literie 5 étoiles,
produits de soin bios et solides...

Restaurant, roof top, salles modulables de cinéma, de
karaoké, de réunions, d’événements et de
séminaires...

Accompagnateur : Amandine LIPARI 6
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Enjeux Durables du projet

m

> Enjeu économique et social
* Quartier en pleine redynamisation

* Inclusion du client, Mama Shelter, des le début du projet et
accompagnement pour la mise en place de ’exploitation

> Matériaux a faible impact environnemental
* |Isolants, peintures a la chaux, revétements de sol....
* Conservation de ’existant et des ferronneries

> Enjeu énergétique
* Amélioration de l’enveloppe et suppression des déperditions
* Suppression de l’ancienne chaudiére a gaz
* GTC complete
* LED et accompagnés de détecteur de présence

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Le projet dans son territoire

e Baulieu-sur-Mer
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IMairielde\Villefranche-sur-Mer.
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Vues satellite

Enjeux durables lies a la
proximité des services de

transport :

- Gare Riquier a 400m
- Tramway a 300m

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Le terraln et son vmsmage
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Parc Lastel des Deux Rors 4

Accompagnateur : Amandine LIPARI 9



DEROMED' Hotel Beaumont, Nice (06) - Hotel/restaurant - Neuf et Réhab - Réalisation - V3.3 - Bronze - 39 pts

Fiche d’identite

Réhabilitation et
surélévation en vue Surface

de transformation en surélévation
hotel — 4055m?2

Typologie * S,onRT : 519,5 m?

* At:753 m?

Bbio ®* Surélévation: 64,2 /76,5

Altitude (Points) Bbio -16,08%

Cep * Surélévation: 93,4/ 110

Zone clim. (LU VIS Cep -15,09%

Classement BR3

bruit Catégorie CE2 Surtace

Il o il © SHonRT : 3 535,09 m?

PNl © Désamiantage : Décembre

2021 Cep
travaux (KWhep/m?)

* Réhabilitation : 118,48 <120
Délai * Début : 3eme trimestre 2022
* Fin : 2eme trimestre 2024

* Délai : 22 mois

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Colts

COUT TRAVAUX*
PREVISIONNEL : 8 500 000 € H.T. (hors démolition et amiante)

FINAL : 11 600 000 € H.T. Soit + 26,7%

=» Choix décoratifs
= Traitement acoustique

= Reprises apres défaillance entreprise menuiserie ALU

HONORAIRES MOE DESAMIANTAGE

900 000 € H.T. 550 000 €

RATIOS*

2232 € H.T. /| m?* de SUgy
2 860 € H.T. / m? de SUy;

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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PREVU = REALISE

Evolution en
Enveloppe 2K /W) Composition prévue en conception réalisation

Murs Platre : PUREBEL SOLO Spirit Nature 60x60x260 (1,5 cm) e Aucune
extérieurs ITI Prévu : * Lame d’air non ventilée (4 cm)
3,97 * Isolant (laine de bois) : STEICO Flex (12 cm)
* Béton plein armé (16 cm)
*  Enduit minéral (3 cm)

Plafonds sous Prévu : * Plaques de platre a parement de carton (1,3 cm) e Aucune
combles 7,9 * Isolant (laine de bois) : STEICO Flex (14 cm)

* STEICO Flex (14 cm)

* Pare pluie HPV (0,1 cm)

Toiture Prévu: ¢ Fermettes bois (5 cm) * Aucune

0,39 * Tuiles en terre cuite (1,5 cm)
Menuiseries Prévu * Menuiserie PVC *Uw respecté —
extérieures - Double vitrage 1.1

- Déperdition énergétique Uw = 1,7 <= 1,8 W/°C.m?
- Transmission thermique sans protection : Ug = 1,1 W/m?.K
- Facteurs solaires (surélévation/existant) :
- Sw sans protection = 0,263 % / 0,491 %
- Sw avec protection = 0,017 %
* Nature des fermetures surélévation : stores extérieurs

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Energie - PREVU = REALISE

ECLAIRAGE @

CHAUFFAGE @) & REFROIDISSEMENT 53

- Existant et Surélévation : * Luminaire 100% LED
» Détecteur de présence
» Chauffage et refroidissement avec équipement » Optimisation de I'efficacité
thermodynamique — 56 kW — HVRF Mitsubishi lumineuse
- COP:3,5 +GTC

- Existant et Surélévation :

* VMC optimisée et basse * Remplacement de la chaudiéere a gaz par une
consommation de type PAC électrique thermodynamique - MITSUBISHI
Microwatt » Ballon pour 'ECS — CHAROT

* Volume : 775 L / Pertes thermiques : 0,79 W/K/
T°C max : 85°C

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Chronologie du chantier
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Chroogie du ckanier

= 3

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Amandine LIPARI 16
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Accompagnateur : Amandine LIPARI 17
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Chronologie du chantier

st 147

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Chronologie du chantier

03/04/24

Accompagnateur : ndine LIPARI
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Photos du projet fini

Accompagnateur : Amandine LIPARI 21
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Photos du projet fini

Accompagnateur : Amandine LIPARI 22
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Photos du projet fini

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Photos du projet fini

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Photos du projet fini

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Le Chantier/ La Construction

De nombreux matériaux
reemployeés:

- Tuiles du batiment B

- Charpente metallique
parking

- Ferronnerie des
escaliers, des fenétres

- Portes de la facade
principale

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Le Chantier/ La Construction

De nombreux matériaux
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- Tuiles du batiment B

- Charpente metallique
parking

- Ferronnerie des
escaliers, des fenétres

- Portes de la facade
principale
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Le Chantier/ La Construction

De nombreux matériaux
reemployeés:

- Tuiles du batiment B

- Charpente metallique
parking

- Ferronnerie des
escaliers, des fenétres

- Portes de la facade
principale

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Le Chantier/ La Construction

!

Un espace de vie
extérieur crée dans une
ancienne zone 100%
Impermeabilisé:

- Rooftop protege

- Patio avec verriere

pouvant s’ouvrir et se

fermer

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Le Chantier/ La Construction

Vegetalisation des toitures
avec implantation
d'especes
mediterraneennes et
aromatiques utilisées en
cuisine

= Bk

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Le Chantler/ La Constructlon

Vegetalisation des toitures
avec implantation
d'especes
mediterranéennes et
aromatiques utilisées en
cuisine

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Avant / apres - aménagement paysager

i TN

Sedum

typa 1 : Euphorbe patit type 2 : Crpin I:HGI'IC ail & type 3 : Plantes succulantas
cypres, pavol.chicorée téte ronde

Lavandes M i

Sedum Sedum

Type3 Jardiniére haute

Jardiniére basse

Arbres
Fleurs aromatiques
et sedum

Sedum

Plantes gimpantes Type 2

Laurier
Arbre

espace vert
sur dalle (80cm de terre)

Fleurs

Arbres

A 4

[

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Les Déchets
Gestion des dechets par chaque entreprise

S -
4

Accompagnateur : Amandine LIPARI 33
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MLAME SHELTER - MICE

BATIMENT
RESTALRANT

i
i

i
3

i
!

Filidra

[
3

|
!

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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Les difféerents tests et étalonnages a
la réception / tests a GPA

Plomberle CVC:

Essais et mise en service sur la production et distribution ECS
— Essais et mise en service VMC
— Essais et mise en service PAC
— Essais et mise en service réseaux d’eaux intérieurs et évacuation
— Essais et mise en service GTC

Analyses microbiologiques de |’eau

Essais acoustiques a réception :
Conformes et performances atteintes supérieures aux

exigences visees (cahier des charges Mama Shelter trés exigeant :
suivi acoustique précis)

Accompagnateur : Amandine LIPARI
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A suivre en

W fonctionnement

» Fonctionnement et appropriation par

I'exploitant
» Défauts récurrents ,,,,,,, e ) Pyl
* Analyse des consommations d’énergie et i

consignes SR e —

nhésitez pas & nous faire remonter vos idées!

» Suivi des pannes sur les équipements
techniques

* Vieillissement des matériaux, dont le bois ~
» Prise/survie des végétaux

* Intégration de I'équipement au quartier
(fréquentation, plaintes voisinage, ...)

HOUSEKEEPING TEAM GOES GREEN!

N’oubliez pas de :
_ Faire attention a votre consommation d'eau. ; o
- Faire attention 4 la quantité de produits d’entretien utilisée.

- Garder les savons usagés pour les recycler

* Respect de la charte e_nvironr_1e_ment ;;fgndmn“",,s,;’m"mmmmdmm
Mama Shelter et consignes visiteurs et - Aérer les chambres plutdt que de mettre trop de parfum.

1 A - j its d'accueil non utilisés.
personnel (ex. produits de ménage Ne pas jeter les produits daccueil non

écolabellisés, économies d’eau, ...)
Questionnaire Mama Shelter 36

Accompagnateur : Amandine LIPARI

Mama says thank you &
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Difficultés de chantier

* Fuites sur la
verriere, portes
verre blindees mal
reglées (altération
du sol par
frottement) et mise
en liquidation de
’entreprise les ayant &
installés.

=» Reprises et nécessite

de faire appel a
d’autres entreprises

Accompagnateur : Amandine LIPARI



06-02-26 Hotel Beaumont, Nice (06) - Hotel/restaurant - Neuf et Réhab - Réalisation - V3.3 - Bronze - 39 pts

Qualité de chantier

= Partenariat MOA/MOE

- Déelégué du MOA tous les jours sur
site : prise de décisions rapides

= Pas de compte prorata : suivi MOE
+ MOA

= Caution bancaire sur acompte
(vérification solidité de certaines
entreprises)

- Projet avec cahier déco précis du
Mama Shelter, et futur exploitant
tres présent des la conception =>
moins d’aléas, maitrise des délais

= Livraison 15 jours avant date
butoir

= Actions d’insertion sociale :
Visites et entretiens d’embauches
sur le chantier

Accompagnateur : Amandine LIPARI



Réemploi des matéeriaux
Acoustique des chambres (soPROBAT 2eme lauréat prix PLACO 2025)
Reversibilité complete — vision long terme du MOA
Implication constante de la MOA sur chantier

Renforcer la mission et présence du Moexe
Améliorer les objectifs et la tracabilité du suivi de
chantier, notamment pour les dechets

Accompagnateur Amandlne LIPARI .
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
7/07/2022 5/02/2026 Date commission
41 pts > 39 pts — __pts
+ 5 cohérence durable + 5 cohérence durable + cohérence durable
+ 2 d’'innovation + d’innovation + d’innovation
48 pts - BRONZE 45 pts - BRONZE ___pts - NIVEAU

Conception Réalisation
TERRITOIRE ET SITE
100

80

Pas de test 4
d’infiltrométrie - w0 Pas de
| — terrassement
+50% portes en
bois

Robinets et
EQUIPEMENtS g

economiseurs
d’eau

CONFORT ET SANTE EAU

MLVl Ayl idloul . ALHal vl Lir AN
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