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• Euromediterranée est la plus grande opération de rénovation urbaine d’Europe du 
sud, dont le périmètre s’étend sur 480 ha au cœur de la métropole marseillaise, 
entre le port de commerce, le Vieux Port et la gare TGV. 

• Sur le territoire de l’OIN, Euroméditerranée a pour objectif premier de contribuer 
au fait métropolitain et de développer un ensemble de logements et 
d’équipements structurants, comme des équipements publics. En effet, le projet 
de construction de nouveaux logements dans ce secteur en plein devenir de 
Marseille va induire une augmentation des effectifs scolaires qui ne peut pas être 
absorbée par les établissements actuels.

• Dans le cadre de la réalisation des équipements publics de la ZAC et répondre aux 
besoins des nouveaux habitants venant s’installer dans le périmètre, et plus 
particulièrement au sein de la ZAC Cité de la Méditerranée, dans le secteur du 
Parc Habité, Euroméditerranée assure la Maîtrise d’Ouvrage du projet de 
construction d’un nouveau groupe scolaire RUFFI de 20 classes, et 2 classes 
d’adaptation regroupant à la fois une école maternelle et une école élémentaire, 
dans le 2ème arrondissement de Marseille.

• Le groupe scolaire a été livré en décembre 2020
• Ouverture partielle de l’école en janvier 2021
• Ouverture totale de l’école en septembre 2021
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Maitre d’ouvrage phase études et réalisation:
EPAEM Euroméditerranée

Propriétaires : 
Ville de Marseille

Intervenants:
• Maintenance : ville de Marseille
• Propreté / nettoyage : ville de Marseille
• Cantine: SODEXO

Utilisateurs:
• Education nationale
• Enseignants
• Enfants
• Leurs parents
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• Suivi des consommations énergétiques  (dont auxiliaires 
de ventilation)

• Ressenti des conforts (été, acoustique, …)
• Prise en main des dispositifs passifs par le corps 

enseignant
• Vieillissement des matériaux (bois au R+2 et R+3)
• Aménagements paysagers
• Partage du lieu avec le CCAS
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• EnseignementTypologie

• SU enseignement = 3008 m²
• SU restaurant = 436 m²Surface

• 5 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 3
• CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

• Bbio projet = 46,8 
• Bbio max = 107,1
• Gain de 56 %

BBio 
(W/m².K)

• Cep max = 147      kWhep/m².an
• Cep projet = 78,3  kWhep/m².an
• Gain de   46,7 %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• NonProduction locale 
d’électricité

• 24 mois y compris période de 
préparation – livraison 
décembre 2020

Planning travaux
Délai 

• En réalisation (tous frais 
confondus hors 
financiers):

14 176 300 € HT

Budget
prévisionnel
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Une seule visite de suivi en usage par les 2 AMO réalisée 
le 3 avril 2025 en présence des deux directeurs des 
écoles élémentaires et maternelles lors de laquelle ils 
ont pu:
• Interviewer et échanger avec les 2 directeurs
• Faire le relevé des suivis des consommations 
• Faire le tour de l’ensemble du groupe scolaire

Merci à Me ELHADI et M REDA pour leur disponibilité et 
leur accueil !
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Retour usagers: tout le monde est globalement bien dans l’école
• Les enseignants sont bien dans leur classe (or problème de confort thermique évoqué 

après) et apprécient le bois
• Les enfants sont bien dans leur école (cependant lorsqu’ils dessinent l’extérieur cela 

ressemble souvent à une prison)
• Les parents ont développé un sentiment d’appartenance au lieu  et en diraient du 

bien
• Grand turn-over des enseignants et des membres de Direction

Mutualisation du groupe scolaire avec le CCAS maintenu en usage

L’école est en zone REP+ = réseau d’éducation prioritaire (maximum 12 élèves par 
classes en CP et CE1), de ce fait des salles ont dû changé de destination: la bibliothèque 
est devenue classe double => cohabitation de la salle avec la maternelle,

L’école est bilingue « Français-Anglais » ce qui augmente son attrait auprès des parents 
(Projet « Marseille en Grand »)

19
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Ajout de barreaudages sur les menuiseries ouvrantes 
donnant sur la rue au RDC

20
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4,55 0,22

R (m².K/W) U (W/m².K)

RDC et R+1 = 
Double mur en béton Isolation intégrée Knauf 
therm B2i Rc 14 cm R=4,55

R+2 et R+3 =
Murs ossature bois avec isolation en laine minérale 
avec liant végétal Ecose Naturoll  14 cm
ITE pour les SHED Siniat Unimat façade 15 cm R=4,8

MURS 
EXTERIEURS

TOITURE

PLANCHER

4,2 0,25

0,36

0,175,45

2,4

0,253,7

Dalle béton 

Effigreen Duo PU 12 cm

Plancher bas sur terre plein = Béton isolation sous 
chape TMS 5,2 cm

Plancher bas sur ext ou LNC = béton isolation sous 
dalle Fibra ultra FC 12,5 cm



Dernière mise à jour : 17/10/2025 GS Ruffi, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Usage – V3.2 - Argent – 65 pts    

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy
23

 

Les murs extérieurs (bardage + 
ossature) donnant sur cours et coursives 
des R+2 et R+3 – emploi de bois local  = 
mélèze / Bois des Alpes

Bon vieillissement des 
éléments extérieurs en bois

Avril 2025
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Globalement bon vieillissement des 
éléments extérieurs en béton et des 
menuiseries aluminium.

Toutefois, quelques désordres à 
réparer:
• Joint de dilation à refixer
• Joints des baes alu à remettre
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• Un jardin potager a été installé dans la cour de l’école maternelle.
• La cour maternelle est plantée de 11 arbres à haute tige et mais l’engazonnement 

prévu n’a pas fonctionné malgré le travail de décompactage effectué par la ville de 
Marseille – la cour ne peut pas être considérée comme perméable aux eaux de pluie,

• Mauvais fonctionnement du goutte à goutte (à l’arrêt pendant 3 ans ?),
• Disparition des végétaux dans les bacs des étages

26

Avril 2025



Dernière mise à jour : 17/10/2025 GS Ruffi, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Usage – V3.2 - Argent – 65 pts    

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy
27

 

Globalement, bon vieillissement des 
éléments intérieurs en bois,
Toutefois entretien difficile des bancs et 
plafonds en lattis de bois

Le béton laissé brut est salissant surtout 
au niveau des jonctions avec le sol
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Globalement, bon 
vieillissement des 
revêtements intérieurs 
en linoleum dans les 
classes et les couloirs

Toutefois entretien 
difficile dans le 
réfectoire (Tâches 
indélébiles)
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• Réseau de chaleur THASSALIA : 
59/43°c contractuel – 200 kW

• Plancher chauffant chape 
liquide 35mm : 35/30°c faible 
inertie (45 min)

• Panneaux rayonnants dans les 
locaux de service

• Régulation Thermozyklus = 
régulation prédictive

• 4 VMC Double-flux avec 
échangeur rotatif CIAT

• 4 VMC Simple-flux 
• Commande débit fixe + horloge

VENTILATION

• Réseau de froid THASSALIA : 
7/15°c contractuel – 83 kW

• Plancher rafraichissant Chape 
liquide 35mm : 22°C faible 
inertie (45 min) – absorption 
30 W/m²

• Régulation Thermozyklus = 
régulation prédictive

Eclairage LED
Puissance moyenne installée de 5 ,84 
W/m² < 7W/mW/m² 
Détecteur de présence + interrupteur 
de commande pour arrêt forcé 
Raccordement sur la GTB

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Ballons d’eau chaude 
électriques individuels y 
compris pour la cuisine de 
préparation 

• sans

PRODUCTION
D’ENERGIE
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THASSALIA – reseau de 
chaleur
Chauffage
9700 + 8 500 € HT /an moyen
Refroidissement : 
1 900 +1 430 € /an moyen
(conso / abonnement)

Éclairage :
2 660 € /an moyen 
(conso hors abonnement)

Ventilation :
4 750 € ht / an en 
moyenne (conso
hors abonnement)

Total Facture d’électricité 
tous usages : 
Environ 13 200 € HT/an en 
moyenne (hors cantine 
mais avec abonnement)
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Rappel : raccordement à la géothermie marine THASSALIA

Comptages kWh Thassalia
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Comptage kWh sur départs eau 
chaude chauffage dans sous sol

Comptage kWh / usages
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Rappel : répartition de la consommation en énergie primaire 
en kWhep/m² shon.an (une variante kWhep/usager.an est souhaitable) 

34
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GS RUFFI // GS Simone Veil Puget sur Argens
Consommations réelles 

36

Y compris conso. refroidissement

RUFFI
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• Dans le cadre des économies d’eau et d'énergie, les robinetteries sont pourvues de 
limiteurs de débit et de limiteurs de température selon les configurations.

• Les robinetteries seront de type thermostatique pour l’ensemble des douches.
• Pour les laves mains et lavabos, toutes les robinetteries seront a temporisation 

mécanique
• Les mécanismes de WC seront du type ≪ silencieux ≫, qualité N.F 1, a double 

débit.

• Détecteurs de fuites d’eau installés après les compteurs – switch 
Flow d’Hydrellis – Connection sur GTC supprimée en phase usage

• Plantations adaptées au climat (jasmin ,clématite, chèvrefeuille, 
érable de Montpellier, Murier platane stérile) – sans arrosage 
pendant 3ans

38

Mise en route depuis 01/2025
Consommation de 19 m3 en 
8 mois
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Hyp : Effectifs : 152 + 327 enfants ; 15 + 40 salariés 
52*4,5 = 234 jours d’école + CCAS mercredi et été

Eau tous usages sauf arrosage 
3 787 m3 entre septembre 2022 et septembre 2025
Soit 1 262 m3/an 

Environ 5,4 m3 par jour
Donc 11 l/jour.eleve

Source : COSTIC



Dernière mise à jour : 17/10/2025 GS Ruffi, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Usage – V3.2 - Argent – 65 pts    

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy



Dernière mise à jour : 17/10/2025 GS Ruffi, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Usage – V3.2 - Argent – 65 pts    

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy

Rappel: 
• Des protections solaires : Brises soleil orientables sur une partie des menuiseries / Est + Sud 

(Salengro + urbain V)
• Sur ventilation au RDC et R+1: Par maintien du renouvellement d’air la nuit en surrégime au double 

de la ventilation règlementaire (sans ouverture des fenêtres).
• Sur-ventilation naturelle au R+2 et R+3 : Par ouverture automatisée des fenêtres en imposte
• Plancher rafraichissant / Thassalia

41
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Constat fait lors de la visite du 3 avril 2025 :

• Le guide de bon usage destiné aux utilisateurs 
des bâtiments n’a à priori pas été distribué aux 
directeurs ni aux enseignants

• Aucune formation ou information ne leur a été 
communiquées le fonctionnement du batiment

• Les stores extérieurs ne sont pas toujours utilisés 
comme il faudrait

• Personne ne sait dire lors de la visite si le 
fonctionnement détaillé ci avant de sur-ventilation 
nocturne fonctionne ou pas …mais l’analyse des 
résultats laisse penser que la sur ventilation 
mécanique fonctionnerait la nuit du lundi au 
vendredi

• Les enregistrements démontrent l’efficacité du 
plancher rafraichissant

2020        2025
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Rappel: 
• Réseau de chaleur THASSALIA : 59/43°c contractuel – 200 kW
• Plancher chauffant chape liquide Thermio+ 35mm : 35/30°c faible inertie (45 min)
• Panneaux rayonnants dans les locaux de service

• Régulation Thermozyklus = régulation prédictive

43

Boitier borgne installé
 dans les classes

Vannes de régulation installées
 dans les classes
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Les enseignants rapportent qu’il fait froid dans 
plusieurs classes,
Des radiateurs d’appoint ont été mis en place pour 
palier à cet inconfort,

Constat fait lors de la visite du 3 avril 2025:

• Les vannes de régulation thermozyklus 
installées ont été débranchés dans plusieurs 
classes,

• La programmation au niveau du régulateur 
central (en sous station / 20°C de 6h à 18h / 
réduit 18°) ne correspond pas à celle d’un 
plancher chauffant à inertie où il est 
nécessaire de chauffer en fin de nuit avant 
l’arrivée des élèves et non pendant leur 
présence.



Dernière mise à jour : 17/10/2025 GS Ruffi, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Usage – V3.2 - Argent – 65 pts    

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 45

En période estivale prise en compte du 
rafraichissement des locaux entre les semaines 18 et 41 
à savoir du 30 Avril au 15 Octobre. Il est assuré par un 
plancher rafraîchissant couplé au réseau Thassalia 
(limité à 30 W/m²) dans l’ensemble des pièces (hors 
pièces humides).
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• Rappel : Simulation Thermique Dynamique phase conception 
(nombre d’heures supérieur à 28°C):

46
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• Simulation Thermique Dynamique

47
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• STD vs MESURES – TPS 1211 (RDC) – 24/06/2024 au 
30/07/2024

48

• L’orientation Nord-
Ouest favorise les 
apports solaires à 
partir du milieu 
d’après midi

• Pas de surchauffe 
en semaine

Rafraichissement off (bleu)             Rafraichissement actif (vert)
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• Simulation Thermique Dynamique

49
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• STD vs MESURES – Classe 2212 (R+1)– 24/06/2024 au 
30/07/2024

50

L’orientation SO 
favorise les apports 
solaires dès le début 
de journée. La 
température maxi 
d’inconfort de 28°C

Rafraichissement 
actif en permanence 
(vert) est tout juste 
respectée
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• Simulation Thermique Dynamique

51
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• STD vs MESURES – GS 1218 (R+1) – 24/06/2024 au 
30/07/2024

52

L’orientation NO 
favorise les apports 
solaires à partir du 
milieu d’am. Le 
plancher 
rafraichissant permet 
de respecter 
l’exigence de confort 
d’été 
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• Simulation Thermique Dynamique

53
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• STD vs MESURES – Classe 2217 (R+2)– 
24/06/2024 au 30/07/2024 

54

L’orientation SO 
combinée à un 
étage élevé 
favorise les 
apports solaires 
dès le début de 
journée. La 
température maxi 
d’inconfort de 28°C 
est respectée
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Du lundi au dimanche

Dernier étage 
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Locaux en surchauffe > 28°C (semaine de référence juin 2024) :
Bibliothèque 2-3-3 / orientation SE / R+3

Nota : la 
température maxi 
d’inconfort de 
28°C est 
dépassée 
uniquement le WE 
lorsque la 
ventilation est 
inactive
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Nota : la température maxi d’inconfort de 
28°C est dépassée uniquement le WE 
lorsque le rafraichissement est inactif

Locaux en surchauffe > 28°C (semaine de référence juin 2024) :
Classe adaptation 2-2-3 / Orientation NE / R+3

La température 
dépasse 
régulièrement 28°C 
en fin de matinée 
ainsi que le WE 
lorsque la 
ventilation est 
inactive
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Locaux en surchauffe > 28°C (semaine de référence juin 2024) :
Classe 2-2-1-9 / Orientation NE-SO / R+3

Défaut de mesure 
constaté les semaines 
précédentes et 
suivantes ou induction 
de chaleur à proximité 
de la sonde (apports 
actifs) 
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Locaux en surchauffe > 28°C (semaine de référence juin 2024) :
Classe 2-2-1-10 / Orientation NE-SO / R+3

La température 
dépasse 
régulièrement 
28°C en fin de 
matinée ainsi que 
le WE lorsque la 
ventilation est 
inactive



Dernière mise à jour : 17/10/2025 GS Ruffi, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Usage – V3.2 - Argent – 65 pts    

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy
60

Locaux en surchauffe > 28°C (semaine de référence juin 2024) :
Classe 2-2-1-12 / Orientation NE-SO / R+3

La température 
s’approche des 
28°C en fin de 
matinée ainsi que 
le WE lorsque la 
ventilation est 
inactive
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Les locaux en surchauffe (> 28°C) pour la semaine de référence 
sont presque tous multi-orientés et situés au R+3,

On constate que l’arrêt de la sur ventilation nocturne les WE 
entraine une augmentation de la température dans les salles au 
delà de 28°C même en l’absence d’occupants,

Le confort est atteint grâce à la combinaison du rafraichissement 
actif par le sol et la sur ventilation nocturne (dissipation de la 
chaleur induite par le métabolisme des occupants la nuit)
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Du lundi au dimanche
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Exemple d’un local défaillant (semaine de référence janvier 2024)
Salle PS 1-2-1-4 / orientation SE / RDC

Défaut de 
régulation de 
température
Moteur 
d’électrovanne 
démonté !
Salle en surchauffe 

Ouverture fenêtre le matin pour rafraichir (en hiver !)



Dernière mise à jour : 17/10/2025 GS Ruffi, Marseille (13) – Enseignement – Neuf - Usage – V3.2 - Argent – 65 pts    

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy
65

Exemple d’un local défaillant (semaine de référence janvier 2024)
Salle TPS 1-2-1-1 / orientation NO / RDC

Défaut de 
régulation de 
température
Moteur 
d’électrovanne 
démonté !
Salle en surchauffe 
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Exemple d’un local défaillant (semaine de référence janvier 2024) 
Repos TPS 1-2-3-2 / non exposé / RDC

Défaut de 
régulation de 
température
Moteur 
d’électrovanne 
démonté !
Salle en 
surchauffe 
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Exemple d’un local défaillant (semaine de référence janvier 2024)
Salle TPS 1-2-1-3 / orientée NO / RDC

Défaut de 
régulation de 
température
Moteur 
d’électrovanne 
démonté !
Salle en surchauffe 
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• Seuls 32% des locaux sont « correctement » régulés (entre 18 et 
22°C) 

• Les locaux défaillants (surchauffe ou pas assez chaud) pour la semaine de 
référence sont répartis sur tout le bâtiment. 

• L’inertie thermique contribue à surchauffe de ces locaux, qui ont du mal à se 
décharger la nuit. 

• Les 28 % de locaux > 22°C font l’objet d’une dépose de la tête de régulation 
Thermozyklus (vanne 100% ouverte)

• Les 34 % de locaux < 18°C peuvent faire l’objet d’un défaut d’usage (temps 
d’ouverture des fenêtres trop long, etc.) ou d’une défaillance de la 
régulation terminale

• Les 6% de locaux < 18°C et > 22°C font l’objet d’une défaillance de la 
régulation terminale
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L’ensemble des utilisateurs du batiment sont satisfaits des mesures prises pour limiter les 
bruits dans l’établissement
• Traitement acoustique par panneaux Rockfon Mono Acoustique préservant l’accès à 

l’inertie du béton
• Caisson bois + laine de roche rockshed de Rockfon

69
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Le service technique de la ville de Marseille en charge des 
écoles a pris connaissance des dysfonctionnements mis en 
avant dans cette présentation a entamé dès la rentrée de 
septembre 2025 des actions pour y remédier
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Un suivi tardif mais très intéressant  pour le concepteur, l’exploitant, 
Un relevé des températures exploitable et parlant
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CONCEPTION
05/07/2018

64 pts
+ 8 cohérence durable

+ _ innovation
72 pts - ARGENT

REALISATION
17/12/2020

67 pts
+ 8 cohérence durable

+_innovation
75 pts - ARGENT

FONCTIONNEMENT
16/10/2025

65 pts
+ 7 cohérence durable

+ _ innovation
72 pts - ARGENT

Cases cochées:
• Protection contre nuisances 

extérieures
• Sous comptage prises PC
Cases décochées:
• Espaces verts extérieurs / ilot de 

chaleur
• Sur-ventilation nocturne
• Suivi fuites d’eau
• Programmation des chauffages
• Futurs usagers formés au DD
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AMO QEB UTILISATEURS

73

MAITRISE D’OUVRAGE

BE Environnemental ECONOMISTE

DICOBAT

ARCHITECTE BE THERMIQUE

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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• Les systèmes de comptage

85

Chauffage / Refroidissement : 
Cpt d’énergie (4) sur chaque départ 
régulé PCBT + Ss-cpt chauffage Elec
Enregistrement. Temp. et Hygro. TZ

Report 
d’alarme 
GS + 
Thassalia

GTB - 
Supervision

Eclairage :
Sous-cpt d’énergie sur chaque 
tableau divisionnaire  
Eau :
Cpt volumétrique général  

VMC : Cpt d’énergie (9) sur chaque 
CTA et extracteur simple flux

Report 
d’alarme 

PC : Sous-cpt d’énergie
PC ondulé : Sous-cpt d’énergie
Usages généraux : Sous-cpt d’énergie 
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