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L'offre actuelle en matière d’accueil de la petite enfance sur la 
commune de Châteauneuf-de-Gadagne est composée d'une crèche de 
20 places et d'un jardin d'enfants (JE) de 20 places, tous deux sur des 
sites distants de 150 mètres environ. 

Après comparatif de différents scénarios, le choix s'est orienté vers la 
création d'un EAJE -Établissement d’Accueil du Jeune Enfant- de 45 
places et d'un RAM adjacent -Relais Assistant(e)s Maternel(le)s-
permettant l’accueil simultané de 12 enfants. 

L'opération comprend une partie en extension neuve et une partie en 
restructuration réutilisant une partie des locaux de la crèche actuelle.

L'activité d'accueil devra être maintenue pendant toute la durée de 
l'opération via la programmation d’opérations « tiroirs».
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Contexte
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Enjeux Durables du projet
 Offrir une visibilité à l’accueil petite enfance
 Mutualisation des locaux

 Confort thermique été et hiver
 Confort acoustique
 Qualité de l’air

 Vertueux
 Qualitatif
 santé

 Sobriété
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

Centre historique

Crèche
Jardin d’Enfants

Écoles
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Le terrain et son voisinage
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Plan masse

6

Échelle     1 : 500
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Façades

photographe Florent Joliot, tous droits réservés
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Coûts 

COÛT FINAL TRAVAUX* 

1 998 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

266 000 € H.T. yc EXE et SYNTH

49 400 €HT yc OPC et BDM

AUTRES TRAVAUX
- VRD 248 k€

- Espaces Verts 69 k€

RATIOS*

2 700 € H.T. / m² de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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• ACCUEIL DE 
JEUNES ENFANTSTypologie

SHON RT = 622 m²
SdPlancher = 731 m²Surface

• Entre 0 et 400mAltitude

• H2 dZone clim.

• BR 1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Niveau RT Cep = 50,1 
Gain 34 %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Photovoltaïque
• 9 kWc

Production 
locale 

d’électricité

• Début : 01/23         
• Fin :07/24 (hors réhabilitation-

cuisine )

• Délais: 16 mois

Planning 
travaux
Délai 

Bbio (neuf) • 87/90
• Gain 3 %
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Matériaux
R

(m².K/W)
U

(W/m².K)
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Energie

• PAC air/eau avec relève 
chaudière

• plancher chauffant 
• radiateurs
• Puissance en W/m² des 

émetteurs de chauffe 48 w/m²

• Ventilation double flux 
thermodynamique

VENTILATION

• PAC
• Plancher rafraichissant
• Puissance en 13 W/m² pour 

28°C en STD
• Brasseurs d’air

• Puissance installée : 6,5 
W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Cumulus électrique

• PV :9 kWc
• Production d’ électricité 

estimée/an: 12 000 kWh
• Orientation plein sud

PRODUCTION
D’ENERGIE
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UTILISATEURS

Le personnel intercommunal,
Les enfants et leurs accompagnants, 

Les Assistant(e)s Maternel(le)s;
Les entreprises et intervenants 

divers (livraison, maintenance...).
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MAITRISE D’OUVRAGE

Les acteurs du projet

BE STRUCTURE, VRD & 
ECONOMISTE

PAYSAGISTEARCHITECTE BE THERMIQUE

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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Les acteurs du projet
DEMOLITION -GROS 

ŒUVRE 

(84)

SOLS ET MURS PEINTURESDOUBLAGE – CLOISONS
FAUX PLAFONDS

MENUISERIES 
EXTERIEURES ET 

SERRURERIE

ETANCHEITE

VRD
COLAS France 
Établissement de Sorgues 

VRD ESPACES VERTS

SPORT PAYSAGE SERVICE 

CHAUFFAGE 
VENTILATION - PB

ELECTRICITÉ

CHARPENTE-OSSATURE 
BOIS COUVERTURE

MENUISERIES 
INTERIEURES

(84)

(84)

(84) (84) (84)

(26)
(84)

(84)
(84)

(83)

(13)

(13)

B-Y PEINTURE
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GROS 
OEUVRE



MàJ : 1/10/2025 EAJE, Châteauneuf-de-Gadagne (84) – Enseignement – Neuf – Réalisation – V3.3 – Argent – 60 pts     

Accompagnateur : Laetitia MONTPELLAZ 16

MURS 
PIERRE et 

MOB
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CLOS 
COUVERT
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CLOS 
COUVERT
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FLUIDES
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REVETEMENTS -
EQUIPEMENTS
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VRD-ESPACES 
VERTS
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• Entraxes des BSF supérieurs/ à la 
conception = moindre efficacité.

• Pas de VISA Moe suite quiproquo
• Etude confort d’été reprise (ok pour 

prérequis BDM) mais inconfort / 
ensoleillement direct sur une table 
de change
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• Difficultés à faire respecter les 
principes de chantier faibles 
nuisances. Relances permanentes

• Entreprise principale non sachante
(pédagogie, exemples de la part du 
Moe et l’accompagnateur)

• Pas de moyen de pression (pénalités) 
• Difficultés à avoir certains VISA des 

entreprises surtout lot CVPb, chaine 
des VISA…
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Quantité de déchets en tonne selon catégorie

gravats DIB Bois cartons

Peu de déchets / moyenne 
de l’observatoire BDM44 tonnes au total soit 60 kg/m²SDP

Gravats: 24 kg/m² SDP
Sans gravats et inertes: 36 kg/m² SDP
2 bennes de cartons
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Suivi des comptages à partir de mai 2023
Total eau 190 m3 et 26l/SDP
Total électricité 15 000 kWh et 20 kWh/SDP
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électricité kWh

Données électricité: manque 3 mois de 
chantier (terrassement/fondations/base vie)
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• TEST ETANCHEITE A L’AIR (yc intermédiaire)
Défauts test intermédiaire (JD –traversées de gaines)
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suivre le COP de la PAC

Déterminer la part ‘PROCESS’

Déterminer la part de « veilles »

Bilan PV
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Mail d'échange avec l'INRAE sur la question du choix d'arbres et arbustes adaptés au changement 
climatique
Pas de prestation d'entretien du système d'arrosage/ entretien des espaces verts intégré au marché. 
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• CONSOMMATION ENERGIE-HYBRIDATION PAC
• VEGETALISATION
• SENSIBILISATION CONFORT D’ÉTÉ
• DEMARCHE ECOLO CRECHE ET L’UTILISATION 

DEDANS DEHORS
Organiser rapidement la suite….
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photographe Florent Joliot, tous droits réservés

Façade en pierre / voisinage
Patios et lumière intérieure

photographe Florent Joliot, tous droits réservés

photographe 
Florent Joliot, 
tous droits 
réservés
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photographe Florent Joliot, tous droits réservés
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photographe Florent Joliot, tous droits réservés
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photographe Florent Joliot, tous droits réservés
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Pour conclure

Matériaux
Faibles déchets de chantier

Lumière naturelle

Brises soleil fixes
Points à vérifier: consommation arrosage, consommation 
énergétique, sensibilisation confort et économie d’énergie

photographe Florent Joliot, tous droits réservés
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

39

REALISATION
30/09/2025

60 pts
+ 7 cohérence durable

+ _ d’innovation
67 pts - ARGENT

CONCEPTION
21/04/2022

60 pts
+ 9 cohérence durable

+ _ d’innovation
69 pts - ARGENT

USAGE
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
XX pts - NIVEAU
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