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Contexte

La commune de Jouques a lancé en 2016 une consultation
d’opérateurs en vue de la cession d’un tenement foncier

Situé dans le prolongement sud-est du quartier du Défend,
principale poche d’expansion urbaine structurée de la
commune, le projet a pour objectifs principaux :

 Loger les actifs de la commune de Jouques
«  Offrir un cadre de vie intergénérationnel

« Créer un Eco-Hameau inscrit dans le respect de la
typologie traditionnelle de Jouques

« Créer un quartier respectueux de ’environnement

Accompagnateur : Audrey Barthelemy



07/05/2025 Derriere la Colline 3F Méditerranée, Jouques (13) - 77 Logements - QDM Bronze - 48 pts

Enjeux Durables du projet

Aménagement d’un Eco-quartier

% Projet pilote pour 3F Sud
Préservation des points forts du site

TERRITOIRE

Volonté de mettre en ceuvre des matériaux ecologiques
[ Bois, isolation en matériaux recyclés
L Prise en considération du confort d’été et d’hiver

MATERIAUX

Minimiser les besoins énergetiques
Gestion des apports solaires

Confort des logements en toutes saisons
Simplicité des équipements (usage, maintenance)

Y V V

Un batiment social

Réponse a la demande en matiere de logements sociaux
Le « vivre ensemble »

Y V

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Le projet dans son territoire
Vue satellite

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 4
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Le projet dans son territoire

Accompagnateur : Audrey Barthelemy )
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Le terrain

Un terrain caractérisé par la présence :
* De pins

 De restanques

» D’une oliveraie

* D’une borie

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Plan masse

« 77 logements:
« 55PLUSPLS
22 PLAI,

e Des batiments en R+1 et R+2

* Le projet comprend
o 28T2
o 39T3
o 10T4

 Pour une surface de terrain
de: 15 815 m?

e Et une surface habitable de :
5053 m?

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Plan masse

4 )

* Un projet construit
autour de l'oliveraie

* Peudeplaceala
voiture /
Regroupement des
places de
stationnement

e 115 places de parking

* Importance des voies
secondaires piétonnes

* Des zones de parking
des vélos

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Exemple de facades Sud
Coupes

T T T I ....___.,ﬁ.-.___‘. ‘/.-.\ ™,
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COUPE DD ' o

COUPE FF
#7000

Facade SUD

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 9
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Plan de niveaux

exemple batiment A,B,C,D et E
niveau R-1

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Plan de niveaux

exemple batiment A,B,C,D et E
niveau RDC

TP=288.20

Accompagnateur
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Plan de niveaux

exemple batiment A,B,C,D et E
niveau R+1

BOULODROM

Accompagnateur :
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Chantier termineé

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Chantier termineé
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Chantier termineé

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Chantier termineé

En attente pergolas

—\'.:‘é}; B
il

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Chantier termineé

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Chantier terminé

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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V 4

Chantier terminé

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Chantier terminé

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Chantier terminé
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Chantier terminé

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Chantier terminé
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Fiche d’identité

e Logements sociaux
 Habitat collectif

Consommation . .
d’énergie e Cep Gainde 0,6 a

primaire (selon 37 %
Effinergie)*

Typologie

Surface SHAB= 5 053 m? TrodluE G

locale
d’électricité

Altitude 270

Zone clim. KMzE

AERic el © Début : sept 2018
Délai e Fin: été 2022

oFI 0 © BR1

bruit CATEGORIE CE1

e 8,747 M€ HT Travaux

Bbio Gain de 48 a Cout travaux avec VRD

74 %

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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A suivre en fonctionnement

BDM et QDM

Gestion de ’eau a la parcelle
Vieillissement des matériaux dont les pavés drainants
Les consommations d'énergie (en fonction accessibilité aux données) +
suivi des températures
« Les consommations d'énergie et d’eau pour les extérieurs
 Les protections solaires
« L’appropriation de U’oliveraie
« Le fonctionnement des bornes d’échange de livres
« L’évolution de la végétation
« L’ appropriation des nichoirs et hotel a insectes

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Acteurs du projet en fonctionnement

Usagers : Gestionnaire:
- 77 logements sociaux: 3F SUD

- 15 choisis par Ville de jouques
- 15 choisis par la Préfecture
- 47 choisi par Action Logement

- Les 2/3 environ des habitants travaillent

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Le projet au travers
des themes BDM et QDM

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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GESTION DE PROJET

Accompagnateur : Audrey Barthelemy



07/05/2025 Derriéere la Colline 3F Méditerranée, Jouques (13) - 77 Logements - QDM Bronze - 48 pts

Gestion de projet

« Des rendez-vous réguliers de ’accompagnatrice BDM avec les
responsables du site pendant les premieres années d’exploitation
— Septembre 2022
— Novembre 2022
— Juillet 2023
— Juillet 2024

« Rédaction d’un guide de bon usage du batiment destinés aux occupants

NOTICE D’UTILISATION
Agromax VMC 4

Thermor =

Dans Ia Ioge du- gardlen

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Gestion de projet

« Enquéte réalisée aupres de quelques habitants
« Longs échanges avec la concierge

Si oui pour  faire quoi ?

Enquéte — L'Oliveraie a Jouques

Faites-vous des courants d'sir? en hiver 7 gn &té ? si ouiquand ?le jour ? la nuit ?
Date:

Appf Hom/Etage

utilisez vous &ls bornes d'échange de livres ?

Utilisez-vous les protections solsires ?

Telou sutre

Que pensez-vous des parkings ¥

Exposition 0u logement -

Installez-vous un systéme de climatisation mobile ou sutre en €1 7

Traversant ? Bi orienté ?

Que pensez vous du fonctionnement des nouss ?

Informations générales : # Que pensez-vous de I'éclairage naturel de votrs logement 7
Fomme Fomme +  Quelles nuisances extérieures aurisz-vous Sventusllament & signaler 7 (yant, pluie, odeurs,
bruit...}
<Z0anz
75750 +  Que pansez-vous de |z ventilation dz votre logement ?
30720
30750 - .
Votre logement : «  Que pensez-vous du confort acoustique 7
=50
»  Globzlement comment vous sentez vous dans votre logement ?
FrEsant la journgs, bsent [a journe

*  Suivez-vous vos consommations d'énergie (sur CLEA) ? i nen pourguoi ?

. . ‘Comment jugez-vous be confort d*hiver chez vous ?
Le batiment et son environnement g

comment vous déplacez vous ? & pied, en vaiture, & véla .2 + Relevés dzs comptaurs

Eau:

Pour vous, 3 guelle température se situe le nivesu de confort 2n hiver ?

Utilisez-vous Iz local véla 2

244723

période de chauffe estimée

Que pensez-vous de emplaczment du batiment / commodités >

Comment jugez-vous be confort d'été chez vous 7 Chauffzge

Etes-vous satisfait des abords paysagers du batiment ?

Pour vous, 3 qulle température se situe le niveau de confort an &1é 2

Allez-vous ou voudniez-vous aller dans Foliveraie 2

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Gestion de projet

« Ce qui ressort de I’enquéte : I

Points positifs

* Des gens tres bien chez eux

* Peu ou pas de turn-over de locataire
* Appartements économes

Points négatifs

» Pas d’esprit village

* Incivilités

» Clans des Marseillais # Jouques
* Quelques-uns ont chaud en été

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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CONTEXTE
ET MILIEUX NATURELS

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Mesures pour la faune

7
o

Pour les chauves-souris
« Mise en place de candélabre LED Axia 2
avec :
« éclairage vers le bas
« Température de lumiere de 2200 °K

 |nstallation de nichoirs pour oiseaux et
d’'un hoétel a insectes,

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Mesures pour la faune

Vu en juillet 2024

Ajout de panneaux explicatifs a proximité de I'hétel a insectes,
Quelques nichoirs utilisés !

De nombreux insectes dans les plantes
Pas de cl6ture / Présence de sangliers a proximité immédiate des batiments

ateur : Auarey sarineiemy

34
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Le mot du maire

* « Une attention particuliere a été menée avec 3F Sud a la préservation et a
I’entretien de cette petite oliveraie, qui a donné son nom a ce programme.

* Lintérét de tous est que cet endroit soit un lieu ou pédagogie, nature et relations
humaines se rencontrent grace aux équipes de 3F Sud et a 'adhésion des
locataires.

* Merci pour cet engagement ».

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Les actions proposees

27 Novembre 2024

Convivialité et présentation de la démarche, dans

I'objectif de susciter la mobilisation des habitants 2 _ Invitation
- . . o L . ' et e Mesdames, Messieurs les locataires, nous
Café d’accueil et visite de I'oliveraie: introduction par LT avons le plaisir de vous convier :
M. Le Maire et présentation d’un I'expert et o (T "
habitant de la commune (ancien exploitant W | o ® A 14h
’ 1 : - Café d’accueil et découverte de
d’olives) ] I'Oliveraie

Visite du Moulin a Huile de la commune, guidée par M.
Le Maire, lui-méme exploitant agricole

Mise en place d’une guirlande de Noel solaire sur la
cléture de l'oliveraie

. L ye s . , “JOUQUES
Action réalisée - 10 locataires présents :

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Les actions proposees

19 Mars 2025 —_— ; K
' A
N

Animation de
printemps

Programme prévu : Démonstration de taille par I'expert % ﬁ'
bénévole et habitant de la commune (4‘

Présentation des méthodes d’entretien d’un olivier

Communication par voix d’affichage

Action avortée le jour J - Aucun locataire Mesdames, Messieurs les
présent ! locataires, nous avons le plaisir
de vous convier :

RdV devant l'Espace
d’accueil 3FSUD, 3 l'entrée

de votre résidence

3F sud®

Groupe ActionLogement

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Les actions proposees

Enquéte aupres des habitants

Mesdames, Messieurs les locataires de I'Cliveraia,

Le 27 novembre 2024 avait lisu une premigre sction da

Recueil des souhaits et possibilités de se mobiliser sur des découverte des oliviers anciens présants sur votre
. . rasidence et une visite du Moulin 5t loseph & louques.
actions collectives

Plusieurs locataires dtaient présents et nous les an

Communication par boitage et coupons a retourner au 3FSUD souheite poursuivis cetts démerche collective, ey
. . . participative et intergénarationnelle. AR
bailleur (boite aux lettres 3FSUD sur site) Afin de sswsir & cstta proposition intéressersit s

locataires, nous vous demandons da bien vouloir répondre
& qguelques repides guestions gui nous permettront 8

Seulement 2 coupons réponses restitués dPorienter les actions.

Mous vous en remercions par avance

Léquipe 3FSUD

Ly W = 2= o U TSRO
Mb d’adultes dans votre foyar : Agas des adultes :
Mb d'enfants : Agas deenfants

Seriez-vous gErtanLe,5 pour perticiper & des actions ponctuelles (2 a 4 fois paran)
#  Moments de convivialitd [gouter, café, pigue-nigue): DOoui Onon

# Participer a 'entratien de U'oliveraia : Ooui Onon
# Participer a la recolte des olives : Doui  Omon
=i,
5i oui quellas sont vos disponibilités : F d e
O semaing Omercredi Oweek-and déhﬂ;ef’m,;;é;--..
O Jourmés Oscirée Sy E"O'-srrg!.aba_
Wos chearvations éventuallas Eltrg, i Fe Ly ul

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Les perspectives

« Automne 2025 : invitation ecole/centre aeré
pour recolte des olives

* Printemps 2026 : plantation d’un nouvel olivier

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Plan des aménagements finaux

1.1.13  FOURNITURE ET PLANTATION D'ARBRES

1.1.13.1 Acer campestre (cépée 250/300)

1.1.13.2 Carpinus betulus (tige basse branchue - 16/18)
1.1.13.3 Celtis australis (tige remontée 2 m - 16/18)
1.1.134 Fraxinus angustifolia (tige remontée 2 m - 16/18)
1.1.13.5 Fraxinus angustifolia (tige basse branchue - 16/18)
1.1.13.6 Quercus ilex (tige remontée 2 m - 16/18)

N

cEEEEEF

92

12
15
15 ¥a ¢
13 ¥a g

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Biodiversite et espaces naturels

« La vegétation est prospere
« Contrat d’entretien passé avec une entreprise privée pour 10 interventions par
an, cependant I'entreprise y porte peu d’'attention / taille identique de toutes les

plantes ...
» Sensibilisation de I'entreprise a la non-utilisation de produits phyto-sanitaires

Ecologie
» La taille doit respecter la forme
naturelle des végetaux dans les massifs
et les haies libres
» Le sol des massifs doit étre paille en
nt toute saison, si possible en réutilisant les
déchets verts
5 » Le désherbage doit étre réalisé sans
produits chimigues de synthese, sauf
accord ecrit préalable

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Biodiversité et espaces naturels
extrait contrat d’entretien des espaces verts

| PRESTATION | _ FREQUENCE __ JANV.| FEV.|MARS| AVRIL| MAI | JUIN | JUlL.| AOUT] SEPT.]| OCT. | NOV.| DEC.|
T

Tonte

10 tontos
minimum par an,
écartde 2 a 3
samaines
maximum entre 2
tontes du 1e avril
au 30 juin

Decoupe bordure

1 fois par an

Ramassago dos fouilles

IRFAES PLANTEES
alle vivaces

7 fois minimum par
an

015 par an

Taille graminges

1 fois par an

Taille rosiers

2 fois par an

Taille massifs ot haios non
architecturées
(n’occasionnant pas de
génes en bordure des
circulations piétonnes)

1 fois par an
En fonction des
periodos de
floraison

Taille des haies architecturées

(ot haies occasionnant des 2 fois par an
goénes en bordure des
circulations pigtonneas)

Regarnissage
Paillage autant que

nOcossaire pour
maintenir une
opaisseur de 8 cm

Bequillage (des massifs non
paillés)

1 fois par an

Binage, griffage ot
désharbage (des masifsnon
paillas)

3 fois par an

3F SUD

Ramassage des fouilles

aille et sbourgeonnage

7 fois minimum par
an

015 par an

Varification des tutours ot
haubans

1 fois par an

Cuvette d'arrosage (jeunes
sujets)

4 fois par an

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Biodiversite et espaces naturels

» Les locataires vegétalisent leurs jardins, clétures et les abords extérieurs
» Les arbres ont survécu (que 2 arbres sur parking central a remplacer)

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Biodiversité /plantations

» 4 strates de plantation

« Un goutte a goutte provisoire pour 3 ans depuis juillet 2022
Mais finalement son fonctionnement a été suspendu en 2024
« Bois broyés en protection

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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TERRITOIRE MOBILITES

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Confort et Santé :
Déplacements doux

Ressort des entretiens:

» Les habitants se déplacent principalement en voiture pour leurs
déplacements quotidiens (travail/ école...)

* Quelques-uns se déplacent a pied et trés peu avec les transports
en commun (le site n'est pas bien desservi)

* Les habitants de « I'oliveraie » et des personnes venant du
village traversent le site pour aller dans la colline voisine vers le
GR9

—

__]_qu_f]u 5
) =

. L
R S
Olte-Nation®

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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ace de la voiture

115 places de parking — 1,5 places par
logement

« Manque de places de parking surtout
pour les visiteurs — des voitures sont
garées de facon anarchique

» |nstallation de plusieurs bornes IRVE a
la demande des locataires,

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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[ [ 4
Chemins piétons

« Chemins piétons appréciés des
habitants / calme

» Peu d’observation sur le fait de
devoir marcher pour rejoindre
son logement

« Adaptation des locataires aux
distances a parcourir

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Prise en compte des vélos

« Des emplacements extérieurs pour attacher les vélos / motos - non utilisés
pour les vélos ...

« 3 locaux vélos clos et équipés de racks avec des vélos dedans ! (pas fermés a
clés les jours des visites)

« Manque d’information sur I'existence de ces locaux aupres des locataires

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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SOCIAL ET ECONOMIE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Social et economie

« Création d’espaces verts communs / chemins véritables lieux de vie
« Activité prévue autour de U’oliveraie (cf ci avant)

« Mise en place de 2 bornes d’échange de livres (peu d’échanges ...), les 2
sont situées dans la partie Sud il faudrait en déplacer une dans la zone Nord
du programme et a U’abri de la pluie,

Installation de 2 statues dans l’oliveraie signées de Christian LAPIE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Social et économie

Gestion des déchets d’activité
« Bacs verts et jaunes pour le tri
« La collecte les déchets est aisé pour les usagers / entrée du site

« Sensibilisation des locataires au tri via le livret gestes verts a disposition
dans le local du gardien et distribué

Collecte des OM :
- les lundi et vendredi

Les déchets

Collecte des emballages :

1 mercredi sur 2

— Ordures ménagéres

— Emballages

- \Verre

— Journaux —magasines

Encombrants:
4¢me mardi du mois

+  Placer dans les bacs dans les locaux poubelles Déchéterie de Peyrolles
— Les ordures ménagéres (poubelles vertes) ZA du Val de Durance
— Les emballages (poubelles jaunes) CD 63A
+=  Apporter aux points d'apports volontaires 13 860 Peyrolles
— Leverre TEL : 04.42.67.18.41
— lLes journaux et magasines
— lesemballages Coordonnées Métropole

, : . pour retrait des
*  Apporter vos déchets dangereux ou volumineux a la
déchetterie encombrants :

TEL : 04.42.91.49.00

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Social et économie

Entretien annuel des ballons thermodynamique I

L
TTESTATION DE VISITE
U'lsySENARI:) A ENTRETIEN ANNUEL

~ — CLIMATIQUE

Chauffe-eau Thermodynamique

Nom du locataire ... ~[ieu drintervention (résidence, bat, étage)

L0 T S0 R

Date de la visite annuelle : rz'ﬁ PO 7 TM.. IMAPGUE * oot s st
Heure d'amivée ; ... H o s L IS I R |13 - SRS

Type A adractlon § . e s s

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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MATERIAUX et ENVELOPPE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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MURS
EXTERIEURS

Toiture rampante

Toiture combles

DALLE SUR
VIDE
SANITAIRE

Derriere la Colline 3F Méditerranée, Jouques (13) - 77 Logements - QDM Bronze - 48 pts

Rappel des matériaux des batiments

Mur en terre cuite isolante Biobric—20 cm

Isolant intérieur PSE — 14 cm

BA 13

Plague de placo
Laine de bois isonat 28 cm

Panne chevrons bois + Tuiles

Plague de placo
Laine de bois biofib 20 cm

Panne chevrons bois + Tuiles

Knauf thane PU sous dallage 12 cm R=5,5

R U
(M2KIW)  (W/m2.K)

- 6,2 \ 0,16 |

! 7,35| o,15|

- 525 | 0,19 |

5,5 | 0,18 I

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Materiaux des batiments

* Globalement bon vieillissement de 'ensemble des matériaux
RAS au bout de 2 ans

* le remplacement des lampes des miroirs des salles de bain n’est pas
simple

s _:v;_-u_‘_.'. T
1 SERRNRRUNRUNNNGRNN.
| .—-\ S 5

| =

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Rappel materiaux aménagements extérieurs

Grave naturelle et

Remblais et Tout venant issu du recyclage de
fondationsde ————> Durance Granulats
chaussée
fETETE TG o e
A A S o AR ‘\;\\\\1‘-‘&‘

:::;,léfzes en enrobé a granulats 2 .-‘a““““{tﬁu\-h
Revétements . R 4
de surfaces Pavgs drainant Eco vegetal pour les +;
et bordures stationnements et les terrasses en en ﬁ

plastique recyclé

™.

Bordures et caniveaux en béton

Voies piétonnes en béton balayé

=

Mobilier T A SR T

4 R .{4‘_‘,:-'“, g ; o "
urbain et _ Banes-créés-surlesgabions—+beis oy ¥ ﬁ -@}% SR
éclairage ¢

Eclairage extérieur LED a détection de
luminosité

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Matériaux aménagements extérieurs

Entretien des pavés drainants a prévoir pour maintenir leur perméabilité
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ENERGIE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie / Logements

CHAUFFAGE ‘ REFROIDISSEMENT % ECLAIRAGE

* Production de chaleur par radiateur .

, : Eclairage par ampoules
électrique rayonnant gep P

+ Régulation par programmateur en basses consommation
Py . .
séjour qui pilote les radiateurs * Aucun d’énergie dans les parties

équipés de thermostats communes ( < 7 Watt/m?)

* Détection de présence
* Modele Solius Ecodomo Atlantic

PRODUCTION
VENTILATION (54 D'ENERGIE

* Individuel : hygroréglable B sur * Production d’eau chaude
ballon thermodynamique sanitaire par ballon * Pas de production électrique
thermodynamique individuel type éolien ou photovoltaique

sur air extrait

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie / Logements

QUALITEL®

Comptage d’ energie / Application CLEA

« Estimation individuelle par logement pour le chauffage, ECS ,
éclairage et la ventilation

« Installation tardive chez les locataires

« Effective depuis fin 2024 seulement par suite des visites BDM/QDM

« CLEA a confirmé avoir prévenu les locataires avec leurs identifiants de
connexion + distribution d’un flyer de présentation

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie / Logements

« Rappel de la répartition de la consommation en énergie
primaire en kWhep/m?2 shon.an sur quelques batiments en
phase CONCEPTION // calculs RT2012

Chau W-

Bat A 20,0 - 18,0
Bat H 25,5 - 4,6 4,0 17,4
Bat | 4,4 - 3,9 4,3 15,5
Bat O 13,2 - 4,2 4,1 17,4

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie / Logements

Kwh EF/m®.an

120
100
80
60
40
2 I
0
T3 T2 T2 T2 T4 T4 13
N° nombre de . . . Conso Linky en kWh observations
logement type personne m ctage orientation 12 mois kWh/m?/an €an
411
bat H- 031 T3 1 65 R+1 Est-ouest 4120,8 63 1030€ Damme &gée/ chaud en été
6122
bat J-047 T2 1 4 R+ Est-ouest 2436 55 609€ chaud en été
1211
BatD- 014 T2 1 47 R+ Est-ouest 3588 76 897€ chaud en été
4712
Bat h -035 T2 1 45 R+1 Sud-Nord 1337 30 334€ ne chauffe pas en hiver/bien en été
5121
Bat | -041 T4 2 80 R+2 Sud-Nord 3420 43 855€ ventilateur en été/ bien en été
8212
bat N - 062 T4 2 81 RDC Sud-Ouest/Nord-Ouest 8807 109 2202€ brasseur d'air +chaud en été
3101
bat F- 021 T3 3 70 RDC Sud-Nord 2463,5 35 616 € bebe/ dit radiateur chauffe mal -conso elevée/ bien en été

Accompagnateur : Audrey Barthelemy



07/05/2025 Derriere la Colline 3F Méditerranée, Jouques (13) - 77 Logements - QDM Bronze - 48 pts

Energie / Logements

a0
25
20
15
10
. I I Consommation des ballons
, Eim HE BN NN Ba. thermodynamiques
3 T2 T2 T2 T4
m conso ECS-en MWhm®/an = Conso Ventil enkWh m®/an
N° t nombre de 2 ét orientation conso ECS - en kWh Conso Ventil en kWh
logement personne g 12 mois m?/an EF m?/an EP 12 mois m?/an EF m?/an EP
4111
bat H- 031 3 1 R+ Est-ouest 206 3 8 175 3 7
6122
bat J-047 T2 1 R+1 Est-ouest 193 4 1 175 4 10
1211
BatD- 014 T2 1 47 RH Est-ouest 1315 28 72 175 4 10
7712
Bat h-035 T2 1 R+1 Sud-Nord 265 6 15 14 4 11
5121
Bat I -041 T4 2 R#2 Qud-Nord 472 6 15 141 2 5

Accompagnateur

: Audrey Barthelemy
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Energie / Logements

Les logements sont économes en énergie pour la production d’'ECS

CONSOMMATIONS PAR USAGES POUR DES LOGEMENTS NEUF - VERSION 3

Cep par usage en kWh/m2.an - calcul conventionnel - Projets
de logements neufs
50

a0

30

2

il . bl
I i I- [ lll n .I- [ ll..
e

(=]

[=]

=]

& -@ tr
3 & \’S‘ .&"‘* Jp *' <0
B & o 5
'\L‘S‘\\ b "'th l?‘
o
@

-10

&
-20
-30

B TOUS niveaux OR BEARGENT M®BROMNZE ECAP

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie / Luminaires extérieurs

1822 W pour 15 815 m? de terrain (y compris batiment) I
« 1152 W/ha

P

o 375 7.50 1125 15 18.75 2250 2625 0 ]

Appareil Qty Dimming Puissance / Total
Appareil
AXIA 2.1 24 L EDs 490mA NW Integrated lenses 5167 383402 a7 100 % 38BW 1786 W
CITRIMNE MIDI 10 LEDs 250mA NW Cylindrical, PC, Smooth 2289 Asymmetrical 389172 6 100 % 6w 36W
Total: 1822w

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie / espaces communs

Consommation éclairage de la route
retrocédeée a la ville (orange) :

« 2850 kWh/an

» Eclairage sur horloge satisfaisant

Consommation éclairage et communs de la

residence :

« 8655 kWh/an

« Eclairage sur horloge satisfaisant

* Certains éclairages extérieurs a détecteur de
présence ne semblent pas étre couplés a un
systeme d’horloge ou crépusculaire car allumé
en journée.

» Surface extérieure éclairée = 15 815 m? soit :
0,72 kWh/m?2.an
Soit 7200 kwh/ha.an

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Consommation des logements en Eau

cau Up/jour 6 361 m3 consommeés par tous les
logements de aout 2022 a novembre
2023, soit en moyenne:

250

200

62 I/habitant/jour si 213 habitants
100 I (1personne dans un T1, 2dans T2 ..),
50
enn I
T3 T2 T2 T2 T4 T4 T3
N°logement  type nombre de m? éta orientation conso ECS- en kit eau
gem w personne % 12mois m?/an m3/an I/p/jour kWh/m3
4111
bat H- 031 T3 1 65 R+1 Qud 206 3 72 197 3
6122
bat J-047 T2 1 44 R+ sud 193 4 18,5 51 10
121
Bat D- 014 T2 1 47 R+1 ud 1315 28 54 148 24
4212
Bat h -035 T2 1 45 R+1 Est-ouest 265 6 17,5 48 15
5121
Bat | -041 T4 2 80 R+2 Est-ouest 472 6 69,5 95 7
8212
bat N - 062 T4 2 81 RDC Qud 106,5 146
3101
bat F- 021 T3 3 70 RDC Est-ouest 66 60

Accompagnateur : Audrey Barthelemy



Feuil1

										Suivi des consommations d'Energie // Jouques

										4/15/25



						Nom		N° logement		type 		nombre de personne		m²		étage		orientation		conso ECS - en kWh				Conso Ventil en kWh				Conso Linky en kWh						eau						observations

																				12 mois		m²/an		12 mois		m²/an		12 mois		kWh/m²/an		€/an 		m3 /an		l/p/jour		kWh/m3

						MOROT		4111
bat H - 031		T3		1		65		R+1		Sud		206		3		175		3		4120.8		63		1,030 €		72		197		3		Damme âgée

						Aubert / peintre		6122
bat J -047		T2		1		44		R+1		sud		193		4		175		4		2436		55		609 €		18.5		51		10

						Moussa 		121
Bat D - 014		T2		1		47		R+1		Sud		1315		28		175		4		3588		76		897 €		54		148		24

						Mercier Esther		4212
Bat h -035		T2		1		45		R+1		Est-ouest		265		6		194		4		1337		30		334 €		17.5		48		15		ne chauffe pas en hiver

								5121
Bat I -041		T4		2		80		R+2		Est-ouest		472		6		141		2		3420		43		855 €		69.5		95		7		ventilateur en été

						Jamila		8212
bat N - 062		T4		2		81		RDC		Sud										8807		109		2,202 €		106.5		146				brasseur d'air  + chaud en été

						Lambert /Ebro		3101
bat F - 021		T3		3		70		RDC		Est-ouest										2463.5		35		616 €		66		60				bebe





image1.png

Evolution du prix moyen de I'électricité
pour un particulier en France de 2019 2 2025

Prixdu kWh"

+
030€ 95%
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“Les prix affichés ci-dessus tiennent compte du prix du KWh mais aussi du prix de fabonnement,
ramenés a un prix moyen/kWh pour un client particulier consommant 3 500 kWh/an.

Source: Hello Watt,  partirdes donnces de o Commissionde Régulation e I Energie (CRE) pour e consommateurs délectict ésideniels

Q hello watt
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Gestion des eaux pluviales

Principes fondamentaux

L’assainissement pluvial de ’opération est essentiellement basé sur la mise
en ceuvre d’une gestion intégrée des eaux pluviales dont les principes
fondamentaux sont les suivants :

respecter les écoulements naturels ;
« stocker ’eau au plus proche du lieu de précipitation ;
« favoriser Uinfiltration;

 veiller a la prise en compte des épisodes pluvieux exceptionnels ou a la
répétition d’épisodes pluvieux.

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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B1_LE TRAITEMENT HYDRAULIQUE DU PROJET

Derriere la Colline 3F Méditerranée, Jouques (13) - 77 Logements - QDM Bronze - 48 pts

Rappel : traitement des eaux de pluie

U CayEpEe
Drsin diins
—_—p S —— Pz
'
|
g I T
] rI 1 ——= |
| = = = L
- : |
= L =
] ’ L]
Resccordement  phgasif dravant  Drande restittion |
8 plvisleE 20080 (B0C) =2l
dos kogements
eaux de ruisselement des parkings : Systeme de pavés drainant

Gestion des

PP |
La Moue plantée participe au
confort des usagers

lisse de proection Fawics Orsinanis

Compasie régataie
& plantation

by

Masaif Drainant

%;--:55%}’

le principe de revétement
perméable - pavés drainants

~ Notre philosophie sera de gérer les eaux

i

Dhursinpren] paons Fadking PARL
1 cychuden

i

i
I

pluviales au plus prés du lieu de précipita-
tion, et de les restituer aux végétaux
ou a I'atmosphére.

e .
Guidage des eaux pluviales Nous mettrons en place sur le projet des
vers les Noues. noues présentant plusieurs profils, (noues

gabions, noues canal, noues concaves...),
ces ouvrages seront plantés pour favori-
. ser l'infiltration et le développement de la .~
s faune. .

Accompagnateur
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Gestion des eaux pluviales

Agence de Paysage
Eric GIROUD, Paysagiste d.p.lg.

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Gestion des eaux pluviales

Fonctionnement des noues paysagéres plantées:
Implantées sur une surface totale de 690 m2, et sur une hauteur moyenne

de 0,5 m sur profil majoritairement trapézoidal, les noues possedent un
volume de stockage de 230 ms.

Voirie ‘ variable Trottoir

Coupe type d unette

'une noue ¢
Source : INFRA Services

sccottement

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Gestion des eaux pluviales

Structures reservoirs:

Réalisé sur une superficie totale de 1931 m? et une hauteur utile de stockage de 0,6
m, les massifs drainants sous stationnements offrent un volume de stockage total de
406 m3.

o = AT
e diiady e
SRieRtE Géomembrane étanche @i‘o}iﬁ i

Vue en coupe schématique du fonctionnement en cascade des massifs drainants sous stationnement
Source : INFRA Services

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Gestion des eaux pluviales

Retour sur expérience :

« Un systeme qui fonctionne depuis des travaux de reprise des
bordures et changement d’un regard en amont de la zone Sud

« Gestion de l’eau 100 % a la parcelle réussie

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Confort et santé

« Une architecture qui favorise les logements traversant pour un
rafraichissement naturel en été (5 logements mono orientés sur
77)

Bon usage par les locataires

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Confort et Sante - confort d’eté

« Construction de pergolas devant toutes les fenétres et baies sauf celles au Nord-Est -
Les locataires de ces logements ne comprennent pas pourquoi ils n’en n’ont pas
(utilisation de la terrasse en éte)

« Bonne utilisation des volets roulants pour faire de 'ombrage en été

* Quelques locataires ont installé des brasseurs d’air, ventilateurs ou méme climatisation
mobile

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Confort et Sante
Relevés des températures

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Confort et Santeé - Relevés des températures
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Confort et Sante
Relevés des températures

EBI de EBRO
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Confort et Santé - Relevés des températures

Titre du graphique

Du 01/08/2023 au 01/01/2024
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Confort d’éte

Constat

« Les locataires des appartements orientés Sud-Nord interrogés sont bien
chez eux en été

« Ceux des logements Est-Ouest ont tous chaud

Leurs remarques / actions :
» Les volets gris en alu font radiateur en été
» Mise en place de film solaire sur certain vitrage

Nom IogeNme nt type np:'gzrs:ee m? étage orientation observations
M1
MOROT | batH- 031 T3 1 65 R+1 Est-ouest Damme &gée/ chaud en été
Aubert/ 6122
peintre bat J-047 T2 1 4 R+1 Est-ouest chaud en été
1211
Moussa | BatD-014 T2 1 a7 R+ Est-ouest chaud en été
VIercrer YAV
Esther Bat h -035 T2 1 45 R+1 Sud-Nord ne chauffe pas en hiver/bien en été
5121
Bat | -041 T4 2 80 R+2 Sud-Nord ventilateur en été/ bien en été
8212
Jamila bat N - 062 T4 2 81 RDC Sud-Ouest/Nord-Ouest |brasseur d'air +chaud en été
Lambert 3101
/Boro bat F- 021 T3 3 70 RDC Sud-Nord bebe/ dit radiateur chauffe mal -conso elevée/ bien en été

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Confort et santée

« Autres points traites:

« Ventilation mécanique fonctionne bien

« Eclairage naturel de tous les logements apprécié
« Proximité de la végétation appréciée

» Des cigales trop bruyantes !

’160 dB Avion au décollage
120 dB
Seuil de la douleur g
105dB Concert/ Discotheque
—

90 dB
Seuil de danger - 9508 Klaxon

21 8508 Restaurantscolaire
' B0 dB Automobile

" 7048 Salle de classe

60 dB

j Fenétre sur rue
—1

Salle de séjour

=‘ 30d8 Chambre a coucher
20dB Vent leger

. 0dB
Seuil d"audibilité 2

7
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Pour conclure

Ce qui n’a pas ete lache finalement grace a BDM

» Exploitation de I'oliveraie — mais finalement peu de
mobilisation des locataires

» Installation des pergolas

| Bornes d'échange de livres

|+ Comptage d'énergie via CLEA (payant)

== [+ Nichoirs

T e
3 -
. o =
. én >
o g PR

\ Un prOJet qU| se conflrme durable sur les grllles BDM et QDM
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM

CONCEPTION REALISATION FONCTIONNEMENT
20/06/2017 29/11/2023 6/5/2025
51 pts 48 pts 48 pts
+ 6 cohérence durable | W | + 7 cohérence durable | W | 4 6 cohérence durable
57 pts - BRONZE 55 pts - BRONZE 54 pts - BRONZE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Facades

Facades Nord et Sud

R

FACADE Sud
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07/05/2025 Derriére la Colline 3F Méditerranée, Jouques (13) - 77 Logements - QDM Bronze - 48 pts

Facades

Facade Ouest et Est
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FACADE Ouest e e ' - o

27000 FACADE Est
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Plan de niveaux
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QDM Bronze - 48 pts

Plan de niveaux
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Plan de niveaux

des T2 avec « piéce T »
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Confort et santé
* Simulation Thermique Dynamique

7.1) Appartement J 42 / Appartement T3 RDC exposé Est :
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2 oottt VD VR | v s [ o, e | B
e
»
B
b
HA
e
39
=
LE
A B
T lrh If /
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T 28°C
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e R '
- ; A A\ f \ f \

VaVAY/AVAVAV \VAWV Y""’
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Température de la piéce du Ter au 15 aout

En rouge: température volets ouverts et sans sur ventilation nocfurne
En verl. température volels fermes ef sans sur venlilation nocfurne
En bieu: température volets fermés el avec sur ventilation nocturme

en gris: température extérieure

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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