


Résidence La Magnanerie
Redonner une seconde vie au patrimoine existant, 
c’est façonner les territoires de manière résiliente.



www.envirobatbdm.euwww.envirobatbdm.eu

INTERVENANTE

• Leslie Gonçalves

• Architecte DPLG

• Co-fondatrice du Groupe Seuil

• Seuil architecture & Una 
ingénierie & Lhab réalisations 

• Architecte – AMU - Promoteur –



0. Trois rôles



1. Diagnostic de l’existant

Village de Pompertuzat – Place du Château – Images Lhab réalisations



« Magnanerie » ou « magnan » en occitan désigne le bombyx du 
mûrier, originaire du Nord de la Chine, élevé pour produire de la soie.

La Magnanerie au cœur du centre bourg



Bâtiment de La Magnanerie – Images Lhab réalisations



2. Enjeux programmatique
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Enjeu n°01 du projet : 
Créer des espaces extérieurs : jardins, 

terrasses, balcons

Plans Seuil architecture



2. Enjeux programmatique
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Enjeu n°02 du projet : 
Faire avec le déjà-là

(habitabilité)

Plans Seuil architecture



2. Enjeux programmatique
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Enjeu n°03 du projet : 
Qualité lumineuse, acoustique,

double ou triple orientation

Plans Seuil architecture



2. Enjeux programmatique

Enjeu n°04 du projet : 
Renforcer l’identité du site en lien avec 
l’Architecte des bâtiments de France : 

murs en galets briques enduits, 

charpente cintrée

menuiseries extérieures en bois

Plans Seuil architecture



2. Critères environnementaux
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Critère n°01 du projet : 
15 tonnes de bois ont été remaniées 

ou mises en oeuvre avec la charpente, 

les planchers, les menuiseries extérieures 

et les divers aménagements intérieurs, 

soit 38kg/m² biosourcés

Bâtiment de La Magnanerie – Images Lhab réalisations



2. Critères environnementaux
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Critère n°02 du projet : 
Enveloppe performante du bâtiment

Isolation 180mn 

Menuiseries bois

Bâtiment de La Magnanerie – Images Una ingénierie



2. Critères environnementaux
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Critère n°03 du projet : 
4 logements chauffés avec des poêles à 
granulés, couplés à des ballons thermo-
dynamiques sur VMC pour l’eau chaude 

sanitaire

Bâtiment de La Magnanerie – Images Una ingénierie



2. Critères environnementaux
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Critère n°04 du projet : 
La STD a identifié que 2 logements sous 

charpente devaient être équipés de pompes 
à chaleur air-air, couplés à des ballons 

thermo-dynamiques sur air ambiant pour 
l’eau chaude sanitaire

Bâtiment de La Magnanerie – Images Una ingénierie



2. Critères environnementaux
LHAB REALISATIONS SIGNATAIRE DE LA CHARTE D’ENGAGEMENT « LIFE WASTE 2 BUILD »

Critère n°05 du projet : 
Chantier propre

9 flux

98% de valorisation des déchets 

non dangereux

Bâtiment de La Magnanerie – Images Una ingénierie



2. Critères environnementaux

Critère n°06 du projet : 
8,35% de réemploi 

in situ & ex situ

Radiateurs fontes

Plateforme parking

Kitchenette

LHAB REALISATIONS SIGNATAIRE DE LA CHARTE D’ENGAGEMENT « LIFE WASTE 2 BUILD »

Bâtiment de La Magnanerie – Images Lhab réalisations



2. Critères environnementaux
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Critère n°07 du projet : 
Décroutage de l’enrobé

Renaturation du site

Perméabilité des sols

Bâtiment de La Magnanerie – Images Una ingénierie



2. Critères environnementaux
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Critère n°08 du projet : 
Projet certifié

Référentiel BEE Logement rénovation

Résidence La Magnanerie – Photo S. Brugidou



3. avant- après

Résidence La Magnanerie – Photo S. Brugidou



3. avant- après

Résidence La Magnanerie – Photo S. Brugidou



3. avant- après

Résidence La Magnanerie – Photo Lhab réalisations



3. avant- après

Résidence La Magnanerie – Photo S. Brugidou



3. avant- après

Résidence La Magnanerie – Photo S. Brugidou



4. REX usage

Témoignage d’un habitant

(Vidéo)

Témoignage Christian Ferré (habitant) – Vidéo Bimage & S. Accrombessi



4. REX usage

Démarche participative : 
Aménagements des plans

(VIR = vente Immeuble à rénover 

/ permet de personnaliser les travaux)

Choix des matériaux



4. REX usage

Newsletters mensuelles : 
Etat d’avancement du chantier

Ligne des étapes

Engagements

Visites de site

Informations sur les artisans

Garanties

Résidence La Magnanerie – Documents Lhab réalisations



4. REX usage
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Maîtrise des coûts: 
646 500€ HT de travaux

1400€HT/m² de travaux

Pour l’acquéreur :
3500€ TTC/m² coût moyen  du secteur                       

en comparaison à des constructions tradi.

TVA 10% sur les travaux –

Frais de notaire 8% sur la valeur vénale                                  
de l’appartement

Bâtiment de La Magnanerie – Image Bimage



4. REX usage
Surfaces existantes : 354m² | Surface projet : 465m² | 6 logements : T2 & T3

Ce qui a bien fonctionné : 
Petit collectif de 6 logements

La qualité des logements (hauteurs sous plafond, 
luminosité, confort thermique)

Valorisation du centre du village et de sa place

Réglage post-livraison : 
Positionnement de l’aire OM

Inauguration & plantation arbre symbolique 
Groupe Seuil

Suivi de l’opération : 
Syndic PRO (retours mitigés)

Résidence La Magnanerie – Photo Lhab réalisations



5. Les enseignements à retenir

Eléments reproductibles
Changement d’usages en habitation

Haut niveau de performance thermique

Démarche AMU & réemploi

Points de vigilance
L’enjeu de ces bâtiments est de créer des 
espaces extérieurs (REX COVID)

Trouver des poches de stationnement

Eléments clés de la réussite du projet
Alignement de l’ensemble des acteurs : 
collectivité, ABF, riverains, entreprises, futurs 
habitants

Résidence La Magnanerie – Photo Lhab réalisations



www.envirobatbdm.euwww.envirobatbdm.eu

RESTONS EN CONTACT :



www.envirobatbdm.euwww.envirobatbdm.eu

RETROUVEZ CE RETOUR D’EXPÉRIENCES 
SUR LES SITES CREBA ET ENVIROBATBDM:

www.enviroboite.net
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