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Commission d’évaluation : Réalisation du 18/12/2025 bf'l
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Provence-Alpes-Cote d'Azur

Maitre d’Ouvrage Groupement concepteur constructeur m

Mandataire : BET:
EIFFAGE CONCESSION A Architecte :
(MARIBAY) Elffage_ ERADES & BOUZAT THEOREME INGENIERIE SOWATT
construction INGEROP
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Projet/contexte

Le projet pour le site de Marina Baie des Anges consiste a proposer une offre de
services, mutualisant les espaces entre :

o Le bureau du port,

o L’offre hoteliere (62 chambres),
o Le Yacht Club,

o Les sanitaires plaisanciers

o La restauration pour les clients de l’hotel et extérieurs, associant les prestations de
bar/café avec belvédere sur la Marina,

o L’offre aqualudique et de SPA, YoGA, FITNESS.

Accompagnatrice: Sophie GENTIL 2
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Enjeux Durables du projet

@ > Préserver et tirer parti d’un lieu emblématique
E o 2 > Insertion du projet vis a vis des riverains

TERRITOIRE

> Recréer la Biodiversité marine dans le port

>Travailler l’enveloppe pour réduire les besoins
Sl >Exploiter la ressource thermique marine

> Récupération des eaux grises pour l’arrosage
> Réduire les consommations d’eau

> Faire un chantier exemplaire, respectueux de la biodiversité terre
mer

SOCIAL ET ECONOMIE

> Promenade en toiture, jardins potagers

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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i Le projet dans son territoire
Vues satellites

Quai de la Jetée, 06270
Villeneuve-Loubet

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Perlmetre parcellalre

el

...-..-

Projet de réaménagement de la
Marina Baie des Anges — Label
Port Propre

( \, Batiment « Coeur de Marina »

Périmétre BDM : Partie hotel du
batiment (restaurant, hall,
bureaux, chambres de I'hétel)
Exclu : Zones process : Balnéo,
massage, cures marines

Accompagnatrice: Sophie GENTIL )
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Le site initial

A

Batiment inusité depuis 2005

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Plan Masse  en

Aqualudique

Toiture jardin
accessible a tous

Entrée Hotel

Bassin eau de mer
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- Facade Nord et Ouest

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Fagade Nord en toiture plantée

rrosée par eau grise retraitée (iss
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Facade Nord accés parking et promenade

Accompagnatrice: Sophie GENTIL 13
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Le lagon en eau de mer
et ses paillotes en containers
de reemploi

=i

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Colts
COUT REEL TRAVAUX*
25.6M € H.T.

Co0t prévisionnel travaux : 25,6 M€ H.T.

SUBVENTIONS
HONORAIRES MOE - Visées en conception

2 294 510 € H.T. 0 k€

- Obtenues en réalisation
Ademe 369K€ Région 464kk€

AUTRES TRAVAUX
- Infra 4399 k€

- Traitement de sol 3630k€E
RATIOS*

1857 € H.T. / m? de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Fiche d’identité

Tvooloaie e Hotel ERP 3éme
ypolog catégorie

¢ Bbio : 103
e Bbio max: 123
* Gain : 16,5 % (versus 2,5% )

* 5000 m? SDP Hétel

* 3940,5 m2 SHON RT
Hotel

* 15 020 m? SDP totale

Consommation . Cep =157 kWhep/mZ.an

d’énergie
L « Cepmax = 204
primaire (selon kWhep/m2.an

Effinergie) en L aie . 020 .
KWHep/m?2an Gain : 23 % versus 30%

Altitude

Production
locale Aucune

d’électricité

Zone clim.

« Début travaux : prévu
Planning 2022 / réel nov 2022

travaux e Livraison : juillet 2025

BEET e Durée : prévus 24 mois /
36 mois réalisés

Classement BR2 — BR3
bruit CE1 - CE2

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Murs
extérieurs

Cloisons

Toiture
terrasse
végétalisée

Plancher sur
parking et
Plancher

intermédiaire

entre RDC et
R+1 hotel

Menuiseries
extérieures

Prévu

Réalisé
4,35

Prévu
6,84
Réalisé
7,85
Prévu
4,4
Réalisé
4,2 parking
2,6 inter
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® Béton plein bas carbone (-20% CO2 et

20% volume) + Laine minérale + BA13

* BA13 + Métisse + BA13

Dalle béton bas carbone (-20% CO2 et
20% volume) 20 cm + EFIGREEN DUO +
Terre végétale

Dalle béton bas carbone (-20% CO2 et
20% volume) 20 cm + Laine minérale

*Uw 1,5 W/m3K

*Sw 0,35

*TI 60%

*Aluminium recyclé si possible

e 60% de béton a -34%

* BA13 +laine de verre + BA13

*37% de béton a -34%C02
*Terre végétale en provenance de
Tourettes sur Loup

* 37% de béton a -34%C02

* Flocage sous face parking

* Flocage sous face RDC

* Mogquette Cradle to cradle niveau
bronze (circulations et salles
séminaires)

*Ug 1,037 W/m?K Uw1,4 a 1,5W/m?K
*Sg 0,368 -Sw 0,3

*TI 57%

*Aluminium recyclé 80% et local (Contes)

Accompagnatrice: Sophie GENTIL



Ventilation

Prévu
413KW
Réalisé
410KW

Chauffage

ECS Prévu
363KW
Réalisé
410KW

Prévu
395KW
Réalisé
350KW

Refroidissement

CTA DF « PA » 01 (exploitation) : 615 m3/h

CTA DF « PA » 02 (vestiaires) : 4500 m3/h

CTA DF « PA » 03 (aqualudique) : 11 000 m3/h

CTA DF « CA » 01 : 300 m3/h

CTA DF « H » 01 (chambres) : 3900 m3/h
CTA DF « H » 02 (restaurant) : 4300 m3/h
CTA DF « H » 03 (communs) : 2200 m3/h

CTA DF « PC » 01 (communs) : 1900 m3/h
CTA DF « CM» 01 (communs) : 1125 m3/h

PAC eau de mer/eau
TRANE RTSF 110 G
COP = 4,236 kW/kW
SCOP = 6,42 kW/kW
Emission : CTA avec Ventilo-convecteurs

PAC eau de mer/eau
TRANE RTSF 110 G
COP = 2,54 kW/kW
SCOP = 6,42 kW/kW
6000 L de stockage

PAC eau de mer/eau
TRANE RTSF 110 G
EER = 4,558 kW/kW
SEER = 6,38 kW/kW
Emission : CTA avec Ventilo-convecteurs

Accompagnatrice: Sophie GENTIL

CTA HOTEL 3000m3/h

CTA aqualudique 1120m3/h
CTA banquet 2000m3/h

CTA capitainerie 250m3/h
CTA coque vide 260m3/h

CTA fitness 1500 m3/h

CTA locaux sociaux 1600 m3/h
CTA restaurant 3000 m3/h
CTA yacht club 250m3/h

Chaud/Froid/ECS
*2 PAC eau/eau 410KW
* TRANE RTSF 110 G
* COP 5,54 kw/kw
*EER kw/kw

*SCOP 4,99kw/kw

* SEER 4,57kw/kw

* Emission CTA avec
ventilo convecteurs
4 Ballons de 2000 |
*Appoint électrique
épingles 4*24 KW
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Rée m p I O i Réemploi de containers

sl ap . pour les paillotes du lagon
Démolition et concassage du batiment Biovimer — tous les e ————————

déblais sont remis en pllace sur site pour co,mforter le sol Cantalnes 20 dads - Brig- Plrilis vayase
4000m3 de criblé utilisé en remblais périphérique Cf fiche technique
_ - Container ayant réalisé un seul trajet en bateau, pouvant présenter quelque
F traces de manutentions. Nous ne garantissons pas I'absence de margues au
B deformations a la livraison du container

- Sous réserve de disponibilité au moment de la commande
Réduction container

Découpe du container
Pas de conservation de passage de fourche

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE

EIFFAGE CONCESSION
(MARIBAY)

GROUPEMENT CONCEPTEUR CONSTRUCTEUR

ARCHITECTE PAYSAGISTE BE Structure BE Fluides / Economiste
ERADES & ATELIER UP INGEROP I\IHGES\IITEFI\SE
BOUZAT
BE VRD ENTREPRISES Bureau de contréle et BE QE
EIFFAGE CONSTRUCTION CSPS
ARKHAM EIFFAGE ENERGIE QUALICONSULT SOWATT
EIFFAGE ROUTE EUROPACTE
EIFFAGE TRAVAUX
MARITIMES ET FLUVIAUX

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Les acteurs du projet

LoT EMTREPRISES SIEGE SOCIAL
DESAMIANTAGE SNADEC CAGMES SUR MER (06)
DEMOLITION EMATRA MICE [08)
FOMDATIONS SPECIALES WIPPELL ANGIARI{IT)
RABATTEMEMNT DE MAPPE DELTA SERVICE LOCATION LES PEMMES MIRABEAL [13)
FTET POSE D'ARMATURES DU RADIER CEPARA AVIGNOM (B4)
MISE EM PLACE ET LOCATION SYSTEME DE POMPAGE UMIMAT TRAPPES (78}
TRAVALX DE BETOMMAGE ET LISSAGE DU RADIER WF COMSTRUCTION LE POMTET (&4)
CUVELAGE EMTREPRISE ALVES BALLAIMWVILLERS (91)
Cun.structmn d'un restaurant de plage en charpente métallique démontable et 5.P.E AZUR NICE (06)
habillage bois (hors terrassement et gros ceuvre)
COFFRAGE DE PLAMCHERS ET POUTRES COMFRASILVAS BATIMEMT TIGERY {91)
BETOMN DESACTIVE MAISON BATIMENT CONSTRUCTIONS GATTIERES (06)

ISOLATION THERMIQUE DES PLAMCHERS

RAVALEMENT FACADES

FTET POSE DE MEMUISERIES EXTERIEURES

|FTET POSE DE GARDES CORPS EN VERRE

SERRURERIE : MAINS-COURANTES, GARDES-CORPS, PORTAIL MOMUMENTAL, TRAPPE
|METALLIQUE

SERRURERIE : POSE DE MENUISERIES INTERIEURES EN ACIER, PORTE COULISSANTE
CF, RIDEAL CF, ET LAFOURNITURE DE DIVERS MATERIELS DONT CHEVILLAGE
SERRURERIE : FT ET POSE DIVERS PORTAILS

SERRURERIE : FT ET POSE PORTAIL MONUMENTAL

ENTREPRISE PROVENCALE D'ISOLATION (E.P.1)
COTE D'AZUR BATIMENT

AZUREGA - E.M SERVICE PLUS

MIRCITERIE CHARTREUSE

CREAINCX SUD

CONSTRUCTION TECHNIQUE ACIER - CTA

CREAZUR
DURCOMFER

SAINT LAURENT DU VAR (06)
CANNES (06)

MIGE (06)

COLOMBE (38)

SAIMTE MAKIME [13)

VILLENEUVE LOUBET (0&)

CARROS (06)
VILLENEUVE LOUBET (06)

ESPACES VERTS BOTAMICA JARDINS SERVICES VILLENEUVE LOUBET (0&)
ETANCHEITE SOCIETE NOUVELLE D'ASPHALTES NICE (06)
ASCENSEURS SCHINDLER SAINT LAURENT DU VAR (06)

CLOISOMS DOUBLAGES FALX-PLAFONDS ISOLBAT MARSEILE (mandataire) - TECHM [S0OL PACA MARSEILLE (13)
|FALX-PLAFOMNDS ¢ TOILE TENDUE SWAL TARARE (653)

CHAPES DUCLAUX CHAPES COTE D'AZUR MICE (06)

MENUISERIES INTERIEURES ENTREPRISE DE MENUISERIE DU BATIMENT A&B MICE (06)

|REVETEMEMNTS DE S0LS DURS ET MURALX MATTOUT ENTREPRISE GEMEMOS (13)

S0LS SOUPLES HALL DE LA MOQUETTE MICE (06)

FTET POSE DE RIDEAUX METALLIQUES MONEPARC VALLALRIS (06)
REVETEMENTS MURAUIX DOGARU CONSTRUCTION MICE (06)

FTET POSE D'UME CLOISOM MOBILE ALGAFLEX SAINT BLAISE DU BUIS (38)
|DE5EHFUHAGE M5B MOUGINS [06)

Accompagnatrice: Sophie GENTIL




Chronologie du chantier

Démolition
Concassage
Pompage eau
de mer

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Chronologie du chantier

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Chronologie du chantier

Gros ceuvre
et quai
d’honneur

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Chronologie du chantier

2nd ceuvre

Plantations
terrasse
Dec 2024

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Chronologie du chantier

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Chronologie du chantier

Parking sous sol — places avec bornes IRVE

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Photos du projet fini

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Promenade péedagogique

Accompagnatrice: Sophie GENTIL 34
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Le Chantier/ La Construction

- Gestion des eaux de mer sous le

projet et surveillance avant renvoi
dans la mer

- Construction du quai d’honneur plus
longue que prévu

- Quelques sujets avec les plaisanciers

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Le Chantier/ bonnes pratiques

- Camion arroseur de piste pour la
gestion des poussieres

- Ergonomie : aiguille vibrante sac a dos

- Tourelle décantation eaux de lavage

béton

’ DES CHANTIERS PLUS SURS : UNE AIGUILLE SUR
BATTERIE POUR FAIRE VIBRER LE BETON

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Le Chantier/ bonnes pratiques

- Leds en sous sol
- Tapis rouge

- Coin repos de la base vie
ameénageé avec des
palettes et roues de
cables du chantier

.

Accompagnatrice: Sophie GENTIL 40
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Communication des le demarrage via affichage riverains

Démolition de I'existant

De BIOVlmer d CCEur Marma : - g

u printermps 2028,

Accompagnatrice: Sophie GENTIL 41
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Intelligence de chantier

Validation des brasseurs d’air et des Ajustement de la
stores profondeur
via la chambre temoin des resilles suite a

la réalisation du
Compte rendu 03/09/2024
Chantier Coeur Marina - Villeneuve-Loubet p rototype

Chambre témoin

Brasseur FARO 1,3m

Vitesses mesurées
Mode Hiver

0,6m/s en périphérie
0,9m/s au dessus du lit
Mode été

1,1m/s en périphérie

2 & 3m/s au dessus du lit

Validé

Mesures de bruit
impossibles (chantier)

Store déployé - transparence conforme
Valide

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Consommations Eau et Electricite

Consommation eau chantier : 535 m3

Consommation eau Base vie : 892 m3

Soit 951/ m2SDP<272 [/m?2 SDP ratio BDM
tertiaire neuf

Consommation électricité chantier :
735061KWh

Soit > 18KWH/m2SDP

Surconso eIeC ||ée au pompage eau de mer Marina Consommations électriques chantier en kwh
14000

Marina Comnsammations dlectricité Base vie en kwh

alm N e . N ke . ke ale i)
— . o L .. o L .. L v
- & & & P «;.*fﬂp & P
. o + .l B + "l & & 2
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Les Déchets

Suivi accessible a distance par Waste Market Place
790,5 tonnes hors inertes - 82,88% valorisation matiere
6442 tonnes avec inertes - 97,9% valorisation matiere

Déchets évacués - Par mois (en tonnes)

Ratio

52,6 Kg/m2SDP

hors inertes
. DND chantier (DIB) Gravats sales Ferraille légére 2 cisailler <59Kg/m*SDP

ratio BDM tertiaire

Bois B . Gravats Propres REP . Bois A . DIB recy@PVC

Ferraille |égére . Verre plat Autres banals

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Qualité de chantier

Certains Pins ont souffert, ’ensemble a bien éte préserveée - les oliviers
auront une deux1eme v1e

vy . -.-,-;__"" P
e wap—— =
s JFMEFEEE:H =

- L
o W He

- ; \'-‘.‘;’Ei
il
._ d = T 0

R

TGS
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Les difféerents Tests et étalonnages a
la réception / tests a GPA

2 Tests étanchéité a U'air - intermédiaire et
final
Q4 final = 0,88 <1,7m3/h.m?

Tests acoustiques
Rapport auto controle débits de ventilation

Tests GTC - report des contacts de
feuillures - gestion des stores -
verification des sous compteurs

Réception boucle eau de mer avec audit
Bet indépendant

Dossier exploitation maintenance et
planning

Accompagnatrice: Sophie GENTIL



19/12/2025 Ceeur Marina, Villeneuve-Loubet (06) - Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 61 pts

A suivre en fonctionnement

Prise en main par ’hotelier des brasseurs d‘air dans les
Zones communes

Retours clients stores et brasseurs

Fonctionnement des chambres hors occupation

Prise en main GTC et interface avec le logiciel Eiffage

Bilan énergétique de la boucle eau de mer

Qualité de la toiture plantée arrosée par ’eau grise traitée
et bilan du volume effectivement utilisé

Bilan biodiversité marine

Accompagnatrice: Sophie GENTIL



Pour conclure

Fiertés
Un chantier complexe remarquablement geré

De tres nombreuses bonnes pratiques
Une réalisation fidele a la conception dans I'ensemble |

i |

Regrets
Protection des Pins en terrassement
Abandon de l'isolant biosourcé

eaTa e I i

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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sard d

CONCEPTION REALISATION

16/12/2021 18/12/2025 o
60 pts 61 pts = —" ecc1)c1;4e1é Usage vélo
- 1335 éclairage extérieur /
+ 1 d’'innovation +3 d'innovation rame Dole

- 2127 cloisons en
fermacell

- 4322 Bac hydrocarbures

5315 protection

> Tl

67 pts - ARGENT 73 pts - ARGENT

o L

Référentiel
= TERRITOIRE ET SITE: 9.24/12.60 (73.33%)

» MATERIAUX: 6.51/12.60 (51.67%)

» ENERGIE: 6.40/12.60 (50.79%)

« EAU:9.79/12.60 (77.70%)

» CONFORT ET SANTE: 10.19/12.60 (80.87%)
» SOCIAL ET ECONOMIE: 6.10/13.50 (45.19%)
GESTION DE PROJET: 12.76/13.50 (94.52%)

Synthése
« Nombre de points total: 60.99/90.00
+ Pourcentage des points du projet: 68.00%
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Points innovation proposés a la commission

Réemploi container pour les paillotes du lagon
Démarche Biodiversité Marine avec le contrat Biomarine Concept...et la chef de

projet qui plonge et vérifie ;) en complément des Biohutts (sous digues et
pontons)

''''''''''

.......

Ancrage Mooring and Nursery
Corps Mort et écosystéme marin
Durée de vie 30 ans

Aucun entretien

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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https://vimeo.com/1127930191/dc6871438b?fl=pl&fe=sh

Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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Annexe — synoptique thalassothermie
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Accompagnatrice: Sophie GENTIL
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