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Contexte

Terrain en lieu et place d’un ancien camping
Ensemble immobilier de 12 bastides en R+1 

(création de 80 lgts) respectueux de l’image 
générale du village
Programmation mixte:

o 50% de logements locatifs sociaux –
PLAI/PLUS/PLS

o 50% en accession sociale à prix maitrisé -
BRS
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Enjeux Durables du projet
• Revalorisation d’une parcelle : Ancien camping
➢ Répondre au besoin de création de logements

• Maitriser l’impact environnemental des matériaux
➢ Utilisation d’isolant biosourcé : Ouate de cellulose (dans les combles)

• Maitriser les consommations d’énergie
➢ Objectif RT2012-10% : compacité, enveloppe thermique performante

• Maitriser les consommations d’eau
➢ Robinetteries hydro-économes
➢ Palette végétale adaptée au climat local

• Maitriser les apports solaires en préservant le confort visuel
➢ Volets battants persiennés
➢ 100% des logements bénéficient d’un espace extérieur utilisable

➢ Espaces extérieurs collectifs : placette avec fontaine, boulodrome, jardins partagés, …
➢ Mixité sociale pour les logements (50% en locatif social / 50% en accession sociale)
➢ Consultation de la population pour l’aménagement

• Ambition environnementale transversale
➢ Démarche BDM (niveau Bronze) engagée depuis le concours
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le site
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Le projet
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Bâtiment A Bâtiment B

Plan masse

Plus de 300 arbres plantés
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Coupes
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Coupes
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Coupes
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Plan de niveaux – R-1
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Plan de niveaux - RDC
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Plan de niveaux – R+1
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Façades Bâtiment A
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Façades Bâtiment B
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Façades Bâtiment C
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL DE L’OPERATION* 

16 823 550 € H.T.

HONORAIRES MOE

1 104 200 € H.T.

AUTRES TRAVAUX (VRD) :

1 150 000 € H.T.

RATIOS

2 511 € H.T. / m² de SDP
210 295 € H.T. / logement

*Opération hors honoraires MOE et VRD
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Coûts global

Base Variante de base (HORS VRD)
Chaudières gaz individuelles (Chauffage + ECS)

Variante 1 Split Séjours / Panneaux rayonnants Chambres / Sèches- serviettes Salles de bain 
Ballons thermodynamiques individuels sur air extrait
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Avantage variante

Emissions de GES 
divisées par 4
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• 80 logementsTypologie

SHAB = 5 226,5 m²
SRT = 6 700,9 m2

Surfaces

• 50 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR1 à BR3
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

Cep 
kWhep/m²

• Début : janvier 2025          
• Fin : juin 2027
• Délai : 30 mois

Planning 
travaux
Délai 

Bbio (neuf)
Gain Bbio :

- 30,7% mini
- 66,4% maxi
- 49,9% moyen

Gain Cep :
- 16,5% mini
- 40,9% maxi
- 28,7% moyen
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Le projet au travers des thèmes BDM
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 Démarche BDM lancée depuis la phase Concours

 Maitrise d’ouvrage engagée qui a souhaitée 
s’accompagner d’une équipe aguerrie

 Concertation de la population

 Chantier propre / faibles nuisances

23

Gestion de projet
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 Consultation des entreprises locales

 Diversification et aménagement du quartier :
• 80 logements ; dont 40 en accession sociale (BRS) et 40 en locatif social 

(PLAI, PLUS, PLS)
• Placette avec fontaine et banc, boulodrome, jardins partagés
• Plus de 100m² de locaux vélos, 3 en extérieur et 4 en sous-sol
• 160 places de parking soit 2 places par logement

 Programmation
• Typologie des logements variable                                                                                             

20 T2, 2 T2 Duplex, 20 T3, 20 T4 et 18 T4 Duplex
• 100% de logements sociaux ; dont 50% en locatif                                                          

et 50% en accession à prix maitrisé
• 20 logements sont fléchés pour les séniors

 Engagement MOA
• Sensibilisation des futurs habitants aux bonnes pratiques d’usages                 

(livret des gestes verts)
• Insertion social sur le chantier (5% des heures travaillées)

25

Social et économie
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Matériaux

3,33 0,27

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

Enduit

Béton plein lourd

Isolant PSE TH29,5 en (10+1) cm

MURS 
EXTERIEURS ITI

PLANCHER HAUT 
Combles

Efigreen Duo + en 10 cm

Béton plein lourd
PLANCHER HAUT 
Terrasse

10,00 0,10

4,55 0,21

Béton plein lourd

Isolant Rockfeu en 12 cm
PLANCHER BAS 
isolé sous dalle

3,33 0,28

3,64 0,18PLANCHER BAS 
isolé sous chape

Isolant “BIOFIB Ouate” en 40 cm

Faux plafond (2 plaques BA13)

TMS en 8 cm

Béton plein lourd
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Matériaux

Isolation bio-sourcée dans les combles

Volets persiennés en bois
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Energie

• Mono-Split en mode chaud 
uniquement dans les séjours

• Panneaux rayonnants dans les 
chambres

• Sèches serviettes électriques 
dans les salles de bain

• Ventilation simple flux hygro B

VENTILATION

• Eclairage LED

• Temporisation / Détecteur 
de présence sur les 
espaces communs

ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Production individuelle par 
chauffe-eau 
thermodynamique sur air 
extrait

• Aucune production

PRODUCTION
D’ENERGIE

• Absence de dispositif

REFROIDISSEMENT
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• Les systèmes de sous-comptage dans le logement

31

Energie

COMPTEUR 
d’énergie active

VENTILATION

ECS

CHAUFFAGE

PRISES DE COURANT

ECLAIRAGE
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Eau
• A l’échelle du bâtiment

– Robinetterie hydro-économes avec classement 
• Douche : 12 à 16l/min
• Lavabo : de 4 à 6l/min
• Evier : de 9 à 12l/min
• Baignoire : de 20 à 25l/min

– Chasses d’eau double commande 3/6 l

• A l’échelle de la parcelle
– Choix d’essences végétales adaptées
au climat : limiter l’arrosage

– Bassin de rétention intégré au terrain
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Confort et Santé :  Baies
Menuiseries Composition

Type de menuiseries • Châssis PVC
- Double-vitrage à isolation renforcée, remplissage argon 4/16/4
- Coefficient de conductivité thermique : Uw ≤ 1,4 W/m².K
- Facteur solaire : Sw ≤ 50%

• Nature des fermetures : 
- Volet battant en bois à persienne
- Volet roulant (sous marquise, pergola, caquette, …)

Sud

Ouest Est

Nord

259 m² 28%

36

175 m² 19%

298 m² 32%

187 m² 20%
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• Acoustique :
– Un acousticien est intégré à l’équipe et une                                        

notice a été produite dès la phase AVP
• Eclairage naturel :

– Double vitrage avec transmission lumineuse élevée,                                                      
ce qui favorise l’éclairage naturel

• Qualité de l’air :
– Ventilation mécanique permanente
– Afin d’assurer une qualité de l’air optimum,                                                          

l’utilisateur sera encouragé, via le livret d’accueil,                                                                       
à aérer son logement (ouverture quotidienne des fenêtres)

• Confort estival :
– 75% des logements sont bi-orientés, tri-orientés ou traversants
– Tirage thermique augmenté par le double étage (Duplex)
– Protection solaire fixe pour les séjours via marquise, pergola, casquette, …
– Protection mobile pour les chambres via volets battants persiennés

• Lutte contre les îlots de chaleur : fontaine à eau, jardins, …

37

Confort et Santé : Approche bioclimatique

25%

25%

26%

24%

Orientations Logements "LE HAMEAU DU MALVAN"

Bi-orientés mono-orientés traversants Tri-orientés
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Pour conclure
Concertation

Conception compacte
Mixité de l’offre

Diminution des GES

Isolation biosourcée
Utilisation d’ENR
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

39

CONCEPTION
25/09/2024
53 pts

+3 cohérence durable
+ _ innovation

55 pts - Bronze

REALISATION
Date

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ innovation
XX pts - Niveau

USAGE
Date

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ innovation
XX pts - Niveau
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ACCOMPAGNATEUR BDM

40

MAITRISES D’OUVRAGE

Les acteurs du projet

PAYSAGISTE BE THERMIQUE, 
ACOUSTIQUE, FLUIDES

ARCHITECTE M.O.E

MAITRISES D’OUVRAGE, COLLECTIVITE, AEMO

MAITRISE D’ŒUVRE ET PÔLE ETUDES

MAIRIE

AMO CONCERTATION
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Merci pour votre attention 
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