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Contexte

®* Parcelle globale

Boulevard Commandant Nicolas et rue Montebello
— Hotel B&B, rénovation et extension
— Hub, co-working et co-living
— Batiment de bureaux (BDM Argent)
— Services et parkings

® Quartier de la gare
— Développement et revalorisation du secteur
Montety
— Situé en centre ville
— Proximité de la gare ferroviaire et routiere
et du Zenith Oméga

® Focus sur [’Hotel BnB
— Surface utile : 2170 m?
— Sous-sol et R+4
— Acces Boulevard du commandant Nicolas

Accompagnateur : Charlotte Modiano 2
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Enjeux Durables du projet

* |nsertion territoriale
— Revalorisation du quartier Montety

o . — Densification urbaine
0 Territoire et site . ) )
— Site bien desservi

— Diversité d’usage

* Prépondérance des eéco-matériaux

@ Matériaux — Béton bas carbone produit localement
— Isolant en lieége et enduit a la chaux
o Fau — Peinture écolabellisée

— Végétalisation de plus de 50% en toiture

e Confort et Santé * Batiment performant

— Installation de sous-compteurs
0 Energie — Optimisation des systemes techniques

* Particularités du projet
— Typologie hotel

@ Gestion de projet — Démarches environnementales engagées sur la
-~ _ partie rénovée et neuve
Soclal et économie .
@ — Intervention de la LPO

Accompagnateur : Charlotte Modiano E]
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Le projet d’hotel B&B dans son territoire

Vues satellite

Zénith Oméga

Gare
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Plan masse
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Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Plan masse

N

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Le terrain et son voisinage
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Accompagnateur : Chariotte Modiano



MaJ : 21/07/2023 Ilot Montety, Toulon (83) - Hotel BnB - Neuf/Rehab - Réalisation - V3.3 - Argent - 59 pts

Le terrain et son voisinage
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Accompagnateur : Charlotte Modiano 8
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Le terrain et son voisinage

Facade Sud Ouest

AVANT / APRES
Vue de ’entrée, depuis le Boulevard Commandant Nicolas

Batiment
neuf

Batiments
Batiment détruits

conserveé

Batiment
conserve

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Facade Sud-Ouest
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Accompagnateur : Charlotte Modiano
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N Facade Nord
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Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Facade Ouest
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Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Facade Est

Ty ———

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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N Plan de niveaux
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Accompagnateur : Charlotte Modiano

R+2 (méme conception en R+1, R+3)
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N Plan de niveaux
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Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Photos du projet fini

"ﬁ‘ N & E
« Un seul et méme batiment
« Partie rénovée en acces direct avec I’extension

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Colts

COUT REEL TRAVAUX* ILOT MONTETY

16 657 000€ H.T. (= 30% pour le BnB soit 4 997 100€ H.T.)
Prévisionnels :16 500 000 € H.T.

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX
- VRD 350 k€

1574 000 € H.T. - Parkings 1 580 k€

Prévisionnel : 1 504 000 € H.T. - Fondations spéciales_ 600 k€

RATIOS*

1368 € H.T. / m* de sdp (BnB)
45 000-55 000 € H.T. / chambre

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Fiche d’identite

¢ Tertiaire — Hotel
¢ Neuf et rénovation

Typologie

Prévu

(®feYslYeJaal01F-14[eJa Ml ° Cep = 49 < Cep max =132
d’énergie *Gain: - 63%
* 3360 m? SHAB primaire (selon &

Surface ¢ 3696 m? Skt Effinergie)* *Cep=..<Cepmax=..

eGain:...%

Altitude

Zone clim.
Production

locale
’I . . Vd
d’électricité

Classement EXLE
bruit e Catégorie CE2

Prévu
¢ Bbio = 69 < Bbio max = 168 )
BBIO (neuf) [Spees Planning e Début : Juin 2020
Ubat (reno) i travaux * Fin prévisionnelle : Mai 2022

* Bbio = ... < Bbio max = ... Délai * Fin effective : Novembre 2022
eGain:.. %

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Murs Prévu * Béton (20 cm) * Liege (14 cm)
extérieurs ITE 3,5 e Liége (14 cm) e Laine de roche (12 cm) — R+4
(neuf) Réalisé
3,5 Liege
Murs Prévu * Mur existant pierre (30 cm)
extérieurs ITI 3,15 * Laine de roche (10 cm)
(rénové) Réalisé
Plancher haut Prévu « Béton (20 cm) ./
Terrasse 10,9 * Polyuréthane, Efigreen Duo+ (24 cm)
végétalisée Réalisé
10,9
Plancher sous Prévu * Béton (20 cm) * Béton (20 cm)
combles 7,69 * Laine de roche (30 cm) * Fibres de cellulose (37,5 cm avant
Réalisé tassement)
7,7
Plancher bas Prévu * Béton (23 cm) /
sur parking 3,3 * Laine minérale rockFeu (12 cm)
Réalisé
3,3

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Ventilation Prévu  « yMC double flux type °/
T récupérateur d’énergie 85%
Réalis¢  « preprise max = 930W
* Psoufflage max = 950W

Chauffage Prévu « PACair/eau * PAC air / eau Marque Carrier
. thermodynamique réversible ~ 30RQSY090B — 90 kW
Réalisé . cop:2.04 *« SCOP : 3,62
* Marque Climaveneta - *COP:1,98

insonorisée
« Ventilo-convecteurs — moteur
basse consommation

ECS Prévu . Chaudiére Gaz condensation ¢/
- avec ballon de stockage
Réalise . |solation de classe 4
Refroidissement Prévu « PAC air/eau *EER:2,71

. thermodynamique réversible
Réaliseé . puissance frigorifique = 133.9
kW pour 35° extérieur
« EER:2,69

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

ARCHITECTE BE THERMIQUE &
STRUCTURE
MAP (13) OTEIS (13)
- | \
nap ofeis

GREEN & DIGITAL ENGINEERING

Bureau de controle
Bureau Veritas (83)

v
(Su £
2

EUR&
SVL

7828

VERITAS

Représentant - MAITRISE
D’OUVRAGE

Edouard Denis (83)

AMO QEB

EVEN CONSEIL (83)

§E Edouard — o
1 _J Denis 2 UHBAN
MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES
BE ACOUSTIQUE ECONOMISTE
Acoustique & Conseil CEC (13)
(92)
a: ceC
CONSULTANTS
CSPS GEOTECHNICIEN
Bureau Veritas (83)
% ERG(13)
D
E LB N
GEOTEGHNIQUE ENVIRONNEMENT

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Les acteurs du projet

ENTREPRISES
GROS CEUVRE ETANCHEITE ETANCHEITE CHARPENTE / COUVERTURE
GMC Construction (83) 83 Etanchéité (83) | PROMED Etanchéité BATOIT (13)
e
FACADES FACADES MENUISERIES EXTERIEURES SERRURERIE
GFC (83) SAU SARI (13) CONCEPT BAIE (06) | TECHNIC AZUR (13)
CLOISONS / DOUBLAGE / CLOISONS / DOUBLAGE / CLOISONS / DOUBLAGE /
FAUX-PLAFONDS FAUX-PLAFONDS FAUX-PLAFONDS
G ISOL BAT (13) LINO DECOR (83) ISO DECOR (83)

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Les acteurs du projet

ENTREPRISES
VRD CHAUFFAGE / VENTILATION / ELECTRICITE / COURANT MENUISERIES INTERIEURES
PLOMBERIE / SANITAIRES FORT / COURANT FAIBLE / SSI
TDTP (83
(83) CCS (83) FAUCHE (13) GUERRA (13)
s.a.a.L T.D-I.P a
(rrasectenT [c C 5] 'y
VRD - N W : QW
06 60 80 46 93 Groupe EITP FAHERE
CARRELAGE / FAIENCE / SOLS PEINTURE ASCENSEURS
SOUPLES (13)
SERIES PEINTURE (13
MATTOUT (13) OTIS (13)

= | omis

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre Systemes Equipements
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre Systemes Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre Systemes Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre Systemes Equipements
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre A ED Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre A ED Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chnlge du cantier

Liege Expansé Pur 1CB)
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Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre A ED Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre Systémes Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre Systémes Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano 33
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre Systémes Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre Systémes Equipements

arlotte Modian




Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades
fondations Second CEuvre Systémes

Accompagnateur Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier
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Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre A ED Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre A ED Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Chronologie du chantier

Terrassement Toiture Facades Combles

fondations Second CEuvre A ED Equipements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Le Chantier/ La Construction

« QOrganisation du chantier
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Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Le Chantier/ La Construction

Accompagnateu arlotte Modian
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Le Chantier/ La Construction

« Communication aupres des
riverains :
— Boite aux lettres
— Echanges avec le diocese

— Affiche en amont de la phase de
chantier

— Affiche BDM permanent

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Le Chantier/ La Construction

 Protection VMC |

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

- Relevés des consommations
chantier et base de vie
- Eau
Electricité

Electricité kWh Eau m3
8000 900
7000 800
6000 700
5000 600
500
4000
400
3000 300
2000 500
i =
0 | I ] | . | 0
Q Q Q N N N " " "y Vv v Vv Vv Vv " " " Y Y Y v v
JA VA A VA VA A AN RAIA R 2 A A LA v v 2 . v v : % v .
< A A P AR S < N S N N X N N o N N X
S &t \\)\Q S F &t S \o‘(\ S 9 & & f ¥ KOS & & f v K

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Les Déchets

MaJ : 21/07/2023

« Tri sur site
« Dispositifs prévention des
pollutions

INTERVENTION
AU povsp,
U7 T

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Photos du projet fini

Accueil et bureau

Accompagnateur : Charlotte Modiano 47
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Photos du projet fini

Salle petit déjeuner

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Photos du projet fini

s Pelis |

7l

f Pelis | P |

Lingeries

Accompagnateur : Charlotte Modiano



MaJ : 21/07/2023 Ilot Montety, Toulon (83) - Hotel BnB - Neuf/Rehab - Réalisation - V3.3 - Argent - 59 pts

Photos du projet fini

Chambre

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Photos du projet fini

Escaliers RDC

Parties communes Jonction Réno / Extension Jonction Réno / Extension

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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« Toiture végeéetalisée - en cours

« Réutilisation de la charpente
existante

» Tuiles couvertes issues de la
récupération - Restrictions
de UABF

Accompagnateur : Charlotte Modiano

Photos du projet fini
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Occultations, partie renovée

> Volets battants persiennés
en bois

» Facades Sud et Ouest
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Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Occultations, partie neuve

> Volets coulissants persiennés aluminium facades Nord et Ouest
> Stores extérieurs facades Sud et Est
> Brises-soleil métalliques sur la facade Sud-Sud/Est

Accompagnateur : Charlotte Modiano 54
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Tests acoustiques

Les objectifs d’isolement de facade
aux niveaux R+1 et R+2

DnTh,tr 2 44 dB
DnTA,tr 2 38 dB
DnTAJtr 2 36 dB

_______

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Tests acoustiques

Résultats de la premiere

cam pagne de mesures Extérieur HBtel-200 | Daraw en dB a3
Extérieur Hatel-203 Diir,an €n dB 44 a1 -3
* 2 5 / 07 / 22 e Extérieur Hotel-307 Der,ae €0 dB 30 36 5]
. Conforme sur la pa rtie B&B Extérieur Hotel-313 | DwavendB| 30 N 4
et 5 non Conformités sur la Tableau 4 : Résultats de mesures d'isolement au bruit aérien vis-a-vis de ['extérieur.

partie HUB

Verticale Hétel-300 400 Darsen dB

Verticale Hotel-306 406 Drraen dB 50 49 -1

Horizontale 114 Ch 112 Ch Drraen dB 50 51 1

B&B Horizontale 114 Ch 112 5dB Drraen dB 50 61 11
Horizontale 114 Ch 116 Ch Drraen dB 50 54 4

Horizontale 114 Ch 116 5dB Dnraen dB 50 59 9

Horizontale | 114 SdB 112 Ch Drraen dB 50 58 8

Tableau 6 : Résultats de mesures d’isolement au bruit entre locaux.

400 300 L'arw en dB 52 50
Verticale
406 306 L'ar,w €N dB 52 50
B&B 114 12 L'arw €n dB 52 45
Horizontale 114 116 L'arw en dB 52 41
Local Poubelle Chambre PMR L'arw en dB 60 56

Tableau 7 : Resultats de mesures des niveaux de bruit de chocs.

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Tests acoustiques

Résultats des mesures complémentaires
« 30/09/22
« Conforme sur la partie B&B et sur la partie HUB

Mesures bruit de fond : 7 chambres - Objectif :

Mesures bruit aérien : 16 chambres
- Niveaux et facades différents

108 Dnrs €0 dB 50 54 _

4 C
106 204 Lasmaxnt €N dB(A) 2 31 33 -2
104 Dnr,a en dB 50 54 4 C
200 | Lismexaren dB(A) 3 37 37 0 ¢
204 Dnra en dB 50 55 5 C
202 304 | Lusmeeren dB(a) 3 a7 39 2
BRE 200 Dur,aen dB 50 52 2 C
308 Dura en dB 50 54 4 c B&B 411 Lasmax,nr €n dB(A) 3 37 37 0 C
306
300 Dura n dB 0 <6 R c 301 Lasmassr@n dB(A) 3 37 36 1 c
405 Dur.s en dB 50 55 5 c 307 Lasmaxnt €N dB(A) 2 31 32 -1
407
411 Dnraen dB 50 53 3 C 201 Lasmax,nr €n dB(A) 2 31 34 -3
Tableau 2 : Résultats des mesures d'isolement au bruit aérien. Tableau 3 : Résultats des niveaux de bruit de fond. CT : conforme contenu des tolérances de mesurage de 3 dB(A). C : conforme.

Accompagnateur : Charlotte Modiano 57
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Tests étanchéité a ’air

Test intermédiaire Résultats :
- 10/03/2022 - Objectif : 1 M3/H.m? Tests finaux
« Chambre 426 - partie extension - Obtenu : 0,48 M3/H.m? a venir

Conforme

(coin Nord-Ouest, 2 fenétres)

Quantification : Moyenne

) Quantification : Moyenne
Fuite moyenne sur la trappe dans la sdb Y

Fuite moyenne sur la chasse d'eau des wc et sous la
cuvette

Quantification : Moyenne
Fuite moyenne autour de la bouche de vmc de la sdb

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Intelllgence de chantier

111308 Livret d*Accueil — Chantier & Faible Impact Environnemental

 Interventions et
sensibilisations aux enjeux
liés a la biodiversité :

— Prescriptions, interventions et . ougequeve
suivi de 3 ans de la LPO

Sensibilisation des entreprises
(livret d’accueil et affiches base
vie, réunions...)

BIODIVERSITE

Le site accueille des espéces d'oiseaux

protégées! :

Martinets noirs

SUiVi Spécifique dans le Cadre du Des nichoirs provisoires ainsi quedesdiffuseurssnnoressontntérés B
chantier a faibles nuisances
(planning de pose des nichoirs...)

au chantier au dernier niveau du batiment rénové.

Ces éléments ne doivent en aucun cas étre déplacés, supprimés, ou
obstrués sans accord préalable de la Maitrise d'Quvrage.

1 Toute perturbation ou destruction des nids constitue un délit sanctionné par
la loi (15 000 € d’amende et/ou 1 an de prison)

N

Fan

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Intelligence de chantier

» Adaptation des travaux aux enjeux des Martinetset § = = e .
Rouge queue ! \ A

Y

Pose de nichoirs provisoires puis permanents

Recourt a des diffuseurs de bruits pour limiter les A
impacts |

Y

Nichoirs du projet fini Nichoirs provisoires

!

e

&
g
&
:
£
é
i

£5 MICHONS | 2 R ANGS

e —

[ icHOIRS PROVISOIRES: 84 REPARTIS SUR DEUX RANGS
M nicHOIRS PROJET: 70 REPARTIS SUR DEUX RANGS

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Intelligence de chantier

Bilan des interventions de la LPO I MONTETYMA;iE:)t Sud 1ére
occupation des
- Sur les 45 nichoirs provisoires poses hichoirs pour Martinets
20 nidifications constatées Hotel B&B et HUB
- Au bout de 3 ans (saison 2021) (pact'lqj) Ju1llet 2022
- Les résultats se constatent sur un temps
long

- Occupation constatée dans les
nichoirs permanents des mai 2022

- Résultat dus par le maintien de la
colonie sur site durant le chantier (LPO)

Vidéo réalisée par le Ministére de la transition écologique
ILOT SUD MONTETY / Programme immobilier Groupe
Edouard Denis

Article et vidéo publiés sur le site de la LPO le 02/07/2022
https://paca.lpo.fr/blogs/toulon/2022/07/02/montety-ilot-sud-1ere-occupation-des-
nichoirs-pour-martinets-hotel-bb-et-hub-patio-juillet-2022/

Accompagnateur : Charlotte Modiano


https://paca.lpo.fr/blogs/toulon/2022/07/02/montety-ilot-sud-1ere-occupation-des-nichoirs-pour-martinets-hotel-bb-et-hub-patio-juillet-2022/
https://paca.lpo.fr/blogs/toulon/2022/07/02/montety-ilot-sud-1ere-occupation-des-nichoirs-pour-martinets-hotel-bb-et-hub-patio-juillet-2022/
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A suivre en fonctionnement

Gestion technique du batiment (GTB) I

« Un compteur par étage
» Des sous-compteurs
specifiques pour :

» Prises

> Eclairage
Ventilo-convecteurs
Ascenseurs
TD Office
TD Serveur
Parties communes
Extracteur PAC
CvC

VV YV V VYV Y

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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A suivre en fonctionnement

Sondes de température :
> 7 chambres réparties par étage
> Salle Petit déjeuner

Comptage des consommations dans
les « locaux tests » :

» Eau chaude (EC)
> Eau glacée (EG)
» Eau chaude sanitaire (ECS)

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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 Suivi aupres des utilisateurs
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A suivre en fonctionnement

3

Edition d’un livret d’accueil pour les usagers

Résumé des démarches engagées sur le projet
o Guide écogestes pour les actions quotidiennes

O

I

Suivi des consommations énergétiques tous

les 6 mois

Rédaction d’un questionnaire de

satisfaction
o Aupreés des utilisateurs

o Aupres du gestionnaire
- Pour répondre aux demandes/réclamations

Accompagnateur : Charlotte Modiano



MaJ : 21/07/2023

Ilot Montety, Toulon (83) - Hotel BnB - Neuf/Rehab - Réalisation - V3.3 - Argent - 59 pts

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
23/07/2020

59 pts
+ 7 cohérence durable
+ 0 d’innovation
66 pts - ARGENT

Valorisation du site en
état de degradation

Confort thermique
intérieur
Respect de la faune
Toiture végétalisée

Energies renouvelables

Accompagnateur : Charlotte Modiano

REALISATION
15/12/2022

59 pts
+ 7 cohérence durable
+ _d’innovation
65 pts - ARGENT

TERRITOIRE ET SITE

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

CONFORT ET SANTE EAU

USAGE
Date commission
__pts
+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts NIVEAU

Partie rénovée
* Volets bois
* Charpente bois

B Porte ame pleine
en bois

MATERIAUX

ENERGIE

Robinetterie
(lavabo)



MaJ : 21/07/2023 Ilot Montety, Toulon (83) - Hotel BnB - Neuf/Rehab - Réalisation - V3.3 - Argent - 59 pts

(=3 (T[]

)

] s ( of

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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