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Contexte

LES HAUTS D’AURIBEAU

Programme immobilier de 110 logements,
répartis en deux bâtiments de 38 et 52
logements collectifs, 4 bastides et ‘
logements et 4 villas individuelles.

Maîtrise d’Ouvrage Privée – Logements en
accession et logements sociaux.

Volonté de la Mairie d’Auribeau et du
promoteur d’une intégration de la
démarche BDM.

Première opération BDM pour TAMARINS
DEVELOPPEMENT.
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Enjeux Durables du projet
• Maîtriser le contexte
➢ Inscrire le projet dans son environnement paysager

• Utiliser des matériaux performants
➢ Béton bas carbone

➢ Utilisation de matériaux isolants biosourcés

• Maîtriser les consommations énergétiques
➢ Respect de la réglementation énergétique RT2012 -10%

• Intégrer une démarche environnementale
➢ Démarche environnementale intégrée dès la phase conception

➢ Charte Chantier Faibles Nuisances

• Prendre en compte la diversité des usages
➢ Typologies des appartements adaptées

➢ Maîtrise des charges pour les futurs occupants
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage



Accompagnateur : Nicolas BAUDUIN - ACUNA

20/07/2023 Les Hauts d’Auribeau, Auribeau-Sur-Siagne (06) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Plan masse
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Bâtiments - Nord
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Bâtiments - Sud
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Plan de niveaux
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Bâtiments – RDC Bât A-B
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Plan de niveaux
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Bâtiments – Etage courant



Accompagnateur : Nicolas BAUDUIN - ACUNA

20/07/2023 Les Hauts d’Auribeau, Auribeau-Sur-Siagne (06) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

Plan de niveaux
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Bâtiments – Dernier étage
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Bastides et Villas
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Plan de niveaux
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Bastides
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Plan de niveaux
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Villas
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Coupes
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Coupes
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Le projet de paysage

Les espaces verts en chiffre

- Plantation de 6547 m2 d’espace verts
- Conservation de 9242 m2 de foret
- Plantation de 122 arbres
- 70 % de la parcelle est végétalisée
- 93 % des espaces verts sont en pleine terre

Plan des espaces verts
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Un projet adapté au climat

- Adaptation des essences au site
- Code sècheresse 2 à 4 mois
- Plantation en godet P14
- Plantation de plans forestiers (Massif M2)

Plan des espaces verts
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La biodiversité dans le projet
- Conservation de la forêt
- Reconstitution d’un bois « comestible »
- Plantation d’essences fruitières
- Plantation d’essences mellifères

Plan des espaces verts
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

12 989 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

373 555 € H.T.

AUTRES TRAVAUX
- VRD______________743 000 k€

- Fondations spéciales_1 053 000 k€

RATIOS*

1 862 € H.T. / m² de sdp

134 410 € H.T. / logement….

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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• Logements collectifs et 
individuels + Local 
associatif dans bât A

Typologie

• 7 941 m² SHON rtSurface

• 70 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

• Bât A-B : 35.4 / -13% 
• Bât C-D : 36.9 / -18%
• Bastides : 39.0 / -16%
• Villas 1-2 : 33.1 / -17%
• Villas 3-4 : 28.6 / -15%

Consommation 
d’énergie 
primaire 

(kWhep/m².an)

Planning travaux

Délai 

Ubat 
(W/m².K)

• Bât A-B : 32.8 / -22% 
• Bât C-D : 20.3 / -47%
• Bastides : 33.0 / -31%
• Villas 1-2 : 33.6 / -20%
• Villas 3-4 : 31.1 / -13%

Fiche d’identité

• Début : Septembre 2023  
• Fin : Juillet 2025
• Délai : 23 mois
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Gestion de projet

Démarche environnementale intégrée dès la programmation et
les phases de conception :

▪ Réunions de concertation transversales avec présence de
l’ensemble des acteurs : promoteur, AMO, Architecte,
Bureaux d’Etudes, Bureau de contrôle…

▪ Evolutions du projet en phase conception suite aux
échanges avec l’équipe BDM

▪ Les bailleurs sont consultés par les évolutions prises par le
projet

Démarche de chantier exemplaire :
▪ Charte Chantier Faibles Nuisances contractuelle, intégrée

aux pièces des marchés
▪ Suivi de l’application de la charte par un responsable

environnement nommé au sein de la MOEX : suivi des
consommations, traçabilité des déchets, surveillance des
nuisances, échanges avec les riverains…
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Social et économie

Choix d’entreprises locales :
▪ Promoteur engagé à confier la réalisation des

travaux à des entreprises locales

Clause d’Eco-Performance :
▪ Clause d’éco-performance intégrée à tous les CCTP

privilégiant les éco-matériaux issus de filières
locales ou régionales

Diversité des logements :
▪ Appartements de type T2-T3-T4, Bastides et villas

avec jardins
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Coût global
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Coût global

0

500

1 000

1 500

2 000

2 500

3 000

3 500

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

C
o
û
t 

g
lo

b
a
l 
a
c
tu

a
lis

é
 e

n
 €

T
T

C
 c

o
n
s
ta

n
ts

Année

Synthèse des émissions de GES cumulées sur 50 ans

Base Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4



Accompagnateur : Nicolas BAUDUIN - ACUNA

20/07/2023 Les Hauts d’Auribeau, Auribeau-Sur-Siagne (06) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     



Accompagnateur : Nicolas BAUDUIN - ACUNA

20/07/2023 Les Hauts d’Auribeau, Auribeau-Sur-Siagne (06) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 42 pts     

32

Matériaux

Utilisation de béton bas carbone pour la structure porteuse et les
planchers et dalles

Charpente bois

Isolation thermique :
▪ Utilisation de matériaux bio sourcés en quasi-totalité :
Isolation Thermique Intérieure en fibres de bois
Isolation des combles ouate de cellulose en papier journal recyclé

Second œuvre et finitions :
▪ Utilisation de peintures écolabellisées
▪ Portes en bois
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Matériaux

3.3 0.3

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)Béton thermédia 0.6 (16 cm)

Isolant fibre de bois (100 mm pour les logements 
collectifs et les bastides, 120mm pour les villas)

BA13

MURS 
EXTERIEURS

COMBLES PERDUS

PLANCHER BAS PARKING

Combles perdus sous toitures tuiles avec charpente bois

Ouate de cellulose (330 mm après tassement)

Dalle béton 20 cm (Bâtiments et Bastides)
Plancher léger (Villas)

7.7 0.1

Laine minérale projetée (120 mm)

Dalle béton 23 cm
3.3 0.3

TERRASSES ACCESSIBLES

Etanchéité

Plaques de polyuréthane (100 mm)

Dalle béton 20 cm

5.0 0.2

PLANCHER BAS VS

Chape béton

Mousse de polyuréthane projetée (80 mm)

Dalle béton 20 cm

3.3 0.3
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• Panneaux rayonnants 
électriques pour les logements 
collectifs, sauf attiques en 
pompes à chaleur Air/Air

• Pompe à chaleur Air/Air avec 
émission par ventilo-
convecteurs muraux pour les 
bastides et les villas

• Ventilation Mécanique 
Contrôlée Hygroréglable type B

• Caissons d’extraction très 
basse consommation

VENTILATION

Pompes à chaleur Air/Air pour les 
logements équipés des bâtiments 
collectifs

Puissance installée 7 W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• ECS thermodynamique 
collective pour les bâtiments 
collectifs

• Chauffe-eau 
thermodynamiques pour les 
bastides et les villas

Aucune installation de production 
locale d’électricité n’est prévue 
sur le projet

PRODUCTION

D’ENERGIE

Energie
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an
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Energie
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Eau

Mise en place de robinets, pommes de douche et chasse d’eau économiseurs d’eau.

Jardin végétalisé avec des variétés méditerranéennes nécessitant un arrosage limité.
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Confort et Santé :  baies

Menuiseries Composition

Menuiseries PVC ou 
aluminium à ruptures 
de ponts thermiques

• Châssis PVC pour les battants et aluminium pour les coulissants
- Vitrage 4/16/4
- Uw = 1.3 W/m².k (PVC) et 1.4 W/m².k (aluminium) 
- Facteur solaire = 0.6
• Nature des fermetures : volets roulants, volets battants persiennés, 
Brise Soleil Orientables

Sud

Ouest Est

Nord

166 m² 14% 138 m² 11%

441 m² 36%

487 m² 39%
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Confort et santé
Conception bioclimatique :

Profiter des apports solaires gratuits :
▪ Larges baies vitrées sur les façades Sud des

Bastides et Villas

Diminuer les apports estivaux :
▪ Rôle efficace des casquettes et balcons
▪ Mise en place de protections solaires

dédiées :
Brises-Soleil Orientables sur les ouvrants
Est et Ouest des logements en attiques
Pergolas pour le baies vitrées des séjours
des Bastides et des Villas

Décharger le bâtiment :
▪ Majorité de logements traversants
▪ Ventilation naturelle favorable sur

l’ensemble des Bastides et Villas
Disposition 
aéraulique

Nombre de 
logement

% de 
logement

Traversant 15 14%
bi-orienté 40 36%

Mono-orienté 55 50%
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- Matériaux biosourcés
- Protections solaires adaptées

- 1ère expérience de démarche environnementale pour le 
maître d’ouvrage

- Performance de l’enveloppe
- Généralisation des pompes à chaleur

- Brasseurs d’air sur les mono-orientés Sud

Pour conclure
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
19/07/2023

42 pts

+ 6 cohérence durable

+ 2 d’innovation

50 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU
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Points innovation proposés à la commission 
Mise à disposition d’un « logement d’urgence » dans le bâtiment A-B :

▪ Mise à disposition par la mairie d’un logement meublé et équipé aux personnes en
situation de précarité soudaine :

« Toute personne sans abri en situation de détresse médicale, psychique ou sociale a accès,
à tout moment, à un dispositif d'hébergement d'urgence. Cet hébergement d'urgence doit lui
permettre, dans des conditions d'accueil conformes à la dignité de la personne humaine, de
bénéficier de prestations assurant le gîte, le couvert et l'hygiène »

Sont cités les exemples d’une femme battue qui doit quitter son logement avec ses
enfants et qui aurait un besoin immédiat d’un toit, d’une personne victime d’un incendie
sur la commune qui pourrait être logé en attendant une solution de relogement…
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AMO

PETRA (06)

AMO QEB

ACUNA (06)

45

MAITRISE D’OUVRAGE

TAMARINS DVLP (06)

Les acteurs du projet

BAILLEURS

UNICIL - PERL

BE THERMIQUE ET FLUIDES

ACUNA (06)

BE STRUCTURE

SEI (06)

ARCHITECTE

ARCHIGAME (06)

ECONOMISTE

O2M (06)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

BE VRD

SUD VRD (06)

BE ACOUSTIQUE

MARSHALL DAY (06)

PAYSAGISTE

LIEU 10 (83)

BUREAU DE CONTRÔLE

APAVE (06)
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