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Smartseille 2
15ème arrondissement

2

Contexte
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• Végétalisation
➢ 25% de pleine terre 

➢ Toitures végétalisées et partagées

• Social et économie (intégration

dans son environnement) 
➢ Porosité avec les cœurs d’ilot

➢ Socles commerciaux et tiers lieu

• Eau
➢ Aquality/ NEREUS

3

Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le projet dans son territoire

Environnement immédiat 
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Le terrain et son voisinage
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Programmation
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Plan masse
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B1

B2
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Mutualisation parking
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Bâtiments
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B1

B2
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Terrasse mutualisée
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RDC mutualisé
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B1

13
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B1
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Façades B1

15



13/07/2023 Smartseille 2, Marseille (13) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 61 pts     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD

Façades B1
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Façades B1
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Façades B1 
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Plan de niveaux B1

Etage courant
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Plan de niveaux B1

Détails d’un étage type
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Plan de niveaux B1
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Plan de niveaux B1
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Plan de niveaux B1
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Coupes B1
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Coupes B1
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Façades B2
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Façades B2
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Façades B2
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Façades B2
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Plan de niveaux B2
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Plan de niveaux B2
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Plan de niveaux B2

32



13/07/2023 Smartseille 2, Marseille (13) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 61 pts     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD

Plan de niveaux B2
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Coupes B2
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

20 830 000 € H.T.

HONORAIRES MOE 

1 085 000€ H.T. coûts

AUTRES TRAVAUX
- VRD et espaces verts _____ 536 k€

- Parkings________________ 7 716 946 €

RATIOS*

2 275 € H.T. / m² de sdp

122 530 € H.T. / logements

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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• Habitation
• 58 logements

Typologie

• 4 603 m² SDPSurface

0 mAltitude

H3Zone clim.

• BR2

• Catégorie 2

Classement 
bruit

Fiche d’identité B1

B1C

• Cep = 75 kWhep/m² (-6%) 

• Cepnr = 41 kWhep/m² (-37%)

B1A et B1B

• Cep = 78 kWhep/m²

• Cepnr = 45 kWhep/m² (-30%)

Energie 
primaire

• Début :  octobre 2023        
• Fin : mars 2026

Planning 
travaux

Bbio (neuf) • B1 C = 57 (-3%)
• B1 A et B = 55 (-7%) 

B1C / B1A et B1B

• DH=  738 °C.h / 815 °C.h

• DH max = 2100 °C.h

B1C / B1A et B1B

• ICenergie = 102.91 kg eq. CO2 / 
107.52 kg eq. CO2

• ICconstruction = en cours

RE 2020
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• Habitation
• 76 logements

Typologie

• 5 263 m² SDPSurface

0 mAltitude

H3Zone clim.

• BR2

• Catégorie 2

Classement 
bruit

Fiche d’identité B2 

• Cep = 70 kWhep/m² (-12%) 

• Cepnr = 42 kWhep/m² (-37%)

Energie 
primaire

• Début :  octobre 2023        
• Fin : mars 2026

Planning 
travaux

Bbio (neuf) • 46 (-22%)

RE 2020

• DH=  625 °C.h

• DH max = 2100 °C.h

• ICenergie = 96,94 kg eq. CO2 / 
ICconstruction = 777 
kgeq.CO2/m²sref (pour max 790)
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Le projet au travers des thèmes BDM



13/07/2023 Smartseille 2, Marseille (13) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 61 pts     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD



13/07/2023 Smartseille 2, Marseille (13) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 61 pts     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD

➢ Demande BDM par 

l’aménageur EUROMED

➢ Charte chantier vert

➢ Traitement

in situ terre polluée 

40

Gestion de projet
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➢ Enquête publique dans 

permis d'aménager 

➢ Terrasse partagée

➢ Parking mutualisé
92 places de stationnement créées 

pour 134 logements et des commerces 

42

Social et économie
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44

Matériaux

5 0.19

7.3

2.6

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

Béton bas carbone 

120 mm PSE + BA13

MURS 

EXTERIEURS

Béton bas carbone 

160 mm PUR
TOITURE

Béton bas carbone 

100 mm PSE + BA13PLANCHER

0.13

0.33

Diagnostic PEMD réalisé sur le bâtiment tertiaire présent sur le site: 

dalles et éléments préfabriqués béton pour du pavage extérieur, dalle de 

faux plafond en cloisonnement, quincaillerie de fermes portes en patère

Mission AMO réemploi pour identification gisements

Enduit à la chaux en fond de loggia

Source / crédits : Batirecup

Projet : Maurepas à Rennes 

(35)

Source / crédits : 

BELLASTOCK

Projet : La Fabrique du 

Clos (Stains)

Source / crédits : 

Baubüro
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Energie

• Réseau MASSILEO

• Ventilo convecteurs 

(gainables)

• Radiateur à eau dans les 

salles de bains

• Ventilation simple flux 

• Hygroréglable type B

VENTILATION

• Réseau MASSILEO

• Emetteur Ventilo convecteur 

des logements (gainables)

Puissance installée 5 W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Réseau MASSILEO
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Energie

Présentez ici un organigramme de la 

distribution de l’énergie (schéma d’installation 

du chauffage) avec indication de l’emplacement 

des différents compteurs

N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes 

pratiques !

Pour des informations supplémentaires sur le 

suivi des bâtiments  suivre ce lien sur 

l’enviroboite :

http://www.enviroboite.net/guide-suivi-et-

instrumentation-des-batiments-performants

Effacez-moi
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 

kWhep/m² shon.an 

Conventionnel 
B1C

Conventionnel
B1A et B1B

Conventionnel B2

5 usages 
(en kWhep/m².an)

68 69 57

Tout usages
(en kWhep/m².an)

77 79 85

48

Energie B1et B2

B1C B1A et B
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Balance énergétique globale du 

bâtiment

• Besoins de chauffage totaux du 

bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
kWheu/m²chauffé.an 

• Besoins de refroidissement totaux 

du bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
[kWheu/m²refroidit.an] 

Ces indicateurs seront confrontés à des ordres de 

grandeur connus et niveaux standards afin de 

pouvoir positionner le bâtiment en termes de 

performance énergétique. Déperditions W/K et 
W.m²/K

Toitures 37 0,02

Planchers bas 78 0,04

Murs 297 0,16

Baies 577 0,32

Ponts thermiques 567 0,31

Ventilation 352 0,19

Perméabilité 620 0,34

TOTAL 2 530 1,30

B1C
B1A et B1B

Déperditions W/K 
et W.m²/K

Toitures 79 0,04

Planchers bas 174 0,08

Murs 205 0,10

Baies 411 0,20

Ponts thermiques 618 0,30

Ventilation 394 0,19

Perméabilité 592 0,28

TOTAL 2 474 1,19
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Balance énergétique globale du 

bâtiment

• Besoins de chauffage totaux du 

bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
kWheu/m²chauffé.an 

• Besoins de refroidissement totaux 

du bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
[kWheu/m²refroidit.an] 

Ces indicateurs seront confrontés à des ordres de 

grandeur connus et niveaux standards afin de 

pouvoir positionner le bâtiment en termes de 

performance énergétique. 

• Répartitions des déperditions B2

Déperditions W/K et 
W.m²/K

Toitures 76 0,01

Planchers bas 864 0,16

Murs 649 0,12

Baies 1 126 0,21

Ponts thermiques 1 342 0,25

Ventilation 933 0,18

Perméabilité 1 809 0,34

TOTAL 6 801 1,29
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➢ Aquality/ NEREUS

52

Eau



13/07/2023 Smartseille 2, Marseille (13) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 61 pts     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD



13/07/2023 Smartseille 2, Marseille (13) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Bronze – 61 pts     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD

54

Confort et Santé :  surfaces vitrées
Menuiseries

• Châssis Aluminium
- Double vitrage 76/52 
- Déperdition énergétique Uw= 1,9 W/m².K

• Nature des occultations : volets roulants ou volets persiennes 

B1 C 96 m² 28%

B1 A et B 103 m² 32%

B2 418 m² 45%

Sud

Ouest Est

Nord

B1 C 98 m² 28%

B1 A et B 62 m² 20%

B2 226 m² 23%

B1 C 98 m² 30%

B1 A et B 56 m² 18%

B2 104 m² 10%

B1 C 51 m² 15%

B1 A et B 93 m² 30%

B2 185 m² 20%
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Conception bioclimatique

55

Confort et santé

- Protections solaires : Loggia, volet persienne et pergola derniers niveaux

Disposition 
aéraulique

B2

Nombre de 
logement

% de logement

Traversant 20 26%

Bi-orienté 31 41%

Mono-orienté 25 33%

• Diminuer les apports l’été : 

• Profiter des apports gratuit l’hiver: 

Disposition 
aéraulique

B1

Nombre de 
logement

% de logement

Traversant 6 10%

Bi-orienté 44 76%

Mono-orienté 8 14%

- Absence d’éléments fixes devant les vitrages
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• STD B1 et B2

56

Mise en place de brasseurs d’air dans les pièces de 

vie et sommeil pour rester sous le seuil des 120h à 

plus de 28°C ressenti

pour  22 logements du B2 soit 87 brasseurs

pour 15 logements du B1 soit 39 brasseurs

Différentes variantes :

• Division par 3 à 4 l’inconfort avec des 

protections solaires bien utilisées

• Division encore par 3 avec utilisation ventilation 

nocturne 

• Division par 10 avec des brasseurs d’air

Logements Tint max (°C)
Nb d’heures où 

T≥28°C
Tint max (°C)

Nb d’heures où 

T≥28°C
Tint max (°C)

Nb d’heures où 

T≥28°C

B2-A-R2_T4_ESO_Travers  33 930 32 248 30 96

B2-A-R2_T2_O_Mono 35 1134 32 546 29 46

B2-B-R2-T3_EO_Travers 31 913 29 251 28 95

B2-B-R2_T2_O_Mono 35 1134 32 546 29 46

B2-B-R2_T4_NE_Bi 32 1091 30 231 29 83

B2-B-R2_T3_NO_Bi 32 1095 31 245 28 91

B2-A-R4_T2_SE_Bi 35 1131 32 446 29 59

B2-A-R4_T2_SO_Bi 36 1258 33 314 31 116

B2-A-R4_T2_O_Mono 35 1134 32 546 29 52

B2-B-R4-T3_EO_Traversant 31 933 29 320 28 103

B2-B-R4_T2_O_Mono 35 1134 32 546 29 52

B2-B-R4_T3_NO_Bi 32 1095 31 245 28 91

B2-B-R4_T3_NE_Bi 32 1084 30 239 29 88

B2-A-R7_T3_SE_Bi 35 952 32 248 29 62

B2-A-R7_T3_SO_Bi 36 1349 33 564 31 118

B2-A-R7-T3_EO_Traversant 31 968 29 235 28 107

B2-A-R13_T4_ESO_Travers 33 920 32 233 30 115

B2-A-R13_T2_O_Mono 35 1256 32 451 29 72

B2-A-R13-T3_ENO_Travers 33 1128 32 444 30 110

BASE ÉTÉ VARIANTE ÉTÉ 1 VARIANTE ÉTÉ 2

Protections solaires mal 

utilisées

Protections solaires bien 

utilisées

Protections solaires bien 

utilisées avec ventilation 

naturelle nocturne et 

brasseurs d’air dans certains 

logements 
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Pour conclure

➢ Réseau de chaleur Massileo

➢ Intégration dans le quartier (tiers lieu)

➢ Pleine terre supérieure à 20%

➢ Traitement terres polluées

➢ Confort estival niveau Argent

➢ Recyclage eaux grises

➢ Parking mutualisé

➢ Utilisation de matériaux biosourcés
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

58

CONCEPTION
12/07/2023

61 pts

+ 6 cohérence durable

+ _ d’innovation

67 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

Lot B1 Lot B2
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ANNEXES
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
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Energie B2

Conventionnel B2

5 usages 
(en kWhep/m².an)

57

Tout usages
(en kWhep/m².an)

85
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