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Contexte

- Un site identifié comme « pole a
conforter » dans le SCOT,

- Friche industrielle sur l’axe des gares,
projet prioritaire pour le développement
économique de Toulon Provence
Métropole,

- Ancienne usine a gaz, terrain pollué et
enclave dans son quartier et dans la
ville,

- Terrain en proximité avec le centre ville
et le pole d’echange Multimodal (gare
TGV, TER, Routiere),

- Au croisement des dynamiques
résidentielles en piémont du Faron et de
|’attractivité du centre ancien
augmentées par une politique forte de

renouvellement urbain.

Hyeres
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Enjeux Durables du projet

Prolongement du pole tertiaire de [’axe des gares
Multiplication des connexions : quartier, ville, région
Reconversion d’une friche industrielle sur terrain pollué

Redynamisation du centre, du quartier de la Loubiere et
indirectement de la Rode

vV V'V

Prolongement de la ceinture verte
Désimpermeéabilisation d’un site industriel

Diminution du phénomene llot de Chaleur Urbain du quartier
Création d’un parc/ renaturation/ biodiversité

QLUALITE DE VIE ET SANTE ENERGIE

vV V VYV

MATERIALIX ET
GESTIOM DES DECHETS

Le dynamisme environnemental Toulonnais
Réalisation d’un parc de 1,2ha sur un terrain constructible
Dépollution au dela des exigences réglementaires

3eme quartier durable de la ville de Toulon

Parc en réseau LPO

Batiments tertiaires obligatoirement en démarche BDM

SOCIAL ET ECONOMIE GESTION DE PROJET

V VYV VY
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

CENTRE-VILLE DE TOULON > by i .
37 ' f MONT FARON

R

LA LOUBIERE

-
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Fiche d’identité

* Parc + programme

tertiaire Altitude

Programme

Zone Clim. H3
SISl « 26 310 m?

Consomma_tion kW EP/m?/an
oI - 27 000m?2 max denergie

Production
locale
d’électricité
Planning Début : 01/09/2020
travaux Fin: T3 2024

* 32% de couverture

Densite 0 possible

Logements )

Espaces 15 190m?
verts d’espaces publics

SellleCINlI@ Parking silo
S environ 600places
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L’équipe
Amenagement

COLLECTIVITE MAITRISE
CONCEDANTE AMENAGEUR D'OEUVRE
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Var . . \ C . d
Ameénagement
Developpement‘ u

CITADIA DESIGN

Ville dfToqun

N  /Z
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foun X f

PROVENCE
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e ke EE i ENJEUX STRATEGIQUES
NP . Une superficie totale d'intervention
Ao de 69,7 hectares
' 3 Requalification urbaine du centre
historique
= - Recomposition des espaces
- publics en proximité de I'entrée
= de Ville Est
. - Organisation et mise en ceuvre
MR du développement urbain du
r 5E At secteur Cours de Nice/Loubiére
LN e 0115 T Réalisation d’'ameénagement
RS R et publics visant la valorisation de la
N W A et zone Port Marchand — Parvis du
HIFE . . stade Mayol
o v E L4 Recomposition urbaine du
Vol -] - o secteur des Halles — Bourse du
B S N ks travail — Evéché/Castel Chabre

Rl WS- Organisation du développement
/ g _

i PN du secteur Montety — Parking
T el L) e Zénith et abords
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ENJEUX STRATEGIQUES

(1) Quartier Chalucet
(2) Réhabiilitation de I'ilét Cordouan

(3) Reéhabilitation de [ilét de |a Solde

(4) Porte d'ltalie / Rue Saint-Bemard

@_} Transformation de l'ancienne tour TPM

fiﬁ:I' Réhabilitation de lilét Montety / Montebello
l:fl Réhabilitation du carrefour République

(8) Rénovation du Palais de Justice

(9) Transformation des friches industrielles

@:'.' Réfection de l'espace Vezzani

(11) Transformation du site Cours de Nice

112) Place d'Armes / allées Courbet

13) Réaménagement du quai des Sous-Mariniers
IJ_'*'E} Réhabilitation de ['ilét Monsenergue

15) Réhabilitation de I'l6t Saint-Frangois

16) Réhabilitation des Halles Municipales
Réhabilitation du Crédit Municipal

8) Réhabilitation de Ilot Saint-Vincent

' Réhabilitation de I'Tlot Boucherie

120, Réhabilitation de la Galerie Rive Gauche

I@ Ré-aménagement des espaces communs
22) Réhabilitation de I'ancien Evéché

23) Installation du Data Center

24) Rehabilitation du comissariat de la Marine
25) Construction de la passerelle des Arts

=
e

g

-
L =RAN,

TOULON - plan d'extension de la réhabilitation du certre-ville [0 1
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ENJEUX STRATEG|QUES
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Ceinture paysagere
Promenade Henri IV
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Eléments financiers

Cout du Foncier 5616 000 euros
w
Cout des études 1 150 000 euros
y
Budgets des aménagements 22 000 000 euros
y
Financements privés 70 000 000 euros
4
Financements publics ° 29%
w
Subventions 0 euros
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Le projet au travers des themes QDM

CONTEXTE MATERIAUX ET
ET MILIEUX NATURELS GESTION DES DECHETS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET
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CONTEXTE URBAIN

g ——— ——

VOIES FERREES

i
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Le site et son voisinage
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CONTEXTE URBAIN
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CONTEXTE HISTORIQUE, TOPOGRAPHIQUE ET

Esparﬁ.'é:mefm‘ers

viers PAYSAGER

Boulevard de la
démocratie
Intersection entre

chemin de fa Loubiére et
Boulevard Raynouard

-
-y

Chemin de la Loubiére
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CONTEXTE URBAIN

SUPERFICIE : 26 378 m?

4 PARCELLES SOUS MAITRISE FONCIERE

ETAT DES LIEUX :
85% IMPERMEABILISATION

13 % D’EMPRISE AU SOL
:\.\_ i‘r € A 4‘1.5,‘}:’ '_ﬂ_ b f

B

S ety

; Cour DEJNICE

T
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ANCRAGE TERRITORIAL

POLARITES
CONNEXIONS

= PARCET NATURE EN
VILLE (> 50%) EN LIEN
AVEC LE CCEUR DU
QUARTIER

=o POLE TERTIAIRE EN
FRONT URBAIN SUD
/ECRAN VOIES FERREES

= MOBILITES

- GESTION DES ACCES ET
FLUX PAR 4 ENTREES

7

- DEVELOPPEMENT DES
N

MOBILITES ACTIVES

LAZON AVEC

CouR DE NICE o CENTRE ViLLE
- ACCESSIBILITE PMR / L
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= ESPACES COMMUNS
PUBLICS : 15 190 M?

- PARC DE LA LOUBIERE

- MAIL URBAIN SUD EN
CONTINUITE

-
a~3 ki
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R Ty
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= 3 LOTS CESSIBLES VOUES A
ETRE BATIS : 11 188 m?

= OPERATEURS PRIVES

- Lot 1 : TERTIAIRE (GRDF)
Sop 3500 m?

PARC
DE LA LOUBIERE

- LOT 2 : PARKING SILO

600 — 650 PLACES MUTUALISEES
AVEC RDC puBLIC
COMPLEMENTS OPERATION
COMPENSATION cD83

- LOT 3 : TERTIAIRE
Sop 23 000 M? ENVIRON




CONTEXTE
ET MILIEUX NATURELS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

MATERIAUX ET
GESTION DES DECHETS

0

QUALITE DE VIE ET SANTE
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Mobilités douces / Connexion gares / TC/ piste cyclable

SRR ]
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FLAN [V AMEHAGEMENT DE
VRDDS-1 SURFACE - SITE DE LA LOURSERE

17408
s
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Requalification abords

B
Rue:Elysee Roe

)
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-

Dessertes
2::;:::2M générale depuls les voles publiques . ;
™ .. Hiérarchisation des voies

pigten + véhicules pompier et

Protection par mobilier urbain ﬁé@i@n n e m e n t Vé IOS

amaovibles)
Accaes VWl auxlots 1, 2at3

\ Protection par mabilier urbain (bomes, potelets
amavildes)

Possibiite de Food truck
* =n Place Haute

Parc

Accessibilité

. N I:] Accés pigten
L | 1

Accés pigton + vehiculas pompier ef serviceas

Protection

Enceinte sécursés du Parc
Cléture identigue Jardin Chalucet

Local du gardien

Vidéosurveillance par caméra
@ Foc/ proposition de position des caméras

_ Propuosition de positonnement des caméras
sur tacodes des futures constructions
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Stationnement

DEPARTEMENT
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ZOOM mail Urbain Sud

TSR

Lot1 flot2 | LoT 3

Futur bati t de bul
(Futur Parking Sile) \ 9 é (it dmicnt de boreoind

[Futur batiment de
bureaux)

|
=

\
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\
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ol LAN.DE COMPOSITION

: 4 Ak .
.-'?JI-_. L : Ecole maternelle
de la Loubiere
Vers école les 3
quartiers
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ET MILIEUX NATURELS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

MATERIAUX ET
GESTION DES DECHETS
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Biodiversité et espaces paysagés

ot -'\\{ P d"’: R L
1/ PLACE HAUTE o ) }Ls
2/ PERSPECTIVE AUGMENTEE —
VALLON DE COCAGNE
b g 5 I'_.-.,,'.
3/ PROMENADE DES ARTS e gy
4/ CEUR ACTIF / = st =
FONTAINE SECHE gty f
5/ ARBORETUM / PETIT BOIS >~’J”§'~“v“f | ’_
e g i

6/ AIRES DE JEUX
7/ JARDIN DES BUTTES

8/ SALONS — JARDINS

THEMATIQUES

9 /VERGER ; ;

10/ SALON PEDAGOGIQUE [
f

11/CASCADE f-

12/ RIVIERE
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Biodiversité et espaces paysagés

Place Laporterie

Boulevard de la Démocra e

Futur

Parking SILO
Parvis futur péle tertidir
Mail urbain Sud =~ _VYoie pompier
Vers Bd Raynouard e
=
Futur e

Péle tertiaire ~
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Un parc inscrit dans un relief

FMACE DE LA DEMOCRATIE PARC DE LA LOURIERE

i risised v Coasbs Sier b Faaror Batnent CAFACRAM

Emergences cokoies

3 "2

A L A | P
13 3005 4 bl

Faréding séche.

BD. DE LA DEMOCRATIE PARC DE L& LOURSERE NOUVEAL PARKING SILO (8 HIV MAXCIMIN)
T——— A\ - ——  Limites parc
Piataress asitlnt - 3y
d U s Cotes projet
N b Agries { Parcours Tois b

p Lk o Intégration parking) £
Bt L (s Cotes exdstantes

¥ 7 - et

Cheminemeants légers

Cheminameants

principaux
A &
23.85 Espaces ludigues
i
| Espaaces verls praficables
[ ] Eyprices priysogers denses
LE PETIT 506 FROMENADE FLATEAL ACTIF 5 2

DES ARTE
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PALETTE VEGETALE / (palette non exhaustive illustrant les ambiances du parc / CF Pays-02 Plan des plantations)

LES ESPACES DE COMPOSITION ET LES LISIERES (TF) + MAIL URBAIN SUD (TO n°2)

Arbres

Finus pinea ACEr MONSCEssUanUm Tiia cordata Tiio Tomentoss Evodia ganiel Cinnamomum camghong cinkgo bilsba finermis)
Pin pigron Erabie oe Montpedier Tivew @ petire feuile Tileul angernté Arore 4 misl Camphrier Artre gux quarante &cus

Casuaring egquisetiola Schinus molle cnéne pianc Chéne vert
Fiao Foum poiviier GuUernus pubescent GUercus ilex

Arbustes et vivaces

Agapanthus aficanus Aloysia fiphyia Ballota pseudodictommnus Bupleurum fruticosum Erigeron karvinskionus Euphorbia miyrsinite Helfichrysum ifaicum
Agapanthe Verveine cifronnele Balicte faux dictamne Buplévre igreux Wengaratte de kavirsk Euphorbe de Comse immortebe d°ikalie
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3 S Ay ’ [ 3 L

& 2 ¥ z P e : - a iro 2 = E .
e mpowner e manmofho Sl ol Sam e i e
Souge de Jénsolem Pittospore du Jopon nain i 5 pe Orpin a"autsmne anaisie o Aménie

Weronica spicata Caoccuius iaunfolius Abelia x granaifiara
Veronigue en 2pf Pere de corail Abele a grandes fleurs

Chotsya femata
Laurier fin Sattiier Oranger du Mexique

Daconen Viscoso PUrpurea Wibumum finus
Dodonse visgqueuss

Farfsia japomnica

RBhus viminatis Arala du Japon

sumac aficain

Teucrium fruticans philyrea angustifoiia SOMINUNTI AT oAnNeH Cardyline Ausinals
Sermandrée arbustive Filzire 4 feuile &troite Arbre & genfiane Condyline ousirale
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LA PROMENADE DES ARTS /
Arbres

Erythring crysmai goif Jacaranda mimosifoia Musa bosjoo [banonier) Muselo lasioconpa AUsD maunei Bouhinia varegata
Erytreine créte de cog Flamboyant Bananier dw Japon Bananier nain Bananier rouge Artre 4 fleurs d'orchidées

Erythiing catira
Erythime caffre

Schinus teretinthifoius Logunana patersoni Phytolocod digica

Tipuana fipu Firmiana simiplex

Fiao Tipa / Bois rose Stercufer a feviles d= Faus poivrier Faux poivier Hibiscus de Horfolk Belomiora
platans

Les Palmiers //

# ; : T
Brachychiton popuireus Brachychiton discolor 1 fera T C ] ] ] 5 H
Kumajong Lacebark Poimier ge Califomie Palmizsr dattier ngin Palmier abricot Cocotier plumesux Chou palmists

Washigtonia fiifera Procenx rocbeisn Bufia capitata Siagrus romenzaflana Sabal palmeto
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Arbustes sculpturaux

i 4 g

3 2 L - = -~ x { o s i LA
Dasyirion longissimum YLCoa rosraTa Conghyline Australs condyine fruticosa Crocoena inaivisa Cycos meaio Cioos revolita Cycas panzhinuaenss
Totem du Mexigue Yucoa rostre Condyiine australe Epinard hawaien Drocasna Palrmier

Cycas media Cyoas du Japon Cyoas chinois

Arbustes et vivaces

r . AR e A ] v A -
Streifzia reginoe Streltda nicoiai Fatsia japonica Echium candicans Duranta erecta Hemerocalls cifing Hémérocalle B glancso Phormium fenax | sor
Ciseau de Paradis Qisequ de Paradis

Argia Au Japon Vipérne de Madére vanilier ge Cayenne [remantante + s0cm) [remontante + 70cm] Lin de MHouvele-Z&iande

PHOMTHUM COokIanum
PRommium colenso Pitfospore nain

Choisya femata Choisya femata arfec pear! Callizndra haematocephaia  Hibiscus syriocus

5 & Hibiscus sinensis
Cranger du Mexique Oranger du Mexique pene Erytivine conl ATDre Qux houppettes Mauve en arbre

Hibiscus Rose de Chine
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oy AR
i W * C1 fry A - &
Canna ingica Euphorbia characias Coesaipinig gifiesi Caoesalpinia puicherima Lagesmomia indica Rhus virninalis Satvio soobro
Balisier reugs Euphorbe des gamgues Cesalpinie de Gillies Petit lamooyant Lilas des Indes sumac afficain Souge du hérssée

kniphofio vvaria
Tritome & longues grapoes TiEon en amre
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LES JARDINS THEMATIQUES /
Jardin bleu

Evcaiypius gunmi Acacio po
Eucalypius a fevile ronde Mimasa oleu

hguepcq;nr;nnl-:a'ﬁ.friqul-: ol rasmarinifoia ety koo,
saule a feviles de romarin Gemandrée arbustive

Witexw ognus-castus
Cattiier

Arbre a gentiane

La Loubiére Toulon - Quartier - Conception - Version - 57,5 points

Butia copitata
Palmier abricot

Senecio sefpeEns
Craie oleus

Buddiejo iochinch
Arbre aux papidlons

souge d'afghanistan

-

Ceanathus concha
Lilas de Colifomie

ins gemmanica ‘kmimanaity”
ine o Ademogne

Senecio kimanjaro Festuca
Senegon du Kiimanjaro Fetugue bleue

JFMAMIJASOND

Salia chamoednyoides
Souge bieue du Mexgue
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Jardin pourpre

" e

Albizio jukibrissin “Summer ArbUTUS X Reyorum Musa maureii Acer platancides 'Crimson King'  Arbre de Jugée
Chocolate’ Arbousier [cuitivar) Bananier rouge Erabie pourpre Cercis sibguastnam
Accacia de Corstantine

Souge des bois Cislus X purpUneUs Lovaters olbio EOEE;HH:UF uTE ;-;ii:-
Saivia nemorosa Ciste pourpre Ciste pourpre Lovaréne o Hyéres s W

Cotinus coggygna
Arbre 4 pemuques

Saivia pachyphylia
sauge du desert

Photinig ¥ fraserd Cenranthus ruber Centourea balio Nanging fire power Dipiictera subsrecta

i e : Epiobium canum Dodonea Viscosa Pupurea
Photirea de Fraser Yalenane Centaurée &iégante Bamicouws sacre

Jacobinia Fusria de Cofomie Dodones visgueuss
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Jardin feu

¢ F AR T
Fistacia sinensis Acer freemani Punic:a granaturm [inemmis) Punica granatum pienifiora Diospyros iotus
Fistachier oe Chine Eroble de Freeman Zrenadier Srenadisr Ploqueminier o' Tiafke

Caesgipinig puichemima Buadieja giobosa Justicio brandegeana Kniphofia vvano grancifiors Kniphaffio cawescens

Epiobium canum

Petit fizmboyant Ariore qux papilons Dlante crevete Tison de Sotan Tison en arbre Diplictera subsrecta Fushia de Coifomie
Jacobinia

A

Efr:mll;r;g ?:F:ac'lum St regiioe Grevileg Lagy O Russeio equisetiformiz Dodomsg Viscosa Pupunes
TEeau de Faorads Creviléa orange Goutte de sang Dodonée visguause

Heémerocalle B gicnoso BTk
{remontante + 70cm) Lobelie  fleurs laches
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LE VERGER /
Les fruitiers

Prunus amygooius Qleg eursposg Cergionia Sfqua Ericboirya joponica IiEphus jujuba Fejoa g 5
Arnandier Qlvier de Provence Ccaroubisr Hefier du Jopon Jujuier Soyavier du Bren

Psidium coffisianum Citrus » guranfivm Citrus reficulato Citrus limetta Cifrus maima
Coyavier de Ching Bigaroaier Manaarinier CHToRrier Se Manton Pamemoussier

Arbustes et vivaces

- Al |1

Euphorbia myrsinite Lovarduia x nfemmeaia Sanfoling chamaecyparnisus SOrtodnag vinois z

Euphorbe de Corse Lorvanain santoline petit cypres santoline verte Achileq clypeaiara : P-G"I!'l‘E"G mgl'EﬁCHII_Jm
[euttivars en nomire) Heroe gux charpentien Achillee milefeuile



Derniere mise a jour : 05/07/2021

La Loubiére Toulon - Quartier - Conception - Version - 57,5 points

Les tapissantes meéditemranéennes

3 5 Achilleg crithmifolia
chitea coarctaota

; Achliee a feulle de Crare
Herbe Qux charpentiers marine

Thyrmius serpyilurm Thymus hisutus Thymus cifafus
Trym serpolet Thym hirsute Thym poilu rampant

Cenfoursea belio

Centaurea ragusing
Centourse égante Centaurse a feuille blanche

Teucnum ockermani
Gemandree 9’ Ackerman

Engeron karvinskionus
Wengerette de kavinsk
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LE PETIT BOIS /
Les arbres

Chéne bianc cnéns vert Arbre de Judée :T::Cdﬂm Cergtonia Siigua ACEr MoNspessulanum
Guercyus pubescent Guercus lex Cercis siiquastnem ore Caroubier Erable de Montpelier

TRl
Csfryo carpinifolio
Charme houtlon

Arbustes et vivaces

] Fistachier ienfisque Algteme Ciste cotonneux Ciste die Montpelisr Ciste a . de sauge Coppars spinosa inermis
GQuercus coccifera piEtacia lenfscus Raohminus alatemus Cistus albidus Cistus monspeliensis Cistus saviifoius Capeer sans épine

o i

W ,.- P Fenoull souvage Medicogo arborea Myrtus communis inermis Arternizia arborsscens Eupharbio dendnoides
viame mancienne Laurier Tiry L :
i e s Lo Wik rnamn fires Foeniculum vulgare LuzEme arbonescents Myre Armoise oorescente EUphoiDe aroorescents
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Biodiversite et espaces paysages

L

PLACE HAUTE / PORTE NORD
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Biodiversite et espaces paysages

¥ b7 4 . - j
: ; g, L

CONFLUENCE — CONVERGENCE / FONTAINE SECHE
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Biodiversité et espaces paysagés

VUE SUD/NORD — PERSPECTIVE INVERSEE VERS LE FARON
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Biodiversité

® Objectif: Labellisation Refuge LPO

= Sur Toulon suivi de 4 parcs urbains en refuge LPO
- Suivi d’environ 20 écoles en refuges

- Bcp de projets annexes comme font pré, Chalucet, Montety
= Sur la métropole (armée, CCl sur les ports)... gros maillage

Equipements en faveur de la biodiversité dans le parc
= Nichoirs
- Hotels a insectes

® Partenariat LPO

- Accompagnement a la mise en ceuvre des équipemehts
Evaluation du parc 2022 - 2025
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Le Quartier et son voisinage
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PROJET 1
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PROJET 2
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lot 1

CPI des unites operatlonnelles de GRDF -Toulon (83)

I ——

Maitre Bureaux

ONR Ingénierie
NEXIPROM et FLEX
A,me"age"‘e"t CONVERGENCE ARCHITECTES ‘£, BEGS, EODD
Développement Qualiconsult
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lot 2

Conception
Réalisation

Cahier des charges
environnemental:
respect d’une
démarche
environnementale
s’inspirant des
principes BDM

Couverture
photovoltaique

Rudy Ricciotti

Var Aménagement
Développement architecte

COSEPI France
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Stationnement / Parking silo

630 places
= 124 places publics

= 506 places pour les
preneurs « riverains »

(CAF, CPAM, GRDF,
ENEDIS, CG)

g = 300 places sous les
lots 1 et 3

= 1500 agents du
service public

= 100m? de locaux vélos
supplémentaires
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lot 3
" CPI CAF CPAM

Consultation en cours

Cahier des charges environnemental imposé par les preneurs: BDM BRONZE
a minima

Cahier des charges de consultation en cours imposé par VAD: demande
d’amélioration pour atteindre le niveau ARGENT
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Le Quartier et son voisinage




CONTEXTE
ET MILIEUX NATURELS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

- MATERIAUX ET
GESTION DES DECHETS
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y o
Les revétements de sols des cheminements Ma l e I l a u X

Béton désactivé Béton sablé Béton désactivé grésé Stablllsé renforcé
Granulomeétrie micro

. Matériaux d’origine recyclée => solution a trouver
Remblais et avec Eurovia

fondations de

chaussée
Jeux de rythme qu sol / Allées principales Allées secondalres
Les revélements de sols des aires de jeux ]
Platelage bois
Revétements Béton désactivé
de surfaces

et bordures Stabilisé renforcé

Revétement souple

Pierre calcaire Beige et Grise

Les jeux

Mobilier en robinier Azonomérie M ||||||||l|||||l||l| ‘ i

Mobilier
urbain et
éclairage

I_es u gré me r Gamme de jeu de parcours et et maisenetes en boks inobinier idem parg du Las et Jardim Alexandre 1en
Mobilier en méta

Bois

Pierre / béton

Moddmdtﬁrﬁ# . : Meétal

leux de parcours aw wol powr ke plus petits
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Peau protectice
et unificatrice
Jeux d'ombre et
de lumigre

'ﬁ"l" et

 mein

Axonométrie

pour gestion des acces ef création
d'une bonde-interface plantée

La Loubiére Toulon - Quartier - Conception - Version - 57,5 points

Materiaux

/1/// Constructions pour I'équipement et le confort du Parc
Local gardien + Local Entretien + Sanitaire Est
Matériauthéque

i ' ""| (I
e
"*In" ll'"|“" 'li'l'i! i
il .|||| I|'! '||||;| i
Ll Ll

Lacal entretien Sanitaire Est Local du gardien du Parc

Cour technique

Protection solaire

Parement pieme

Entrée
Est

2 7 e by F'.'omencde
Ly frait de | lantati
éger retrait de 'implantation des Arts

Maodule sanitaire
intégré dans I'ensemble

""" Endult frotass fin
Ton mierre

Téle perforée feinte corten
Meotf ARNEM CATURA
35% vide
Diffusicn progressive
évoquant la végétation

le leng du cheminement

Plan - Organisation spatiale

/I Sufaces :

) Chaymin dle s Loubiére
SDP moximale du Lot 4 / Parc prévue au PA 200 m# Mord - 5 N Nt
EDF' L_:ro]etée i&?.:_i?tr_n’ i =z i pmtfiqun Chohice! (i bt svee corantament o e :mul:varc.u am_rr_r.m--f'-_l
mprise au sol projetée : §% m i e e = .
Canstruction de ploin-pied
/1 Objectifs : “ s
f——- Enilein Evl
3 it i b Ll
-> Regrouper les consfructions ofin de favoriser leur C
integration au sein du Pare
-> Implantation & proximité de I'entrée Est pour une 5 o it
lisiciite |usagers) et un fonctionnement opfimal s.uu.; e
[gardien, entretien| - P e ao i Pt o
-» Proposer une architecture (forme, volumes, EVNENEN » P At e it |
ecriture] sobre s'insérant qualitativement au sein de h [
la composition paysagere et de lo vegetafion du = !
Parc = PR |
e |
/{{ Programmation : = .
- Local gardien [Surface utile 27.76 m?) o )
- Sonitdire autematique [module type - cabine pour it e i e
taus / FAR) L
- Local entretien deédie oux services Proprete et
Espaces veris (surfface utile 21 m®) avec emplace- — —_— T—
ment microbalayeuse type ITALA 135 BT Om Em

- Caur technique fonctionnelle
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Gestion des Déchets

1€ parc urbain avec tri
selectif

« Compostage des dechets du
parc en centre compostage
Véolia

* PAV sur boulevard Raynouard

« Canisette prevue a l'ouest du
site




CONTEXTE
ET MILIEUX NATURELS MOBILITES

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

-
* |

MATERIAUX ET
GESTIOM DES DECHETS

0

QUALITE DE VIE ET SANTE
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Energie
Mémoire du site => energie fossile
Quartier d’avenir => énergie renouvelable

Activite tertiaire => Froid + électricité

Etude d’une boucle : I’évolution du projet a rendu la création
de la boucle non rentable

Etude Energido : débit insuffisant

Le site est favorable a la production photovoltaique :
Capacite du site :Taux de couverture de 32%

—> Obligatoire pour le parking silo

—> Incite sur les lots de bureaux




CONTEXTE
ET MILIEUX NATURELS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

MATERIAUX ET
GESTIOM DES DECHETS
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Gestion des eaux pluviales

Secteur non concerté par le risque
inondation

Le terrain est dépollué

Infiltration favorisée par la
création d’un parc de 15 000m?
dont 24,5% de pleine terre contre
un site initial imperméabilisé a .
plus de 85% et pollué. A

Gestion hydraulique enterré en LK
décennale avec débit a 15 l/s/ha = |

¢ {ap820). 'E':- |

1373m3 de rétention en 7 bassins

Regqualtication du d Raynoyard-+h double sens & ferme.
o Egvory apdration) — . _°E
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L’eau dans le projet

, . i
Amenagement u rba] n 1/ La fontaine séche a la confluence du

. Vallon de Cocagne et de la Promenade des Aris
ludique

FONTAINE SECHE / JETS

Présence de [’eau pour # “by
contribuer a réduire UBRE
’ICU £,

2/ Le vallon en mouvement épousant
le relief du Parc et des parcours

FIEDS DYARARE FLANTES EMERGENCES ROCHELSES
Tarbes adowckes non tees!
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Economie d’eau:
= Source St Philippe
Puits au nord du site

=> Etudes en cours
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Risques sanitaires et pollutions
 Site pollue => site industriel gazie
« Deéepollution pour éviter tout risque sanitaire

jusqu’a 6m de profondeur (plus que la
demande réglementaire)

« Pas d’autre source de pollution
remarquable pour un site en centre ville

« Nuisances acoustiques => voie ferree
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Confort estival

« Revétements clairs: gris, sable, de
preference poreux

« Végetalisation importante du site : 58%

« Canope tres importante

* Présence de ’eau en ville

* Vent dominant nord qui balaye le parc et le
mail entre les batiments

* |[nstallation de pergolas
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Biodiversité et espaces paysages

Place Laporterie

Boulevard de la Démocratie
7 BOISEMEN

e petit

Futur

Parking SILO
] T
Parvis futur péle tertiair
Mail urbain Sud ~ _VYoie pompier
Vers Bd Raynouard TR
-
Futur B

Péle tertiaire ~
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Qualité des espaces publics

///// U'eau au coeur du Parc - Fontainerie

LES JARDHNS THEMATICIES

1/ La fontaine séche & la confluence du
Vallon de Cocagne et de la Promenade des Arts

FOMTAINE SECHE / JETS

2/ Le vallon en mouvement épousant
le relief du Parc et des parcours

PIEDS DYARBRE PLANTES e EMERGENCES ROCHELSES
fanttes adoucies non wheesh

M1 Sufaces :

Fontaine séche : 250 m?
Vallon en mouverment : B0 mi

/I Objectits :

-> Composantes du Parc comme &léments paysa- SR
gers de |'acrifture mediteranéenne du Parc de la
Loubiére, ces pléces d'eau sont sources d'animation,
de fraicheur, et de sonontés qui accempagnent le
vegetal et les usagers ou fil de la promenade.

LE"WALLON NATUREL
[enecchemens e plantations /
bruissesont de faau]

VPR TA

ooy 4 du cheminement /
dligueths de Feau ¢ rafraichissement)
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Qualité des espaces publics

///]] Les espaces dédiés aux jeux

Les jeux
Mabilier en robinier

|
; ( Gamme d jeu de parcours o of maisanettes on bais (robinder idem pare du Las et lardin Aexandre 1er)

2 %‘ Mobilier en métal

[/ Surfaces :

1 - Alre de jeux MNord : 385 m? avec cldture adapiée
2 - Espoce ouvert Sud : 195 m*

Total 1+2 : 580 m®

1/ Matériaux et revétements & valider :

-= Mobilier de jeusx :

- Méial ou Bois

-» Revéternent de sols :
- Gazon synthéfique

2 SRR

- 3ol sou ple Gamme de [eux de parcours et et malsonettes en n‘etal &t composite
-
[/ Programmation & valider : Les agremenis
1 - Compaosition multi-usages avec mobilier pour les
franches de 2-5 ans ef &-10ans
2 - Espace intégré dans le dénivelé du Parc {2 m).
offrant quelques tobogans, pefites parois d'esco-
lode, et un jeu de parcours d'agrément [boules et
frampolines)
@
Modules descalade
Jeux e parcours au sol pour les phus petits Tramipelines
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Qualité des espaces publics

Salon ludique et pédagogique Signalétique et Informations

e

ARBRES INIEGRES A
Lk TERRASTE

CHEMIMEMENT Ba%
CHERMINEMENT HAUT —

‘I{f ‘_n_f. 2 ¥_‘ : A

GRADING

/{! Caractéristiques : PEDAGOGIGUES

Emprise au sol projetée : environ 50 m? LE:-‘L?EL'EI'!EM&
11/ Matériaux :
- Flatelage compasite sur structure métalligue

/{1 Objectifs :
-» Offrir aux usagers une pause aw coeur du Parc Mobilier d'observation
et de son arborétum

-» Création d'un événement signal et ludique au
sain de la sequence uFetit Boisy

-> Permetire une expérience immersive dans la
canopee des arbres

-> Offrir une plateforme d'observation et de
contemplation

-= Qutil pédagogique avec une signalétique. un
affichage adaptés, surla flore et foune en
présence, et surle développement durable.
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MATERIAUX ET
CONTEXTE -
ET MILIEUX NATURELS GESTION DES DECHETS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET
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Mixite fonctionnelle
O\ I W . WEE

- Plus de 1500 Vs T WL IR <

employés S0 e T £ '

- Occupation récente
de tous les locaux
d’activités a RdC sur
Bdv de la Démocratie

- Stationnements
public dans le silo

''''''
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Chantier Faibles Nuisances

Charte Chantier dans les marches
Tableaux des engagements

COMIN Smart City ’? -
t eMmin
LY
—> Solution re ,
—> Solution pt T oo
négociatio =

INFORMATION RESOLUTION

et c L Outil d'aide a la décision
(interrompre, adapter,
continuer les travaux)

RIVERAINS

/-
K&Cﬂmin
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Chantier Faibles Nuisances

_ Publications sur la vie du projet Réponses aux questions et Prévision sur les nuisances a venir (et en temps réel en cas de capteurs de Gestion des déclarations riverains (en cas de
/ ~ commentaires des riverains mesure déja déployés) capteurs déja déployés)
m:n

) DECONNEXION

= " ot i i e — ' : ?i
el i . s o : 7]
i aclar y o= 3 =

Interne au chantisr

SUIVE AR
Gi2. Deile contrale

@ Capteur Gi2. Dalle contrale

suw1
MOBILITE
612. Dalle centrale Atraiter

Capteur « Méduse » 360

612. Dalle centrale An

612. Dalle centrale Al

Captour Air ir i2. Dalle centrale An

Intorne au chanfier

Riverain
0763782327
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Animations

Pendant le chantier:

Animations menées par Méditerranée Environnement (et

Naturoscope) a destination des primaires et centres aérés autour
des plantations

A la livraison: (a ’étude)

La ville de Toulon met en place des Aires terrestres educatives (2
écoles a proximite)

- Deécouverte de l’écosysteme
- Atelier jardinage
- Deécouverte des oiseaux...

Animation LPO dans le cadre de la mise en place du refuge




Pour conclure

s s =

Une concertation publique non « conventionnelle »
Difficulté a imposer des énergies renouvelables

=L L



Pour conclure

.~ | Parcelle désenclavée et dépolluée au dela des obligations réglementaires
= Nouvel équipement public
Désimpermeabilisation/ biodiversité
Recours a une source d’eau oubliée
Renforcement des relations avec le centre ville
B Pole de developpement economique en connexion avec le centre ville mais

&

aussi métropole, réegion, efc...
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM

+ 4,5 points de
cohérence durable

REALISATION
CONCEPTION Date FONCTIONNEMENT
05/07/2021 ) commission -, Date commission
57,5 pts XX pts XX pts

GESTION DE PROIJET

CONTEXTE ET TERRITOIRE
DU PROJET

QUALITE DE VIE ET SANTE

| = 62 points
L3 ARGENT
~ ARGENT 100%
f MATERIAUX ET GESTION
DES DECHETS (
60%
</ 120%
3"1
ENERGIE 0%
MOBILITES

y

SOCIAL / ECONOMIE

EAU
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