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• Dans le cadre du Projet de Rénovation 

Urbaine du quartier des Moulins à Nice, des 

démolitions de logements ont été réalisées.

• Afin de reconstituer l'offre de logements 

sociaux dans la commune, Côte d'Azur 

Habitat construit 34 logements sociaux sur 

les parcelles LS n° 204, 205 situées 17-21 

avenue Raymond Comboul.

• La qualité architecturale du projet répond 

aux attentes des futurs locataires tout en 

restant compatible avec les objectifs 

financiers du programme et en optimisant 

les charges d’exploitation et de 

maintenance.

• Le projet s’inscrit dans une zone de centre 

urbain et contribue à une mixité sociale du 

quartier, il s’inscrit dans une démarche 

cohérente et pragmatique de 

développement durable.
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• Résidentialisation en milieu urbain dense

• Nuisance acoustique due au fort trafic automobile

• Gestion du passage d’eau en centre urbain dense.

• BDM bronze, soit 4 points mini pour les matériaux.

• RT 2012 – 10%

• Confort d’été en site urbain dense bruyant sans 

climatisation.

• Projet collaboratif avec tous les acteurs :

procédure de conception-réalisation, BIM, outil de 

gestion des réserves.
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• Procédure de conception-réalisation

• Concours entre 4 équipes sur la base 

d’un programme imposant l’évaluation 

BDM

• Le projet retenu est celui de l’équipe 

menée par SPADA CONSTRUCTION

• Les entreprises de 2nd œuvre sont 

choisies en gré à gré par Spada
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COÛT PREVISIONNEL TOTAL DU PROJET 

4.490.000 € H.T.

HONORAIRES MOE

355.000 € H.T.

RATIOS TRAVAUX
1490 € H.T. / m² de sdp

122.000 € H.T. / logement
y compris fondations spéciales et 

aménagements extérieurs

dont
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• Logements 
sociaux

Typologie

• 2556m2 SHON RT 
2194m2 SHab

Surface
logements

• 27mAltitude

• H3Zone clim.

• BR3
(rue Comboul)

Classement 
bruit

• 0,65Ubat
(W/m².K)

• Cep maxi 57,3

• Cep 50,9 (-11%)

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non
Production 

locale 
d’électricité

• Prévu : juil 18  Fin : oct 19

• Réel : juil 18  livraison : jul 20

Planning travaux

Délai 

• 4.135 kEht Travaux 
355 kEht Honoraires

Budget

prévisionnel

Coûts réel
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• Conception-réalisation par des acteurs 

locaux

• Utilisation du BIM & outil de suivi réserves 

• Charte chantier propre

• Formation des compagnons à la QE

• Sensibilisation et formation des usagers 

habitant l’immeuble (2 ans de suivi)

• Attention particulière à la maintenance
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• Respect de la parité hommes/femmes par 

plusieurs structures de conception

(AABG, HmQE, SPADA)

• Le chantier a réalisé 3000 heures 

d’insertion soit 6,7% (charte PLIE)

• Concertation avec le voisinage

• Compostage

• Terrasse-jardin partagée
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• ITE liège pour la façade sur patio

• Métisse pour l’isolation du rampant

• 1140 m3 de béton bas carbone pour toute 

la structure

• Zinc en toiture rampante
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• Utilisation de béton

1140.m3 de XC1 et 490.m3 de XF1

• Hypothèse de béton normal CEM I

= 373 t de CO2

• Béton bas carbone utilisé CEM II/B-M

= 298 t de CO2

75 TONNES DE CO2 NON ÉMISES
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6,67

0,204,55

3,83 0,23

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)Couverture zinc

260 mm de métisse

Dalle béton

TOITURE

RAMPANTE

TOITURE

TERRASSE 

ACCESSIBLE

PLANCHER BAS

SUR PARKING

dalle béton

120 mm de Fibrastyroc

PLANCHER 

BAS SUR 

EXTERIEUR

0,14

ext

int

Étanchéité

100 mm de polyuréthane

Dalle béton

ext

int

chape

Dalle béton 

150 mm de Fibrastyroc

ext

int

int

ext

3,15 0,29
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4,38

0,224,38

4,38 0,22

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

Enduit

140 mm deliège

Voile béton

FACADE ITE / 

PATIO

FACADE ITE / 

COUR et RUE

PIGNONS ITI

0,22
ext int

Enduit

140 mm depolystyrène

Voile béton

Enduit

Voile béton

140 mm depolystyrène + BA13

ext int

ext int
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• Chaudières individuelles gaz à condensation
8 à 26 kW – rendement 99 à 111
PMC-M 20/28 MI HR99 De Dietrich.

• radiateurs eau chaude (800 W/m2 de corps de 
chauffe)

• VMC hygro B
• InoVEC 6500 micro-

wAldes
• Consommation 

électrique des moteurs  
382 W-THC.

VENTILATION

• Néant

Puissance installée
2 W/m²
Eclairage par LED

REFROIDISSEMENT

ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Production par
micro-accumulation

• Néant

PRODUCTION
D’ENERGIE
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• systèmes de comptages

pour le logement
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• Répartition de la consommation en énergie primaire

en kWhep/m² shon.an

Conventionnel Prévisionnel

5 usages 
(en kWhep/m².an)

41

Tout usages
(enkWhep/m².an)

111

47
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• Bassin de rétention 

sous la cour.

• Toutes les surfaces non 

bâties sont perméables.

• Plantations indigènes 

nécessitant peu d’eau.

• Robinets et appareils 

dotés d’économiseurs 

d’eau.

• Détecteur de fuite.
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52

Menuiseries Composition

ALU (séjour), PVC (chambre) • caractéristiques
- vitrage 4/16/4 argon
- Uw= 1,47 / 1,52
-Sw = 0,37
- TL = 0,57

Sud

Ouest Est

Nord

Surface en m² 77 m2 Surface 46 m2

Surface en m² 74

Surface en m² 23
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• Protections solaires par 

volets

• revêtements intérieurs et 

les peintures A+

• Dispositions 

architecturales pour le 

confort d’été et pour la 

protection aux bruits de 

circulation.
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2 menuiseries

extérieures
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Thèmes
« forts »
Confort 

acoustique
Confort 

thermique d’été
Territoire et site

Gestion de projet
Social et 

économie

Thèmes
« faibles »

Energie

Thèmes 
« moyens »
Matériaux

Eau
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• Bois en toiture terrasse pour le sol 

et les aménagements (pas fait)

• Augmenter la proportion de 

béton bas carbone pour la 

structure. FAIT: 75 tonnes de 

CO2 non émises.
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USAGE

Date commission

CONCEPTION
6 février 2018

56 pts

+ 7 cohérence durable

+ 3 d’innovation

66 pts BRONZE

REALISATION
17 novembre 2020

61 pts

+ 8 cohérence durable

+ 3 d’innovation

72 pts ARGENT
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LOGGIA ACOUSTIQUE-PUITS NICOIS
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