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Contexte

e Rehabilitation d’une residence en site occupé
— Logements Sociaux (ERILIA)
 Accompagnée d’un ensemble résidentiel neuf

— Logements a accession (VINCI Immobilier
Méditerranée)

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Le projet dans son territoire

1]

Colline de Costebelle Centre-ville Site de projet Aéroport Le Roubaud et sa plaine alluviale Port de I'Aygade

®  Aménagements du quartier

— Routes avec Trottoirs, Faible vitesse permettant la circulation a
vélo
— Espaces verts

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Enjeux Durables du projet

« Batiments proches des services

> Commerces a proximité
Sl > Enseignement a proximité immédiate

llots vegétalises en RdC,

. A\ o . .
[ . Réduction de U'effet l’ilot de chaleur Urbain
MATERIAUX CONFORT ET SANTE Essence méditerranéenne

« Confort d’ete

Relief de la facade protégeant les batiments
Brise soleil en nez de balcon

A\

()

CONFORT ET SANTE

\

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU 4



MAITRISE D’OUVRAGE Entreprise générale
ERILIA GCC

Architecte BET Fluides AMO Amiante Paysagiste
FLEX ARCHITECTES CEDRES Guyomar

= I GUYOMAR
w PAYSAGE & PEPINIERES

CEDRES

Groupe ROUBO

BET Environnement Bureau de controle/CSPS
OASIIS Qualiconsult

a® 7 @ Groupe
Lidznz \. 4 Qualiconsult

DASNS EXPERT EN PERFORMANCE
ENVIRONNEMENTALE

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Facades
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Facade Est : Batiment C2

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Plan niveau RDJ : Batiment A3
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Plan de niveaux : étage type
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Logement type

Logement de type T3 de 58,96 m?

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



COUT TOTAL PROJET
Conception (5 015 000) k€ H.T.

Réalisation (6 443 814)k€ H.T.

Travaux hors honoraires MOE,VRD, Démolition ...

HONORAIRES MOE

Conception : Réalisation :
(560 000€ H.T.) (507 679€ H.T)

Conceptlon . Réalisation:

- Démolition (428 000 € ) - Démolition (342 000€ )
- VRD (399 000 € ) - VRD (757 198€ )
- Désamiantage (420 000 € ) - Désamiantage (174 980€ )

Conception : Réalisation:
1300 € H.T. / m2 de shab 1608 € H.T. / m2 de shab
81 000€ H.T. / logement... 96 475 € H.T. / logement...

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Fiche d’identité

80 logements - " : Cep = Cepref - 46%
onsommation . Cep = Cepref - 35%

TypOIOgle xcz)lglﬁcltlfs d’énergie : Cep = Cepref - 38%
e Lgts primaire (KWh-

gts ep/m”2) : Cep = Cepref - 41%

: Cep = Cepref - 45%

Bat. A : 1836 m? Shab . -
Surface Bat. C : 2974 m? Shab - Ubat = 0,86

TOTAL SITE : 4810 m? Shab : Ubat = 0,93
Ubat : Ubat = 0,85

en W/m2.K
: Ubat = 0,80
: Ubat = 0,81

Altitude

Production
locale

Zone clim. d’électricité

Début : Mars 2022
Fin : Mai 2025
Durée totale : 38 Mois

Planning
travaux Délai

Classement BR 1
bruit Catégorie CE1

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Batiments avant intervention

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

B S i B et

@
\

Désamiantage et
protection des
riverains

Démolition de cloisons
et de portes

La démolition

L Systemes
Démolition

Désamiantage

Fagades Menuiseries Cloisons teChniqUeS Espaces Verts

doublage faux Plomberie

extérieures
plafonds Electricité

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Démolition de
murs et
escaliers

Lift et grue
mobile

La démolition

Cloi Systemes
Fagades Menuiseries oisons technlques Espaces Verts

. Démolition
Désamiantage doublage faux Plomberie,

extérieures
plafonds Electricité

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Partie du balcon
découpée pour les
évacuations.

Murs en parpaings

Le Gros-CEuvre

Carottage pour le
passage des nouveaux
réseaux.

Démoliti \ Cloisons Systemes
émolition y iseri techniques
Désamiantage Gros-CEuvre Facades hél)?t%l:;:ﬁ:fss doublage faux Plombqerie, Espaces Verts

plafonds Electricité

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Derniére mise a jour : 18/07/2025 Massillon, Hyeres (83) - Habitat - Réhabilitation - Réalisation - V3.3 - Bronze - 54 pts

Chronologie du chantier

==X

Isolation en laine
de roche pour les
Murs extérieur et le
plancher bas.

. Systémes
e Cloisons f
Menuiseries techniques
Facades extérioures doublage faux Plomberie, Espaces Verts
plafonds Electricité

Démolition N

Désamiantage

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Les Fagad es Animation de facade par Uutilisation de terre cuite et de brise-soleil

Démoliti \ Cloisons Systemes

Demolition Menuiseries CEULIGIES

Désamiantage Fagades extérieures SIS Plomberie, SEE YRS
plafonds Electricité

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Les Menuiseries exterieures

Démoliti Cloisons Systemes

emolition Menuiseries CEULIGIES

Désamiantage Fagades extérioures doublage faux Ry Espaces Verts
plafonds Electricité

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronolqgie du chantier

» —

Démoliti Cloisons Systemes

Demolition Menuiseries techniques

Desamlantage Fagades extérieures doub'age faux Plomberie, ESPaCES Verts
plafonds Electricité

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

RPN

Systemes techniques "t

Démoliti Cloisons Systemes

Lemoaolition Menuiseries techniques

Désamiantage Fagades extérioures doublage faux Plomberie, Espaces Verts
plafonds Electricité

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Espaces Verts

Démoliti Cloisons Systémes
SMONton Menuiseries techniques Espaces Verts
ST S doublage faux Plomberie, P

plafonds Electricité

Désamiantage Facades

ccompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Photos du projet fini

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Caractéristiques principales des parois

=2,85 (m2.K/W)

. o * R
Conception Laine de Roche (10 cm) ITE * U=0,35(W/m2.K)

* Facade Est C1, C2 et Nord

Murs A1,A2 et A3 : Laine de Roche * R=4,00 (m2.K/W)
Extérieurs (14 cm) ITE * U=0,21(W/m2.K)
Réalisé * Facade Ouest C1,C2 et Sud
A1,A2 et A3 : PREGYMAX *R=2,55 (m2.K/W)
BA13+80 en PSE Graphité * U=0,33 (W/m2.K)
élastifié
: . R=3,7 (m2.K/W)
Conception Polyurethane th27 (12 cm) . U=0,27(W/m2.K)
Toiture
Réalisé * ENERTHERM KR ALU (PIR) th22 * R=4,60 (m2.K/W)
(10 cm) * U=0,21(W/m2.K)
: . : * R=2,75 (m2.K/W)
Conception Laine de Roche (10 cm) « U=0,36(W/m2.K)
Plancher bas R=3,29 (m2.K/W)
e : *R=3,29 (m2.
Realise Laine de Roche de (14cm) « U=0,30(W/m2.K)

La mise en CEuvre des isolants est conforme aux études RT et ils apportent une légére amélioration de I’enveloppe.

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Caractéristiques principales des parois
Conception m=gihiece Réalisation
* Isolant murs extérieurs

en laine de roche de
14 cm

* |solant murs extérieurs
en laine de roche de 10

cm

« R =4,00 (K.m? /W)

e R=2,85(K.m2/W)

I _ ,E g N b ,Il;u;.]-]
7] - t+— Calage
B:ipg / ~=-—+—— Laine chevillée
=20 7 : =— Marouflage + Textile
=3 5 ~=— Enduit Finition
]
\ 2 :
| 2 janfl o
| R i ’
1 § | Légende
e E g E Ecorock duo T4cm R=4.00 chevillé (8u/m?)

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Caractéristiques principales des parois
Conception Réalisation

* |Isolant Toiture en * |solant Toiture en PIR de 10
Polyuréthanne th27 de 12 cm cm
« R=3,7(K.m?/W) * R=4,60 (K.m?/W)

7

Toiture apreés les travaux

o ?:[ Isolant Pu de 10 cm

- g : -t 1 R = 4,55 (K.m#W)

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Caractéristiques principales des parois
Conception Réalisation

* Isolant plancher en laine * Isolant plancher en laine
de roche de 10 cm de roche de 14cm
« R=2,75(K.m?/W) « R= 3,29 (K.m?/W)

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Ventilation VMC Simple Flux Hygro

Radiateurs Hydraulique
Chauffage Production de chauffage par
chaudiere gaz individuelle

Pas d’évolution en Réalisation
Production commune au

chauffage par chaudiére gaz
individuelle

Refroidissement Pas de refroidissement

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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La gestion des flux

Acces chantier

Plan d’installation de chantier

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Informations sur le chantier

i i i es réclamations
Communication avec les riverains Traitement d

LE MASSILLON
RUE DU SOLDAT FERRARI, 83400 HYERES

TRANSFORMATION DE BATIME

NTS EXISTANT:
REALISATION DE 80L0GEM; '; S PoUR(y

ctontogeman®
VILLE DHYERES <tortost

weitrre MEDITERRANEE

CHANTIER INTERDIT AU PUBLIC
MATTRED'GUVRE:

compagnateur : Jean-Jacques BAB
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Informations et sensibilisation

Classeur environnement :

L y 4 \

\ o
SUIVI DES CONSOMMATIONS D'EAV

xxxxx

T

sssss

i

15 livet d'accuell prévention
SO TATANTS

RISQUES GENERAUX pyy G
]

Livret d'accueil prévention
Sous fraitants

=N

ik

LE MASSILLON

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Cumul des consommations d'eau en m3

Consommation en m?
U
o
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S S N T VA

S S R R RGN S S S R Y
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\Q»\”” \Qa,\”” \@\”’ \6\\'” \@@ SN A \0«0 \@\” \»& \Q»\

A0 AP A AOY A0 AO' AQY QY AQ

'\3’\\/ '»Q’\Q '\?’\0 o

e Consommation Eau de chantier en m?

== Consommation Eau de base vie en m?

Ratio de consommation :
Surface : 4 810 m?

* Electricité : 33 kwh/m?
* Eau: 821/ m?

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Cumul des consommations d'électricité en kWh

e Cumul des Consos (en kWh)

Chantier

Base Vie

34
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Gestion des déechets de chantier

Bennes de tri en place

Déchets dangereux

Kit Anti-pollution :

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Répartition des déchets par typologie sans les gravats en T

6,04 218
156844 L

\ —

Evolution de la quantité de déchets sans les gravats en T

61,8

150

100
357 _—

50 | gt

. . . 0
*Bois =DIB  =lnerte =Plastique = Platre = Veégetaux 08/02/2022 27/08/2022 15/03/2023 01/10/2023 18/04/2024 04/11/2024 23/05/2025 09/12/2025

Ratio de déchets par m? de surface projet [ Tewwpees [ 0 | e |

Surface : 4 810 m? -n\

‘ Tertiaire

* Déchets: 92 kg/m? (sans les gravats)
* Déchets : 89 kg/m? (sans les gravats et inertes)

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU 36
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Gestion des dechets amiantes

Date N° Bordereau Détail Conditionnement/nombre Quantité Estiméeen T Nom du Matériau Destination Mode de transport
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
27/07/2022 BSDA-20220727-8QT4QFFVW 1 x Palette filmée 1 Conduit Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
27/07/2022 BSDA-20220727-JEG1KH4PS 1 x Big-bag / GRV 13 Faience +colle Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
27/07/2022  BSDA-20220727-S5JEZTETH 1 x Palette filmée 0,4 Mastic vitrier integre Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
27/07/2022 BSDA-20220727-TYY3ZG4FP 0.05 Joint bitumineux Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
19/07/2023 BSDA-20230718-10DH5AJWR 19 x Big Bag / GRVs 13 Faience +colle Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
19/07/2023 BSDA-20230718-029FSD53E 1 x Palette filmée 0.4 Mastic vitrier integre Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
19/07/2023 BSDA-20230718-JZBVAFJNC 1 x Big Bag / GRV 0.05 Joint bitumineux Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
19/07/2023 BSDA-20230718-TSYV4AHT5V 1 x Palette filmée 1 Conduit Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
03/11/2023 BSDA-20231103-8DG4WCPBO 2 x Big Bag / GRVs 2 Conduit Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
03/11/2023 BSDA-20231103-H9HVAWKAD 18 x Big Bag / GRVs 14 Faience + Plinthe + Colle Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE
SUEZ RR IWS MINERALS FRANCE
7 Faience + Plinthe + Colle Adresse : PICHEGUT RTE DE ST GILLES Route
30127 BELLEGARDE

15 x Big Bag / GRVs et 1 x Palette

18/01/2024 BSDA-20231215-KPNKWC69T o
filmée

Total : 25,4

La tracabilité des déchets amiantés a été respectée.

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Limitation des nuisances sonores

Mise en place d’une goulotte de Chantier

il
[

R
L

PRI Evacuation sécurisée
des déchets
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rotection des vegetaux

Protection des zones sensibles

compagnateur : Jean-Jacques BAB
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Protection des installations

Les gaines aérauliques ont été protégées pendant la phase chantier

Avant la réclamation Apreés réclamation

Stockage maitrise

Isolation a ’abris

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Palette Vegetale

31 arbres conservés (Pins, palmiers
dattiers et micocouliers en Provence)

Pinus Pinéa Palmier dattier
Pin parasol

S e Gleditsia triacanthos

Cerisier a fleurs du Japon Amandier Micocoulier de Provence Sl Févier a trois épines

Prunus serrulata Kanzan Prunus dulcis Celtis Australis

3U 7U 14U ‘ 3U

. s q ‘ ' . . Ficus carica
Schinus molle Strelitzia Reginae Cinnamomum Camphora Cordyline Australis

A . Figuiers
Faux poivrier Oiseau de paradis Camphrier Dracaena de jardin 3U
2u 41U 5U 14 U

ateur : Jean-Jacques BABO



Derniére mise a jour : 18/07/2025 Massillon, Hyéres (83) - Habitat - Réhabilitation - Réalisation - V3.3 - Bronze - 54 pts

Réeemploi et Reutilisation

Arbres abattus transformeés en paillage Réutilisation de la terre du site

OGS
TN
\a

il
i
Uit

compagnateur : Jean-Jacques BABO
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V4
Eco-Matériaux

Portes en bois (+50%) Peintures écolabellisées

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



MASSILLON

LIVRET D'ENTRETIEN

Bocc

Plusieurs méthodes existent mais la chose la plus
importante & retenir est de ne jamais utiliser de
solutions de nemioyage agressives (produits chimiques
corosifs, Eponges abrasives..).

- Placer des meubles trop proches des vitrages : pour éviter
que l=s vitrages ne cassent suite & une accwmulation de
chaleur, il est important de lsisser un espace minimurm de
50 em entre la fenétre et vos meubles.

On trouve dans le commerce des produits d’entretien
spécifigues pour les menuiseries en PVC ou en
aluminium, mais il existe d'autres formules peu
coliteuses et écologigues permettant de nettoyer vos
fenétres.

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU

PRISETV ... —
INSTALLATION ELECTRIQUE
INTERPHONIE ......

SALLE DE BAIN ...
ISOLATION THERMIQUE ...
CONFORT DETE

Lentretien de vos volets roulants est primordial pour
permettre leur bon fonctionnement dans le temps.
Pour ce faire, pensez & les nettoyer au moins 3 fois par
an.

Les produits de nettoyage abrasifs sont & proscrire (eau

de javel, acide acétique..) ainsi que les nettoyeurs
haute pression qui sont trop agressifs.

Comment nettoyer vos volets roulants ?

Vous pouvez utiliser le méme produit que pour nettoyer
vos fenétres précédemment ou préparer un mélange
d'eau tiéde et de savon doux type savon de Marseille.

Pensez & bien sécher les surfaces avec un chiffon
absorbant doux pour ne pas laisser de traces blanches.

@occ

mment utiliser vos bouches de 2
La wventilation est toujours en fonctionnement dans
votre batiment mais les bouches d'extractions d'air ne
fonctionnent pas toutes de la méme fagon :
+ Dans la cuisine et les WC : tirer sur le cordon
augmente le débit de la ventilation.

Dans la salle de bain : la VMC est automatigue, vous.
n'avez rien a faire.

d'aération ?

Le principal ennemi de la ventilation est la poussiére.
Elle peut occasionner un vieillissement du matériel.
Résultat : I'air intérieur ne sera plus ventilé de fagon
satisfaisante et les polluants et 'humidité ne seront
plus évacués.

Bocc

Comme le reste de vos Eguipements, I'entretien de
votre porte paliére est primordial pour prolonger sa
tenue dans le temps.

Les produits de nettoyage abrasifs sont & proscrire.
Il est recommandé de nettoyer votre porte d'entrée au

moins 3 fois par an.

\otre porte dentrée est une porte sécurisée 3 points. Lorsque
vous la fermez & clé, elle se ferme en trois endroits répartis
sur ls hsuteur de votre ports.

Pas besoin d'installer de serrure ou verrou supplémentaire |

Bocc

A terme, I'sppartement connasitra des problémes de

cendensation et de moisissures. Vous respirerez un air

intérieur trop pollué. Pour éviter cela, voic quelques

censeils pour entretenir correctement votre installation.
mment n les bouches d'acration 7

1. Retirer le capot clipsé

2. Le nettoyer avec un chiffon humide

3. Dépoussi€rer la parte fixe & I'aide d'un aspirateur

4. Remettre le capot en place

(e nettoyage doit &tre fait au minimum une fois par an.

- Boucher les entrées d'air, svec du scotch per exemple, ne
penmet pas e renouvellement de I'air de votre logement et
entraine des pathologies

- Brancher sa hotte sur la VMC : cela détériore toute 2 VMC

Linstallation électrique de votre logement a été refaite
neuf et remise aux normes actuelles.

Aucune modification électrique ne doit &tre apportée &

TFinstallation. Celleci a €€ contrdlé par un organisme

FOUr S'ESSUTET QUE VOUS NE COUITEZ aUcUn risque.

Le systéme d'interphonie de votre batiment a &
remplacé par un systéme INTRATONE. Il n'y a plus de
boftier dans vos appartements, vous utilisez votre
téléphone pour ouvrir la porte dentrée du batiment
ainsi que le portillon d'accés.

Pour entrer, il suffit de passer I'un des badges qui vous
& €té distribué sur la platine d'interphonie (e rond noir)
comme vous le faisiez avant.
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CONCEPTION
14/05/2019
53 pts

+ 6 cohérence durable
+ _ innovation
59 pts - BRONZE

La suppression du
risque de stagnation
d’eau, pouvant
favoriser certains
insectes, n’a pas été
réalisée sur le projet
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REALISATION
17/07/2025
54 pts

+ 8 cohérence durable

+ _ innovation

61 pts - BRONZE

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

CONFORT ET SANTE

‘Conceplion Reéalization
TERRITOIRE ET SITE
100

MATERIAUX

ENERGIE

FONCTIONNEMENT
Date commission
XX pts

Les continuités
écologiques sont
maintenues (animale
et végétale)

Revétement extérieur
drainant

- Pas d’audit
énergétique complet
réalisé (STD)
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A suivre en fonctionnement

Points d’attention :

* Consommations d’eau, d’électricité

Confort d’été (batiment non climatisé)

Prise des espaces verts et consommations d’eau associées

? ]s’a‘a’a’a’a’A’A’A’a’a’a\‘
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Accompagnateur
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Annexe

Avant
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Annexe

RPARKING  ccc
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