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LES INTERVENANTS

• Adrien Hénocq, 

• Architecte D.P.L.G.

• Belus & Hénocq 
Architectes



1. Présentation de l’existant



Carte de l’état-major – 1866
La ferme de la Haute Maison, ses grands tracés, le drainage de ses sols :  une manière d’exploiter le plateau argileux.



Carte de l’état-major – 1866
La ferme de la Haute Maison et son implantation sur le plateau.
Entre drainage des sols et relation avec la Marne.
Le développement d’une économie agricole cohérente

Photo aérienne 2010 
Un morcellement progressif du territoire traversé par les infrastructures : 

- La ligne de RER
- La voie rapide (actuelle D199)
- l‘autoroute A4
- La création du campus Descartes



Le campus de la Cité Descartes créé 
en 1983 , aujourd’hui université 
Gustave Eiffel
 
Le site regroupe :

 - L’ESIEE
- L’Ecole des Ponts et Chaussées
- L’Ecole Nationale d’Architecture de 
Marne-La-Vallée
- Le CSTB
- LE FCBA (Foret Cellulose Bois 
Aménagement)
- L’institut Français d’Urbanisme
- Les compagnons du Devoir
- L’école nationale d’Ostéopathie 

















2. Déroulement du chantier



https://www.fibra-award.org/maison-des-etudiants-du-campus-descartes/






















Les équipements installés
Chauffage : 

•Chaufferie gaz à condensation

ECS : 

•Chauffe-eau électrique individuel (peu 

de besoins) 

Rafraîchissement : 

•Aucun système de climatisation

Ventilation : 

•Surventilation nocturne

•VMC hygroréglable (hygro B)

•Double flux avec échangeur thermique

Energies renouvelables : 

•Aucun système de production 

d'énergies renouvelables

Solutions améliorant les gains passifs en 

énergie : 

La ventilation double flux est réservée aux 

grands volumes existants de manière

à récupérer la chaleur du bâtiment sous 

toiture.

Le vitrage est à faible émissivité et sa 

protection est assurée par la résille en 

aluminium déployé ou des 

protections solaires extérieures. 
: 

La Gestion thermique du bâtiment  GTB 

permet de déceler les disfonctionnements 

sur les réseaux chauffage, ventilation, 

plomberie et courant fort/faible et d'enregistrer 

les consommations par poste. 



Un bâtiment outil













3. Retours de phase usage

• Qu’est-ce qui fonctionne très bien ? 

Les usagers nous rapportent qu’il s’agit du bâtiment le plus frais du campus au début de l’été. Économe en 
énergie car il tire profit des apports solaires en hiver et reste bien protéger par la surtoiture en été.

La ventilation double flux avec récupérateur de chaleur permet de limiter les consommations. Le système  de 
ventilation permet un rafraichissement nocturne efficace.

L’inertie des murs maçonnés couplée au béton de chanvre permet un extraordinaire déphasage. 

La gestion technique du bâtiment permet de reporter les défauts de fonctionnements et les avaries au 
bureau du gardien qui centralise les données .

Le confort acoustique des pièces isolées en béton de chanvre est également très bon. Le béton de chanvre 
diminuant la propagation des ondes électromagnétiques.



3. Retours de phase usage

• Qu’est-ce qui a nécessité des réglages post-livraison ? 

La ventilation double flux a nécessité des réglages pointus notamment concernant les périodes et les salles de 
faible présence. 

• Quelle appropriation des espaces et du fonctionnement des bâtiments par les usagers ? 

Le principe du bâtiment outil a permis dès la livraison des usages multiples non prévus au programme. C’est 
un avantage car tout est sans cesse modifiable. 

C’est un inconvénient parce que les exploitants ne sont pas toujours respectueux du dessin architectural.  Les 
modifications sont parfois maladroites. 

• Qui participe de la maintenance et du suivi de l’opération ? 

L’université est gestionnaire de l’équipement et de l’ensemble du campus. Un service présent sur place 
permet de régler les éventuels problèmes. 

• Le coût au m² (2124.43 €/m2)) est identique à celui d’un bâtiment neuf du fait des profonds remaniements 
et des démolitions partielles mais les volumes et les espaces sont plus généreux que ceux d’un programme 
neuf. 



4. Les enseignements à retenir

• éléments reproductibles: 

l’isolation en béton de chanvre et l’enduit chaux chanvre procurent un confort inégalé surtout en été. Le 
changement de phase du matériau améliore sensiblement le confort hygrothermique. 

La surtoiture agit comme une ombrière très efficace en éliminant les risques de surchauffe estivale. 

Il est possible de calepiner les ouvrages pour utiliser les matériaux en limitant drastiquement découpe et 
chutes. Ce travail mené sur tous les postes à éviter un important gâchis.

• points de vigilance : 

Le phasage de chantier doit tenir compte des temps de séchage du béton de chanvre. La mise en chauffe 
doit être progressive car le bâtiment est dans un fonctionnement optimal à l’issue de la 1ère année.

• Eléments clés de la réussite du projet: S’entourer des compétences spécifiques nécessaires (ce qui 
n’est pas toujours facile en marché public). Bien connaitre le tissu des entreprises locales spécialisées 
capables de répondre à l’offre et les fournisseurs potentiels. Se former
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RESTONS EN CONTACT :

http://www.belushenocq.fr
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RETROUVEZ CE RETOUR D’EXPÉRIENCES :

www.enviroboite.net
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